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Instituto da Hahitacdo e da Reabilitacdo Urbana

Regulamento n.® 1/2019
Projeto de Regulamento do Programa Chave na Mio

A Resolucio do Conselho de Ministros n.° 57/2018, de 8 de maio, aprovou, no quadro
do desenvolvimento da Nova Geragdo de Politicas de Habitagao, o programa Chave na Mio
— Programa de Mobilidade Habitacional para a Coesao Territorial, que visa a disponibilizagao
de instrumentos publicos facilitadores da implementagio de solu¢ées de mobilidade
habitacional de residentes em territérios de forte pressao urbana para territorios do interior
e da passagem de habita¢oes proprias para o setor do arrendamento habitacional a custos

acessiveis.

Nesse sentido, a referida Resolug¢ao do Conselho de Ministros preve que o Instituto da
Habitagao e da Reabilitagio Urbana, I.P. (IHRU, L.P.), mediante contrapartida, possa
disponibilizar apoio aos proprietarios ao nivel da gestao dos contratos de arrendamento das
habitagoes ou através do arrendamento e subsequente subarrendamento das mesmas, no
ambito do Programa de Arrendamento Acessivel, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 68/2019,
de 22 de maio.

Assim, ao abrigo do disposto no n.” 7 da Resolu¢ao do Conselho de Ministros n.°
57/2018, de 8 de maio, nos n.°s 2 e 3 do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de
maio, e nas alineas ¢) e h) do n.° 2 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 175/2012, de 2 agosto,
na sua atual redacdo, o IHRU, LP., elaborou o presente regulamento, que foi objeto de
consulta publica, através do Aviso n.® __/_  publicado no Diirio da Republica, 2.*
série, n.° __, de de de e de homologacao pela respetiva tutela sectorial, e

>]

que regula as solugdes por ele facultadas em concretizacao do programa Chave na Mao nos
termos seguintes:

CAPITULO 1
Disposigoes gerais
Artigo 1.°
Objeto
O presente regulamento define e regula as solucbes disponibilizadas pelo Instituto da
Habitagao e da Reabilitagao Urbana, I.P. {HRU, I.P.) em concretizagio do programa Chave
na Mao- Programa de Mobilidade Habitacional para a Coesio Territorial, doravante

designado programa Chave na Mao, aprovado pela Resolu¢ao do Conselho de Ministros
n.° 57/2018, de 8 de maio.

Artigo 2.°
Ambito
As solugdes disponibilizadas pelo IHRU, I.P., no ambito do programa Chave na Mao tém
como destinatarias as pessoas que residem em habitacdo propria e permanente num territorio
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de forte pressao urbana e que pretendem mudar-se a sua residéncia permanente para um
territério do interior, quando preenchem os requisitos de acesso ao Programa de
Arrendamento Acessivel, ctiado pelo Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio.

Artigo 3.°
Definig¢oes
Para efeitos do presente regulamento, sao aplicaveis as defini¢des do Decreto-Lei n.°
68/2019, bem como as seguintes:

a) Territorios de forte pressao urbana, os correspondentes a municipios em que o
valor mediano das rendas por m2, relativo ao ultimo ano divulgado pelo Instituto Nacional
de Estatistica, I. P., é superior ao valor da correspondente mediana nacional;

b)  Territérios do interior, os correspondentes a delimitagao das areas territoriais
beneficiarias de medidas do Programa Nacional para a Coesao Territorial, aprovados nos
termos da Portaria n.° 208/2017, de 13 de julho;

¢)  Habitagao propria e permanente, a habitacdo utilizada pelo proprietario, de forma
habitual e estavel, como centro efetivo da sua vida pessoal e social, presumindo-se como tal
a habitacio correspondente a respetiva morada fiscal;

d)  Proprietario, o titular ou os cotitulares do direito de propriedade da habitagao;

¢)  Obras de conservacdo ordinaria, as obras de reparagao de deterioragdes na habitacio
resultantes do envelhecimento dos materiais e ou do seu desgaste pelo uso normal, nestas se

incluindo as benfeitorias necessarias que se destinem a evitar a deterioragao dos mesmos;

/) Obras de conservacao extraordinaria, as obras necessarias a reposi¢ao das condigdes
de seguranca, salubridade e conforto da habitagio por anomalias que nao sejam decorrentes
do envelhecimento dos materiais e ou do seu desgaste pelo uso normal, incluindo as

benfeitorias necessarias que se destinem a evitar a perda ou destrui¢ao da habitagao.

Artigo 4.°
Entidade Gestora

O programa Chave na Mao ¢ gerido pelo IHRU, I.P., a quem cabe assegurar a diregao do
programa e a disponibilizagao das solugoes previstas no presente regulamento.

CAPITULO II
Processo de adesio
Artigo 5.°
Pedido de adesio
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1 - O proprietario pode apresentar o seu pedido de adesdo ao programa Chave na Mao
por via eletrénica, no Portal da Habitagcao ou, presencialmente, nos servigos de Lisboa e do
Porto do IHRU, L.P.

2 - O pedido de adesio do proprietario ao programa Chave na Mao deve conter a seguinte
informacao essencial:

a) Identificagdo do proprietario;

b) Identificacio e localizagao da habitagdo propria a disponibilizar no ambito do
Programa de Arrendamento Acessivel;

¢) Copia de documento comprovativo da utilizagao ou morada em habitagao situada
em territorio do interior ou, se ainda nao estiver contratada a sua utilizacao, localizacao

pretendida para a mesma;
d)  Solugao de gestao pretendida ao abrigo do programa Chave na Mao.

2 —No caso de pretender manter a habitacdo no ambito do programa Chave na Mao por
prazo superior a 5 anos, o proprietario deve igualmente incluir no pedido a indicagao do
petiodo de renovagao pretendido.

Artigo 6.°
Elementos necessarios

1 - O proprietario deve entregar ao IHRU, LP., os documentos atualizados com a
informacao necessaria para avaliagao do cumprimento dos requisitos do programa Chave na
Maio e do Programa do Arrendamento Acessivel, designadamente os relativos a titularidade,
localizacio e caracteristicas da habitacio.

2 — O IHRU, LP., pode solicitar ao proprietario os esclarecimentos e elementos que se
revelem necessarios a clarificacao ou atualizagao da informacao, sendo, em qualquer caso, o
proprietario responsavel pela veracidade e atualidade dessa informagao.

Artigo 7.°
Condigéoes da habitaciao

1 — O proprietario deve facultar ao IHRU, L.P., o acesso a habitacdo para este verificar se
a habitacdo preenche os requisitos gerais de inscricio como alojamento no ambito do
Programa do Arrendamento Acessivel, designadamente quanto as condi¢des minimas em
matéria de seguranca, salubridade e conforto, havendo lugar ao pagamento, para o efeito, de

uma taxa no valor de sessenta euros.

2 — A habitag¢ao, para além dos requisitos especificos constantes do nimero anterior, deve
ter os seguros obrigatorios em vigor e ndo pode estar sujeita a 6nus ou encargos que
impossibilitem ou condicionem a sua livre entrega ou gestao no ambito do programa Porta
de Entrada ou do Programa do Arrendamento Acessivel.
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3 — O disposto no nimero anterior nao ¢ aplicavel quando estejam em causa hipotecas
destinadas a garantir créditos a aquisi¢ao e ou a realizagao de obras.

Artigo 8.°
Decisdo
1- Concluida a apreciacio do pedido de adesdo pelo IHRU, L.P., este comunica ao

proprietario a sua decisio no prazo maximo de 10 dias uteis a contar da data da verificagdao
referida no n.° 1 do artigo anterior.

2 - Se a decisao do IHRU, LP., for favoravel, este informa igualmente o proprietario
sobre as condig¢des especificas do contrato em funcdo da solugdo a adotar, em especial o
valor da renda a aplicar.

3 - O proprietario deve informar o IHRU, 1.P., no prazo de 15 dias uteis a contar da
comunicag¢ao referida no numero anterior, se aceita as condi¢oes e confirma a sua adesao ao

programa Chave na Mio ou se, pelo contrario, pretende desistir do pedido.
Artigo 9.°
Desisténcia, alteragdo e caducidade do pedido

1 - O proprietario pode desistir do seu pedido de adesdao ao programa Chave na Mao até
ao momento de celebracio do contrato.

2 - O proprietario pode propor alteracoes as condi¢oes da sua adesao, em especial em
relacdo a solugdo de gestio a adotar, até ao dia anterior ao de celebracio do contrato,
havendo, porém, lugar a nova decisao nos termos do artigo anterior sempre que o IHRU,

L.P., assim o considere necessatio.

3 - Quando o contrato nao for realizado na data e local marcados em virtude de nao
comparéncia ou de outro ato ou omissao nao justificado por parte do proprietario, o IHRU,
I.P., pode decidir por termo ao processo de adesao e ou nao aceitar novo pedido por parte
do mesmo proprietario.

4 - O pedido de adesdo ao programa Chave na Mao caduca se o contrato nao tiver sido
celebrado decorridos 6 meses apds a apresentacao do pedido.

CAPITULO 11
Solugbes de entrega da habitagao
Artigo 10.°

Solugoes
O IHRU, L. P. disponibiliza ao proprietario, mediante contrapartida, as seguintes solugoes
de entrega da habitagao no ambito do programa Chave na Mao:

a)  Solugao Gestao Garantida - a habitacio ¢ inscrita e gerida pelo IHRU, I.P., no ambito
do Programa de Arrendamento Acessivel, em representagdo do proprietario;
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b)  Solucio Renda Garantida - a habitacdo ¢ arrendada pelo IHRU ao proprietario ao
abrigo do Programa de Arrendamento Acessivel, com autorizagdo deste para
subarrendamento no ambito do mesmo programa.

Artigo 11.°

Gestao Garantida

No ambito da modalidade Gestao Garantida, o IHRU, L.P., assegura ao proprietario, em
sua representagao, as seguintes condi¢oes:

a) Inscri¢io da habita¢do no Programa de Arrendamento Acessivel,
b)  Contratacao do arrendamento e comunicac¢ao do contrato a Autoridade Tributaria;

¢) Gestao do arrendamento, praticando os atos correntes relacionados com o
pagamento das rendas, nomeadamente a emissao dos recibos eletronicos e a atualizagao anual

da renda;

d) Gestao da relagio com o arrendatario, designadamente em questdes relacionadas
com a habita¢io ou com relacées de vizinhanca;

¢) Gestio da relagao de condominio, assegurando a representa¢ao do proprietario nas
reunides de condominio, de acordo com o disposto o artigo 1431.° do Cédigo Civil;

/) Gestao de obras de conservagao ordinaria, cuja necessidade seja por ele verificada
em visita a habitagdo e comunicada previamente ao proprietario, assegurando-lhe a gestao da
contratagao e o acompanhamento da execugao das obras;

g)  Comunica¢do com o proprietario, dando-lhe conhecimento e ou solicitando a sua
opiniao sobre questdes relevantes no ambito do arrendamento da habitacdo e das relagGes
de condominio, bem como prestando-lhe a informagao ou os esclarecimentos que 0 mesmo
solicite.

Artigo 12.°
Renda Garantida

1 - Na soluc¢ao Renda Garantida, o IHRU, I.P., celebra com o proprietario um contrato
de arrendamento da habita¢ao ao abrigo do Programa de Arrendamento Acessivel, destinado
ao subarrendamento no ambito do mesmo programa, nos termos das alineas b) e ¢) do n.° 1
do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, respetivamente.

2 — O contrato de arrendamento deve conter autoriza¢ao do proprietario para o IHRU,
I.P., realizar as obras de conservacdo ordinaria e subarrendar a habitacdo ao abrigo do
Programa de Arrendamento Acessivel.

3 — O prazo do contrato de arrendamento deve ser acordado entre o proprietario e o
IHRU, LP., no sentido de, com respeito pelos prazos minimos aplicaveis nos termos do
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Programa de Arrendamento Acessivel, assegurar a compatibilidade entre a duragao desse
contrato e do contrato de subarrendamento a realizar pelo IHRU, 1.P.

3 — Na vigéncia do contrato de arrendamento, o IHRU, L.P., assume o encargo com a
realizagdo das obras de conservagiao da habitagao, bem como assegura ao proprietario as
demais condi¢es da Gestao Garantida prevista no artigo anterior.

Artigo 13.°
Contratacdo e mandato

1 - Aadesdo ao programa Chave na Mao concretiza-se através da celebragiao do contrato
de gestao do arrendamento ou do contrato de arrendamento e entrega da habitacdo pelo
proprietario ao IHRU, I.P., no prazo de 20 dias uteis a contar da data de rece¢io da
comunicagido de aceitagido do proprietario, a que se refere o n.° 3e do artigo 8.° do presente
regulamento, sem prejuizo deste poder acordar com o IHRU, I.P., um periodo maior para o

efeito.

2 - No ambito de qualquer dos contratos referidos no nimero anterior, o proprietario
deve dotar o IHRU, L.P., das condi¢es e meios adequados para, em sua representacao,
promover a solucao contratada, desighadamente atribuir-lhe a informacao, as autorizag¢oes e
os poderes bastantes para praticar todos os atos necessarios para o efeito, incluindo os
relacionados com a inscriciao da habita¢ao no Programa do Arrendamento Acessivel, com a
emissao de recibos de renda eletronicos e com a comunica¢ao do contrato de arrendamento
a Autoridade Tributaria.

3- O contrato deve conter igualmente a identificacio das contas bancarias do
proprietario e do IHRU, LP., destinadas a realizacdio dos movimentos, as autorizagdes e
procedimentos para serem efetuados os pagamentos por eles devidos em execugio do

contrato.

4- O IHRU, LP., nio presta qualquer forma de caugdo, fianca, depdsito ou outra
garantia, nem lhe pode ser exigido pelo proprietario o pagamento de qualquer quantia que
nao seja por ele devida nos termos do contrato, do presente regulamento e da legislagcdo
aplicavel.

5- Até a data de celebragao do contrato o proprietario deve apresentar ao IHRU, L.P.,
copia de documento comprovativo da utilizagdo ou morada em habitagao num territério do

interior se, a data da apresentacao do pedido de adesao, essa utilizagao ainda nao tivesse sido
contratada.

Artigo 14.°
Custo das solugdes

1 - Pela solucio Gestio Garantida ¢ devida pelo proprietario ao IHRU, LP., uma
contrapartida mensal correspondente a 9,5% do valor da renda mensal praticada ao abrigo
do Programa Arrendamento Acessivel, acrescido do I.V.A. a taxa legal em vigor.
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2 - O custo da solugao Renda Garantida é imputado no valor da renda mensal a pagar
pelo IHRU, L.P., ao proprietario e calculado em fun¢io da duragdo do contrato e dos
encargos e despesas inerentes ao caso concreto, nao podendo, porém, a renda a praticar ser
inferior ao preco maximo de renda aplicavel nos termos do Programa de Arrendamento
Acessivel, multiplicado pelo coeficiente de 0,80.

3 — Em qualquer das solugoes, cabe ao proprietario assegurar os pagamentos relativos a

impostos e taxas, a0 condominio e a seguros obrigatorios.
CAPITULO IV
Disposigées finais
Artigo 15.°
Notificagbes e comunicagoes

As notificacGes e comunicagoes previstas no presente regulamento sao realizadas por

correio eletronico, exceto quando a lei imponha forma mais exigente.
Artigo 16.°

Legislagdo aplicavel

Os contratos de arrendamento a que se refere o presente regulamento sao celebrados nos
termos e condi¢oes do Programa de Arrendamento Acessivel, criado pelo Decreto-Lei n.°
68/2019, de 22 de maio.

Artigo 17.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publica¢ao.
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