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Resumo

O primeiro relatério sobre o arrendamento habitacional em Portugal, elaborado pelo Observatério da
Habitacdo, do Arrendamento e da Reabilitacdo Urbana (OHARU) tem como objetivo caracterizar o
setor, tendo para o efeito baseado a sua analise nos dados dos Censos 2021 e em outros indicadores
do Instituto Nacional de Estatistica, I. P. (INE).

Paralelamente, a Lei do Orcamento do Estado de 2022 veio determinar a apresentacdao de um estudo
sobre os contratos de arrendamento nao submetidos ao NRAU, tendo para o efeito sido celebrado um
protoloco de colaboragao com o PlanAPP, em articulagdo com o INE e AT.

O Relatdrio que agora se apresenta, repartido em dois volumes, responde, nestes termos, a estes dois
objetivos.

Palavras-chave: arrendamento; habitacao; censos; rendas antigas.
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1. Objeto e objetivo

O relatédrio sobre a evolugcdo do arrendamento habitacional em Portugal, o primeiro elaborado pelo
Observatério da Habitacdo, do Arrendamento e da Reabilitacdo Urbana (OHARU), tem como objetivo
caracterizar o arrendamento habitacional, através da andlise dos dados dos Censos 2021 e de outros
indicadores do Instituto Nacional de Estatistica, I. P. (INE).

Concomitantemente, o artigo 228.2 da Lei do Orcamento do Estado (LOE) de 2022, (Lei n2 12/2022, de
27 de junho) determinou que fosse apresentado um estudo sobre os contratos de arrendamento nédo
submetidos ao NRAU. Para este efeito, o IHRU, I.P., através do OHARU estabeleceu uma parceria com
o PlanAPP - Centro de Competéncias de Planeamento, de Politicas e de Prospetiva da Administracdo
Publica, tendo para tal sido celebrado um protocolo de colaboracdo em janeiro de 2023, em estreita
colaboragcdo com o INE, que, por sua vez, se articulou com uma equipa da AT.

Assim, com base nos dados disponibilizados, o entendimento seguido no Estudo e que orientou o
trabalho apresentado responde aos objetivos fundamentais:

i. Determinar, com o maximo rigor possivel, o nimero de agregados familiares com contratos
de arrendamento anteriores a entrada em vigor do Regime de Arrendamento Urbano, ou seja,
gue tenham sido firmados até ao ano de 1990 e estejam ao abrigo das disposicdes transitdrias
de protecdo definidas desde entdo;

ii. Caracterizar as partes envolvidas nesses contratos, com particular foco na caracterizagdo dos
agregados dos arrendatadrios;

iii. Contribuir para a estimacdo dos montantes associados ao subsidio de renda previsto no
Decreto-Lei n.2 156/2015, de 10 de agosto, através da elaboracdo de uma proposta de
metodologia de cdlculo.

Adicionalmente, em outubro de 2023, na sequéncia da aprovacdo de medidas relativas a contratos de
arrendamento nao submetidos ao NRAU, no ambito do pacote legislativo “Mais Habita¢dao”, procedeu-
se a atualizacdo do referido estudo, introduzindo a quantificacdo de dois cendrios possiveis de
implementacdo de tais medidas.

2. Estrutura do Relatdrio

Em relagdo a estrutura, o presente relatério é composto por dois volumes, Volume | e Volume Il:
e Volume I, apresenta as caracteristicas fundamentais do arrendamento habitacional
O volume | esta organizado em cinco capitulos, repartidos da seguinte forma:

Introdugao

Enquadramento

Arrendamento Habitacional em Portugal

3.1 Populagdo, Agregados e Alojamentos — Contexto Geral

3.2 Caracteristicas Fundamentais do Arrendamento Habitacional
3.2.1 Alojamentos Arrendados
3.2.2 Alojamentos Arrendados por Epoca de Celebragdo de Contrato
3.2.3 Alojamentos Arrendados por Escal3o de Area Util
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3.2.4 Alojamentos Arrendados por Escaldo de DivisGes
3.2.5 Alojamentos Arrendados por Lotacdo
3.2.6 Alojamentos Arrendados por Epoca de Construcdo
3.2.7 Alojamentos Arrendados por Entidade Proprietaria
3.2.8 Apoios ao Arrendamento
3.2.9 Apoio ao Arrendamento e Fragilidade Econdmica
3.2.10 Agregados com pelo menos um Elemento com 65 ou mais anos
3.2.11 Nivel de Escolaridade do Representante do Agregado
3.2.12 Grupo Socioecondmico do titular do alojamento arrendado
3.2.13 Alojamentos arrendados por existéncia de Lugar de Garagem ou Estacionamento
3.2.14 Alojamentos Arrendados com Entrada Acessivel a Cadeira de Rodas
3.2.15 Alojamentos Arrendados com Aquecimento e Ar Condicionado
3.2.16 Encargos com habitacdo
4. Dinamicas Imobilidrias e Habitacionais mais recentes
4.1 Evolugdo da Inflagao e das Taxas de Juro
4.2 Evolugdo da Construcdo de Fogos
4.3 Mediana das Rendas e Novos Contratos de Arrendamento de Alojamentos Familiares
4.4 Valor Mediano das Rendas por m? e o Rendimento Médio Mensal Liquido
5. Conclusdo
O volume | do relatério inclui também cinco anexos, constituidos por quatro documentos,
denominados “Habitagdo em Numeros” e repartidos em funcdo dos temas em andlise. O “Habitacdo
em Numeros” consiste no aprofundamento do trabalho estatistico desenvolvido para suportar a
andlise aqui apresentada, dividindo-se em: Populacdo, Agregados e Alojamentos Familiares —
Caracterizacdo Geral; Encargos com a Habitacdo - Caracterizagdo Geral; Arrendamento Habitacional —
Caracteristicas Fundamentais; e Dindmicas Imobilidrias e Habitacionais. Constitui-se ainda como
quinto anexo, a lista de séries de dados do INE e Banco de Portugal utilizadas.

e Volume ll, corresponde ao Estudo sobre os contratos ndo submetidos ao NRAU

Como referido, a analise é feita ao abrigo de um protocolo de colaboragao firmado em janeiro de 2023,
a partir de dados trabalhados pelo Instituto Nacional de estatistica (INE), resultantes do cruzamento
estatistico entre os dados do INE e da Autoridade Tributaria (AT).

O volume I, designado “Contratos de arrendamento anteriores ao Regime de Arrendamento Urbano
- Estudo de quantificagdo e caracterizacdo”, esta organizado em cinco capitulos, repartidos da seguinte
forma:

[EEN

. Introducdo

N

. Enquadramento Legal
3. Estudo no ambito do artigo 228.2 da LOE 2022
3.1. Quantifica¢do do nimero de contratos
3.2. Caracterizacao dos contratos
3.3. Estimac¢do dos montantes associados ao subsidio de renda
4. Estimativas no ambito do pacote Mais Habitacdo
4.1. Cendrio 1: valor mediano do m2
4.2. Cenario 2: valor patrimonial tributdrio
5. Sintese
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3. Conclusdes

Nesta seccdo, apresentam-se, organizadas por volume, as conclusdes do trabalho desenvolvido.

Volumell

Como sintese do primeiro exercicio de relatério de execucdo sobre o arrendamento habitacional,

referem-se os principais topicos que ao longo do Volume | foram sendo evidenciados, e que assentam

em dois dominios:

O que dizem os numeros?

A evolugdo recente das medianas das rendas e dos rendimentos médios evidencia a necessidade
de reforco das politicas de apoio a habitacdo, a par de outras politicas no dominio econédmico
gue contribuam para o aumento dos rendimentos das familias;

Associadas especialmente aos contratos mais recentes, o crescimento das situacOes de
sobrelotacdo tem uma marca geografica visivel, por vezes associada a atividades econdmicas
beneficidrias de mao de obra migrante, pelo que também neste dominio a solu¢do nado serd
monolitica, na medida em que deve envolver um mix de politicas para além da habitacional;

Depois um periodo de deficit, a dimensdo do parque habitacional existente (niumero de
alojamentos familiares classicos) deixou de ser um problema, contudo, torna-se pertinente um
enfoque da politica publica na capacidade de intervengao através de obras no parque
degradado, assim como a aposta na criacdo de condicOes de atratividade e confianca de forma
a impulsionar a utilizacdo efetiva do parque degradado para o fim habitacional;

Apesar do numero de alojamentos familiares classicos disponiveis ter deixado de ser um
problema, a sua localizagdo assimétrica a par de polos de atragdo populacional desiguais,
evidenciam a necessidade de politicas mais centradas nos territdrios de baixa densidade, ou
seja, a solucdo para o problema do acesso a habitacdo ndo se esgota exclusivamente na casa a
precos acessiveis e digna;

A mobilizacdo do parque habitacional disponivel beneficiaria com a adogao de politicas “bottom-
up” de reforgo de atratividade e confianca dos agentes em detrimento de modelos “top-down”;

Em consonancia com a subida de nimero de agregados domésticos com 1 e 2 elementos, as
tipologias dos alojamentos disponiveis no parque habitacional apresentam diferencas em
termos de adequacdo, face aquilo que sdo necessidades evidenciadas de mais tipologias T1 e
T2;

Em alinhamento com o referido nos tdpicos acima, justificam-se modelos de politicas publicas
que viabilizem a construcdo para arrendamento (e/ou venda) com sustentabilidade ndo sé
econdmico-financeira, mas também social, com pregcos e rendas compativeis com os
rendimentos dos agregados, favorecedores de sinergias entre o setor publico, cooperativo e
terceiro setor e indutores de oferta das tipologias mais baixas e mais procuradas. Em fungao do
descrito, envolvendo os municipios portugueses na solucdo, haveria interesse em efetuar um
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levantamento nacional dos terrenos livres de habitacdo a custos controlados (HCC) e respetiva
capacidade construtiva;

e 0 envelhecimento populacional e um elevado nimero de agregados composto por 1 individuo
aponta para necessidades de modelos habitacionais inovadores e inclusivos;

e Apredominancia da época de construcao dos alojamentos familiares arrendados anterior a 1980
reforca a ideia da necessidade de programas de financiamento a sua manutencdo e
conservagao;

e O reforco do parque publico de habitacdo tal como esta plasmado no documento estratégico da
NGPH (+170 000 habita¢des) deve ter em conta programas de financiamento a sua conservacgao
€ manutencgao;

e Os numeros dos alojamentos com ar condicionado ou aquecimento, aferidos através dos
Censos, apontam para oportunidades de melhoria ao nivel da erradicacdo da pobreza energética
das habita¢Oes, através de medidas passivas de melhoria da eficiéncia energética que ndo se
traduzam no aumento da fatura energética, com enfoque na reducdo do consumo de energias
primarias e consequentemente dos encargos das familias com a energia;

e Ao nivel das condi¢Oes de acessibilidade a cadeiras de rodas, os numeros dos Censos justificam
um caminho de melhoria que é necessario reforcar, tendo em conta o envelhecimento da
populagdo.

O que falta dizer?

e  Conhecer a taxa de esforgo suportada com os encargos com a habitacdo. Assim, é necessario
reforcar o banco de dados estatisticos sobre habitacdo (rendas, rendimentos, impostos,
encargos e outras caracteristicas fundamentais), envolvendo a um nivel superior entidades e
autoridades nacionais estatisticas, incluindo desde ja no respetivo plano de acdo a
disponibilizagdo dos dados anonimizados em falta;

e Dados para identificar o nimero de contratos anteriores a 1990 que transitaram para o NRAU.
Diretamente relacionado com o tépico anterior constituiu-se como o elemento essencial ndo
disponivel no estudo elaborado pelo PlanAPP, com apoio do INE e AT, sob encomenda do
Estado;

e Dados desagregados para quantificar os efeitos/impactos das politicas fiscais sobre os
alojamentos de residéncia habitual e sobre os alojamentos vagos;

e Dados desagregados para quantificar os efeitos/impactos das politicas de atracdo de
investimento estrangeiro no imobilidrio residencial no acesso a habitagdo (vistos gold,
residentes ndo habituais, ndmadas digitais ou outros regimes).

Volume Il
Como sintese do Volume Il sdo destacados, em jeito de conclusdo, os seguintes pontos:

e O numero de arrendatarios com contratos de arrendamento anteriores a entrada em vigor do
Regime de Arrendamento Urbano, isto &, anteriores a 1990, e considerando apenas os que
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tém senhorio de natureza privada, conforme os dados do Censos 2021 (dados do INE) é de 124
083, sendo que destes os que pediram comprovativo de RABC (dados da AT) sdo 21 084.

e Relativamente a caracterizagdo dos contratos: em termos de NUTS IlI, é a Area Metropolitana
de Lisboa que reline a maioria destes arrendamentos (66 %), seguindo-se a Area
Metropolitana do Porto (17 %). O valor médio destas rendas é de 166,54 €. Os arrendatarios
sdo maioritariamente idosos (80,9% tem mais de 70 anos) e vivem em alojamentos que, na
sua larga maioria (89,5 %), ndo tém acessibilidade para cadeira de rodas. A situagdo de
sublotacdo também é a mais comum (69 %). Em termos de rendimento, 71 % dos agregados
situam-se nos trés primeiros escaldes do IRS, ou seja, auferem até 15 992 euros.

e Relativamente a estimativa do valor do subsidio: conduzindo um exercicio teérico de
estimac3o do subsidio de renda previsto no Decreto-Lei n.2 156/2015, em que se assume que
a nova renda por m2 corresponde ao valor mediano (o que ndo é o incentivo dado por aquele
diploma), calcula-se uma despesa mensal de cerca de 11,5 milhGes de euros, ou seja, 138
milhdes de euros por ano, para 21 084 arrendatarios.

e Relativamente a compensacdo prevista no Pacote Mais Habitacdo, artigo 35.2 da Lei n.2
56/2023, de 6 de outubro, calculou-se uma estimativa do valor com base em dois cenarios.

o No primeiro, assume-se uma compensacao que corresponde a diferenca entre o valor
médio das rendas atuais (obtido a partir dos dados dos Censos de 2021) e uma renda
definida com base no valor mediano do m? dos novos contratos de arrendamento,
publicado pelo INE. Considerando o universo de 124 083 alojamentos e aplicando esta
metodologia, a compensacdo poderia ascender a uma despesa mensal de 54,4 milhGes este
exercicio, ou seja, 653 milhdes de euros por ano. Considerando um teto de 80 % ao valor
mediano do m? nos novos contratos de arrendamento, o valor seria de aproximadamente
39,8 milhGes de euros por més (477,8 milhdes de euros por ano).

o Num segundo exercicio, para o mesmo universo de 124 083 alojamentos, assume-se que o
arrendatdrio pagara uma renda de acordo com as taxas de esfor¢o estabelecidas no artigo
35.2 do NRAU, sendo o senhorio compensado no remanescente para 1/15 do valor
patrimonial tributdrio, quando este valor for superior aquele. Da aplicacdo desta
metodologia resulta um custo mensal estimado de cerca de 2,2 milhdes de euros, a que
corresponde um custo anual de aproximadamente 26,6 milhdes de euros.

e Os trabalhos foram desenvolvidos em estreita colaboracdo com o INE que, por sua vez, se
articulou com uma equipa da AT. Sem esta colaboragdo nao teria sido possivel concretizar os
apuramentos reportados. Entretanto, é também destacada a necessidade de, no futuro, a
Administracdo Publica dispor de informac¢do diretamente mobilizavel para o apoio aos
decisores politicos.
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Todos tém direito a habitacdo, para si e para a sua familia, independentemente da
ascendéncia ou origem étnica, sexo, lingua, territério de origem, nacionalidade,
religido, crenca, convicgBes politicas ou ideoldgicas, instrucéo, situacdo econdmica,
género, orientacdo sexual, idade, deficiéncia ou condi¢ao de salde (artigo 2.%, n.° 1)

A promocdo e defesa da habitagdo sao prosseguidas através de politicas publicas, bem
como de iniciativas privada, cooperativa e social, subordinadas ao interesse geral
(artigo 3°, n.° 4).

O Estado garante o funcionamento regular e transparente do mercado de arrendamento
habitacional.

O Estado desenvolve uma politica tendente a estabelecer um sistema de renda
compativel com o rendimento familiar, nomeadamente através:

a) Da promocao de um mercado publico de arrendamento;
b) Do incentivo ao mercado de arrendamento de iniciativa social e cooperativa;

c¢) Da regulacéo do mercado de arrendamento privado, com recurso aos instrumentos
mais adequados, com vista a sustentabilidade das solu¢des habitacionais, quer do lado
da procura, quer do lado da oferta (artigo 40°, n.°1 e 2).

in Lei de Bases da Habitagéo
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1. Introducao

O Observatdrio da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitacdo Urbana (OHARU), criado pela Lei n.2
10/2019 de 7 de fevereiro, no dmbito do Instituto da Habitagdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P.,(IHRU, I.P.)
IHRU, I. P., com o objetivo de acompanhar o mercado de arrendamento urbano nacional, viu a sua
relevancia reforcada pelo papel que lhe veio a ser reconhecido na Lei de Bases da Habita¢do-LBH (Lei n.2
83/2019, de 3 de setembro), no dominio do levantamento e reporte de informacdo na area da habitag3o.

Em consonancia com essas previsdes, através das alteracdes operadas pelo Decreto-Lei n.2 81/2020, de 2
de outubro, a lei organica do IHRU, I.P., (Decreto-Lei n.2 175/2012, de 2 de agosto) veio estabelecer que
cabe a este instituto gerir o OHARU, assegurando a prossecucdo das competéncias estabelecidas para o
mesmo na referida Lei n.2 10/2019 e na LBH, competéncias essas melhor discriminadas no artigo 6.2 dos
Estatutos do IHRU, I.P., (Portaria n.2 114-A/2021, de 27 de maio), que, entre outras, estabelece caber-lhe
assegurar o estudo e a analise prospetiva nos dominios da habitacdo, do arrendamento habitacional e da
reabilitacdo urbana, acompanhar a evolugdo do mercado do arrendamento urbano nacional, elaborar
relatérios nesses dominios e propor e prestar apoio técnico na formulacdo de politicas nacionais e de
medidas legislativas para o setor da habitacao.

Comum a essas medidas legislativas é a previsdo de que o Observatério, no ambito dessa sua missdo de
acompanhamento da evolugdo do setor da habitacdo e do mercado do arrendamento urbano nacional,
deve elaborar relatdrios anuais nessas matérias, a apresentar, nomeadamente, ao membro do Governo
responsavel pela area da habitagdo.

Pese embora os normativos legais em causa ndo tenham estabelecido uma determinada data para o
reporte anual em apreco?, o artigo 2282 da Lei do Orcamento do Estado (LOE) de 2022, (Lei n2 12/2022, de
27 de junho) veio determinar que a realizagdo de um primeiro relatério em matéria de arrendamento
habitacional a ser entregue ao membro do Governo responsavel pela area da Habitacdo até 180 dias apds
a divulgacao dos dados definitivos dos Censos 2021, o que ocorreu a 23 de novembro de 2022.

O relatério sobre a evolugdo do arrendamento habitacional em Portugal, o primeiro elaborado pelo OHARU,
tem como objetivo caracterizar o arrendamento habitacional, através da analise dos dados dos Censos 2021
e de outros indicadores e dados estatisticos do Instituto Nacional de Estatistica, I. P. (INE). Os dados foram
trabalhados estatisticamente ao nivel do municipio, NUTSIII, NUTSII e Portugal. A apresentagdo grafica tem
em conta a relevancia em cada tema. Contempla sempre que possivel e relevante duas escalas: temporal
(ano) e espacial (municipio, NUTS).

Concomitantemente, e uma vez que, no ambito da informacgdo sobre o mercado do arrendamento urbano
nacional propriamente dito, o referido artigo 228.2 da LOE da relevo a um estudo mais especifico sobre os
contratos de arrendamento abrangidos pelos artigos 35.2 e 36.2 da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, e
atendendo a extensdo e a complexidade da informacao pretendida, o IHRU, I.P., através do OHARU,
estabeleceu uma parceria com o PlanAPP - Centro de Competéncias de Planeamento, de Politicas e de
Prospetiva da Administragdo Publica, no sentido da elaborac¢do colaborativa desse estudo, capitalizando e
maximizando os recursos da Administragdo Publica (AP).

1 Em termos de gestdo dos meios afetos ao OHARU, tendo presente outros compromissos calendarizados pela legislacdo em vigor, nomeadamente
a apresentagdo anual do relatério de monitorizagdo do Programa Nacional da Habitagdo (PNH), até 30 de junho de cada ano, entende-se ser Util
estabilizar, desde ja, que o Relatdrio anual sobre o Arrendamento Habitacional em Portugal é entregue até 15 dezembro de cada ano, desde que
assegurado o acesso a dados da AT sobre os contratos registados até 31 de dezembro do ano anterior ao da realizagdo do relatério.
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Assim, em relacdo a estrutura, o presente relatdrio é composto por dois volumes:

Volume |, organizado em cinco capitulos, que tem por objeto a caracterizacio da evolucdo do
arrendamento habitacional em Portugal:

Capitulo 1: Introdugdo relativa ao trabalho a desenvolver, explicitando o objetivo, a metodologia e a
estrutura do documento.

Capitulo 2: Enquadramento, que contextualiza o trabalho desenvolvido, sendo abordados, nesta
secgao, os principais marcos legislativos relativos ao arrendamento, com o objetivo de, através de um
conjunto de dimensdes de analise, servir de apoio a compreensdao da evolugdo do arrendamento
habitacional em Portugal.

Capitulo 3: Arrendamento habitacional em Portugal, constitui o amago do relatério, no qual
apresentadas as caracteristicas fundamentais do arrendamento habitacional, a partir dos dados dos
Censos. Esta caracterizacdo apresenta diversos angulos de andlise, nomeadamente, a época de
celebracdo do contrato, os encargos com o arrendamento e a lotacdo, entre outros.

Capitulo 4: Dinamicas Imobilidrias e Habitacionais, extrapoladas a partir de dados do INE, dedica-se
ainda uma seccao as dinamicas imobilidrias e habitacionais mais recentes, reportando as tendéncias
registadas no setor.

Capitulo 5: Conclusdo, o ultimo capitulo é dedicado as principais conclusGes e notas finais sobre o
trabalho desenvolvido.

Este volume | do relatdrio inclui também cinco anexos, constituidos por quatro documentos,
denominados Habitagdo em numeros, e repartidos em fun¢do dos temas em anadlise. A Habitacdo em
numeros consiste no aprofundamento do trabalho estatistico desenvolvido para suportar a andlise
aqui apresentada, dividindo-se em: Populacdo, Agregados e Alojamentos Familiares — Caracterizagdo
Geral; Encargos com a Habitacdo - Caracterizacdo Geral; Arrendamento Habitacional — Caracteristicas
Fundamentais; e Dinamicas Imobilidrias e Habitacionais. Constitui-se ainda como quinto anexo, a lista
de séries de dados utilizadas do INE e Banco de Portugal.

Volume Il, corresponde ao estudo sobre os contratos de arrendamento nao submetidos ao NRAU (em
parceria com o PlanAPP):

Analise que tem por objeto o estudo mais especifico sobre os contratos de arrendamento abrangidos pelos
artigos 35.2 e 36.2 da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, e que é feita a partir de dados trabalhados pelo
Instituto Nacional de estatistica (INE), resultantes do cruzamento estatistico entre os dados dos Censos
2021 do INE e da Autoridade Tributaria (AT).

11/80



10

11

12

13

RELATORIO SOBRE O I H
ARRENDAMENTO HABITACIONAL EM PORTUGAL Q

VOLUME | - MAIO 2023 {l l
OHART

2. Enquadramento

Para compreender e caracterizar a evolugdo do mercado de arrendamento habitacional é indispensavel
percorrer os principais marcos legislativos relativos ao arrendamento, na medida em que estes refletem
aquilo que foram as prioridades e percec¢des politicas sobre estas matérias ao longo do tempo, bem como
aquilo que eram os principais problemas associados ao arrendamento e a habitacdo em Portugal. Neste
sentido, as politicas de habitacdo adotadas e a regulacdo do mercado de arrendamento influenciaram até
aos dias de hoje muitas das dindmicas retratadas no presente relatério, nomeadamente quando analisamos
a predominancia da propriedade sobre o arrendamento em matéria de alojamentos de residéncia habitual,
a época de celebracdo de contrato de arrendamento ou o escaldo de renda.

O Cddigo Civil (CC) portugués de 18672, Cédigo de Seabra, em relacdo ao arrendamento urbano, foi
responsavel por regular os direitos e deveres de senhorios e inquilinos, estabelecendo como regras a
definicdo do valor da renda de forma livre (artigo 16032), a obrigacdo do senhorio de entregar a habitacdo
em boas condi¢Ges (artigo 16062), a obrigacdo do inquilino de satisfazer o pagamento da renda e de restituir
a habitacdo nas mesmas condi¢Ges (artigo 16082), prevendo 6 meses como durac¢do do contrato, caso nada
fosse estipulado (artigo 16239).

A proibicdo da atualizacdo do valor da renda foi estabelecida originalmente em 1910, apds a implantacao
da | Republica, pelo Decreto de 12 de novembro de 1910, que estabelecia que esta obrigacdo vigoraria
durante 1 ano (artigo 92). O congelamento das rendas dos imdveis de proprietarios privados foi reafirmada
no seguimento da 12 Guerra Mundial (Decreto n.2 1 079, de 23 de novembro de 1914; Lei n2 828, de 28 de
setembro de 1917; Decreto n.2 5411, de 17 de abril de 1919), face as consequéncias que desta decorriam?.
Em 1948 pela Lei n? 2030, de 22 de junho, foi permitida a atualiza¢do das rendas, excetuando-se Lisboa e
Porto (artigo 479).

No que se refere a habitacdo e urbanismo e a semelhanca de outros direitos fundamentais como sejam a
saude e a educacdo, é de destacar que se encontra consagrada no artigo 652 da Constituicdo da Republica
Portuguesa (CRP) de 1976, a habita¢do enquanto direito social, cujo normativo se transcreve:

“1 -Todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitagdo de dimenséo adequada, em condigbes de
higiene e conforto e que preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar.
2. Para assegurar o direito a habitag¢do, incumbe ao Estado:
a) Programar e executar uma politica de habitagdo inserida em planos de ordenamento geral do territdrio
e apoiada em planos de urbanizagdo que garantam a existéncia de uma rede adequada de transportes e
de equipamento social;
b) Promover, em colaboragdo com as regides autéonomas e com as autarquias locais, a construgdo de
habitagées econémicas e sociais;
¢) Estimular a construgdo privada, com subordinagdo ao interesse geral, e o acesso a habita¢do propria ou
arrendada;
d) Incentivar e apoiar as iniciativas das comunidades locais e das popula¢bes, tendentes a resolver os
respetivos problemas habitacionais e a fomentar a criagdo de cooperativas de habita¢do e a
autoconstrugdo.
3. O Estado adotard uma politica tendente a estabelecer um sistema de renda compativel com o rendimento
familiar e de acesso a habitagdo propria.
4. O Estado, as regibes autonomas e as autarquias locais definem as regras de ocupagdo, uso e transformagdo
dos solos urbanos, designadamente através de instrumentos de planeamento, no quadro das leis respeitantes

2 A este respeito ver Furtado, Jorge Pinto (2009). Manual de Arrendamento Urbano, 52 Edi¢do, Coimbra, Almedina.
3 Sobre este assunto ver, entre outros, Antunes, G. (2018), Politicas de Habitag3o, 200 anos, Casal de Cambra: Caleidoscépio, 107-113
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ao ordenamento do territério e ao urbanismo, e procedem as expropriagbes dos solos que se revelem

necessdrias a satisfagdo de fins de utilidade publica urbanistica (...)”
Em 1985, iniciou-se o processo de descongelamento das rendas antigas, instituindo-se através da Lei n.2
46/85, de 20 de setembro, a atualizagdo anual das rendas de acordo com coeficientes a serem aprovados
pelo Governo (artigo 62), e a correcdo extraordindria das rendas fixadas antes de 1980, segundo
coeficientes que variavam de acordo com a condi¢do do prédio e a data da ultima atualizagdo (artigo 119).
No ambito desta lei, é também de realgar a consagracao do subsidio de renda para os arrendatarios com
rendimentos mais baixos, para compensar os aumentos de rendas (artigos 229 e seguintes).

A este diploma seguiu-se, com maior relevancia, o Regime do Arrendamento Urbano (RAU), aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 321-B/90, de 15 de outubro, com entrada em vigor a 18 de novembro de 1990 (artigo 29),
e onde se afirmava no preambulo da lei “gue o mercado de arrendamento continua relativamente
paralisado, ndo tendo correspondido ds expectativas nele depositadas pela Lei n.? 46/85, de 20 de
Setembro”.

Como aspetos mais relevantes do RAU, destaca-se a possibilidade de, para o futuro, serem celebrados
contratos de duragdo limitada, de pelo menos 5 anos (artigo 982 e seguintes), permitindo-se, assim, a
cessacdo do contrato pelo senhorio no seu termo. A atualizacdo anual das rendas manteve-se, passando a
ser feita em duas situacoes, em funcao do coeficiente da atualizacdo da renda e em funcdo de obras de
conservacgao extraordindaria ou beneficiacdo realizadas pelo senhorio (artigo 319).

No inicio do século XXI, destaca-se a entrada em vigor, em 2006, do Novo Regime do Arrendamento Urbano
(NRAU), através da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, e a alteracdo feita a este regime em 2012 pela Lei n.2
31/2012, de 14 de agosto.

O NRAU, na sua versdo original, estabeleceu que os contratos celebrados na vigéncia do RAU passam a
estar submetidos ao NRAU com as ressalvas previstas na lei (artigo 262), introduzindo em relagdo aos
contratos celebrados antes da vigéncia do RAU, ou seja, antes de 18 de novembro de 1990, a possibilidade
de atualizacdo do valor da renda (artigo 272 e seguintes). Esta atualizagdo era aferida em funcdo da
determinacgdo do valor patrimonial tributdrio, aliado ao estado de conservagdo do imdvel (artigo 329),
prevendo-se o seu faseamento ao longo de 2, 5 ou 10 anos, mediante a invocac¢do pelo arrendatéario de um
conjunto de circunstancias, onde se inclui o rendimento do arrendatario (RABC - Rendimento Anual Bruto
Corrigido), a idade ou a deficiéncia com grau comprovado de incapacidade (artigo 372 e 389).

Este diploma atualizou também os fundamentos de resolucdo quer da parte do senhorio quer da parte do
inquilino, alterando ainda as possibilidades de denudncia pelo senhorio de contrato de duragdo
indeterminada. O NRAU acrescentou a possibilidade de dentincia mediante comunicagdo ao arrendatario
com antecedéncia ndo inferior a cinco anos sobre a data em que pretenda a cessacdo e em func¢do do
pagamento do montante de um ano de renda (artigo 11012 e seguintes do Cédigo Civil, na redagdo dada
pela Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro), enquanto no RAU o montante devido ao arrendatério correspondia
a dois anos e meio de renda (artigo 722). Adicionalmente, a transmissdo do contrato por morte passa a ser
apenas para o cOnjuge com residéncia no locado; ou para pessoas que vivessem em economia comum ou
em unido de facto com o arrendatdrio ha mais de um ano (artigo 11062 do CC).

Em 2012, foi aprovada a primeira alteracdo ao NRAU, que surge no seguimento do "Memorando de
Entendimento sobre as condicionantes de politica econdmica” celebrado entre o Governo Portugués, o
Fundo Monetario Internacional, o Banco Central Europeu e a Comissdo Europeia em maio de 2011, que,
em matéria de arrendamento, referia a necessidade de alterar a Lei n.2 6/2006 no sentido de “i) ampliar
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as condicBes ao abrigo das quais pode ser efetuada a renegocia¢do de arrendamentos habitacionais sem
prazo, incluindo a limitacdo da possibilidade de transmissao do contrato para familiares em primeiro grau;
ii) introduzir um enquadramento para aumentar o acesso das familias a habita¢do, eliminando
gradualmente os mecanismos de controlo de rendas, tendo em conta os grupos mais vulneraveis; iii) reduzir
0 pré-aviso de rescisdo de arrendamento para os senhorios; iv) prever um procedimento de despejo
extrajudicial por violagdo de contrato, com o objetivo de encurtar o prazo de despejo para trés meses; e v)
reforcar a utilizacdo dos processos extrajudiciais existentes para ac¢des de partilha de iméveis herdados.”*

Assim, em 2012, como mencionado antes, foi publicada a Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto, que entrou em
vigor a 12 de novembro de 2012, e que tinha como objeto a aprovacdo de medidas destinadas a dinamizar
o mercado de arrendamento urbano, na perspetiva da implementagdo dos determinagcdes constantes do
Memorando de Entendimento antes referido.

Para este efeito, foi alterado o regime substantivo da locacdo, com o objetivo de conferir maior liberdade
as partes na estipulacdo das regras relativas a duragdo dos contratos de arrendamento, deixando de existir
uma duragdo minima para os contratos (artigo 10952 do CC). A alteracdo de 2012 ao NRAU criou também
um procedimento especial de despejo do local arrendado que permitia a célere recolocacao daquele no
mercado de arrendamento (artigo 15.2-A e seguintes).

Em relacdo ao regime transitério dos contratos de arrendamento celebrados antes da entrada em vigor da
Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, o objetivo da nova lei passava por reforcar a negociagdo entre as partes
e facilitar a transicdo dos referidos contratos para o novo regime, num curto espaco de tempo. Deste modo,
estipulou-se que a atualizagdo do valor da renda assentaria num mecanismo de negocia¢do da renda pelas
partes, salvaguardando-se as situa¢des de caréncia econdmica e de arrendatarios com 65 ou mais anos de
idade ou com grau de incapacidade igual ou superior a 60%, a imagem do que ja sucedia na versao originaria
do diploma. Para esse universo, o artigo 35.2 previu inicialmente um periodo de transigdo de 5 anos, que
foi alterado para 8 anos (Lei n.2 43/2017, de 14 de junho) e posteriormente para 10 anos (artigo 4012 da
Lei n.2 2/2020, de 31 de margo). Por seu turno, o n.2 10 do artigo 362 previa “que o arrendatdrio pode ter
direito a uma resposta social, nomeadamente através de subsidio de renda, de habitagdo social ou de
mercado social de arrendamento, nos termos e condigcées a definir em diploma préprio”.

J& em 2015, foi publicado o Decreto-Lei n.2 156/2015, de 18 de maio, que, em regulamentacdo das
alteragbes introduzidas pela Lei n.2 31/2012, veio estabelecer a resposta social que se encontrava
legalmente assumida, definindo um regime de subsidio de renda aplicavel a todos os arrendatarios
habitacionais, com contratos anteriores a 18 de novembro de 1990, que apds o periodo transitério
estabelecido no artigo 35.2 daquela Lei ou apds o periodo de faseamento de renda de 10 anos, estabelecido
na versao origindria do NRAU, invocassem, perante o senhorio, no dmbito do processo de atualizacdo da
renda, rendimentos do respetivo agregado familiar inferiores a cinco retribuicGes minimas nacionais anuais
(RMNA)>.

Em 2018, do reconhecimento de que “A habitacdo é um direito fundamental constitucionalmente
consagrado, a base de uma sociedade estdvel e coesa e o alicerce a partir do qual os cidad@os constroem
as condigcbes que lhes permitem aceder a outros direitos como a educagdo, a saude ou o emprego.” e que

4 Tradugdo do Governo de Portugal, disponivel em https://www.bportugal.pt/sites/default/files/anexosmou_pt.pdf
55 RMNA corresponde, em 2023, a 53 200 euros.
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“a combinagdo de caréncias conjunturais com necessidades de habita¢do de natureza estrutural, a mudanga
de paradigma no acesso ao mercado de habitacdo, precipitada pela crise econdmica e financeira
internacional, e os efeitos colaterais de politicas de habitagdo anteriores” resultou a aprovacdao de uma
Nova Geragdo de Politicas de Habitagcdo (NGPH)® que almejava passar ”de uma politica de habitacdo cujos
principais instrumentos assentaram na construgéo de novos alojamentos e no apoio a compra de casa para
uma politica que privilegia a reabilitagdo e o arrendamento;”, estabelecendo como principais metas: a)
Aumentar o peso da habitagdo com apoio publico, na globalidade do parque habitacional, de 2 % para 5%,
0 que representa um acréscimo de cerca 170 000 fogos; b) Baixar a taxa de sobrecarga de despesas com
habitagdo no regime de arrendamento de 35 % para 27 %. Para o efeito, era consagrado como um dos
objetivos estratégicos (objetivo 2) “garantir o acesso a habita¢Go aos que ndo tém resposta por via do
mercado” (Resolucdo do Conselho de Ministros (RCM) n.2 50-A/2018, de 2 de maio).

Neste contexto, no conjunto de instrumentos previstos no objetivo 2 da NGPH, destacam-se ao nivel dos
incentivos ao arrendamento o Programa de Arrendamentos Acessivel, redenominado de Apoio ao
Arrendamento’ e a continuidade do Programa Porta 65 Jovem.

O Programa de Apoio ao Arrendamento criado através do Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio, visa
promover uma oferta alargada de habitacdo para arrendamento a precos reduzidos e compativeis com os
rendimentos dos agregados familiares, em termos da sua taxa de esforco. A adesdo a este programa nao
tem, até ao momento, a expressdao desejada por parte dos senhorios. Sendo que, a data da avaliacao
externa realizada ao programa (junho de 2021), o nimero de contratos enquadrados situava-se ao nivel
das 6 centenas e em dezembro de 2022 atingia o limiar do milhar.

O programa Porta 65 — Jovem (P65), criado pelo Decreto-Lei n.2 308/2007, de 3 de setembro, sucedendo
ao IAJ — Incentivo ao Arrendamento por Jovens criado em 1992, traduz-se na atribuicdo de uma subvencao
mensal a jovens, que preencham determinados requisitos de rendimento e que habitem em alojamentos
arrendados com determinadas caracteristicas (de tipologia e renda). O programa visa estimular estilos de
vida mais auténomos por parte dos jovens, através de um apoio no acesso a habitacdo, promovendo a
dinamizagdo do mercado de arrendamento e o estimulo a reabilitagdo de edificios, de areas urbanas
degradas e de concelhos com perda de populacdo residente. A data da avaliacio externa realizada
(dezembro de 2021), concluia-se que o Programa atingia uma taxa de plena absorc¢do da dotacdo financeira
colocada a concurso, sendo que em termos de realizagdo fisica, tinham sido apoiadas um total de 71 668
candidaturas que se traduziram em 107 946 jovens apoiados, nao cobrindo a globalidade das candidaturas
elegiveis. No ano de 2022 todas as candidaturas elegiveis foram apoiadas através de subvencao.

Com o objetivo de aumentar o leque de jovens que podem aceder a este programa, o Decreto-Lei n.2 90-
C/2022, de 30 de dezembro, atualizou os tetos maximos de renda, passando também a ser incentivada a
utilizacdo dos dois programas acima referidos em simultaneo.

Os ultimos anos ficaram, desde logo, marcados pela aprovacdo da Lei de Bases da Habitacdo (LBH) em 2019
(Lei n.283/2019, de 3 de setembro), que veio estabelecer as bases do direito a habitacdo e as incumbéncias
e tarefas fundamentais do Estado na efetiva garantia desse direito a todos os cidadaos. Além de constituir
o quadro para o desenvolvimento das politicas e medidas dirigidas ao setor da habita¢do, a LBH representa,

6 Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 50-A/2018, de 2 de maio.
7 Através da aprovagdo do Decreto-Lei n.2 90-C/2022, de 30 de dezembro.
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sobretudo, o reconhecimento da relevancia da habitacdo no universo dos direitos constitucionalmente
reconhecidos.

Destacam-se ainda vdrias alteracdes relativas ao arrendamento urbano e que visam, na generalidade,
“corrigir situacdes de desequilibrio entre arrendatarios e senhorios, reforgar a seguranca e a estabilidade
do arrendamento urbano e proteger arrendatérios em situac3o de especial fragilidade”8, como é o caso da
Lei n.2 30/2018, de 16 de julho, da Lei n.2 12/2019, de 12 de fevereiro ou da Lei n.2 13/2019, de 12 de

fevereiro.

Assim, a Lei n.2 30/2018, de 16 de julho, veio estabelecer um regime extraordinario e transitério para
protecdo de pessoas idosas ou com deficiéncia que sejam arrendatarias e residam no mesmo locado ha
mais de 15 anos, procedendo nestes casos a suspensdo tempordria dos prazos de oposi¢do a renovacgdo e
de denuncia pelos senhorios de contratos de arrendamento. Por seu turno, a Lei n.2 12/2019, de 12 de
fevereiro, inovou ao determinar a proibicao e a punicdo do assédio no arrendamento.

Em outubro de 2022, como medida destinada a contrariar o aumento dos precos do arrendamento, nos
termos do artigo 22 da Lei n.2 19/2022 de 21 de outubro, foi aprovado, para vigorar em 2023, um limite de
2% para o coeficiente de atualizacdo das rendas, tendo a mesma lei, no sentido do que se considera visar o
equilibrio das medidas nela previstas, introduzido, para os senhorios, a isencdo de uma parte dos
rendimentos prediais, mediante a aplicacdo de um coeficiente especial em sede de IRS ou IRC (artigo 39).

Jdem 2023, com o deteriorar das condi¢cGes econdmicas de acesso a habitacdo muito por via da repercussao
da situacdo de guerra na Ucrania e consequente escalada inflacionista e de taxas de juro, o Governo
apresentou um pacote de medidas que visavam mitigar os impactos da situagdo sobre o acesso a habitagdo
gue submeteu a discussao publica, denominado “pacote Mais habitacdo” cuja implementacgdo se encontra
em curso a presente data.

8 Lei n.2 13/2019, de 12 de fevereiro.
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3. Arrendamento Habitacional em Portugal
3.1 Populac3o, Agregados e Alojamentos — Contexto Geral®

Para caracterizar o arrendamento habitacional, nomeadamente a problemdtica do acesso a habitacdo e,
em particular, do arrendamento, importa compreender e analisar as dinamicas referentes a populacao, aos
agregados e aos alojamentos na uUltima década, percebendo qual a variacdo e como se estruturam estes
indicadores, bem como qual a sua dispersdo pelo territério. No ambito dos alojamentos, é ainda importante
analisar, de forma geral, o regime de ocupacao e a lotacado e outras caracteristicas do locado.

Através do tratamento estatistico dos resultados dos Censos 2021, realizados pelo INE no primeiro
semestre de 2021, pretende-se contextualizar o panorama nacional no que a habitacdo diz respeito,
evidenciando o mais e o menos dos indicadores com impacto na evolug¢do do arrendamento habitacional.

Nesta senda, constata-se para Portugal que, entre 2011 e 2021, a populacdo residente decresceu, o numero
de alojamentos familiares classicos aumentou, diminuindo o nimero de alojamentos n3o cldssicos®. Em
relacdo ao numero de agregados domésticos privados verificou-se um crescimento, porém a dimensao
média dos agregados diminuiu.

Ora, é a partir desta caracterizacdo mais geral que se avanca para o estado da arte do acesso a habitacdo
por via do arrendamento habitacional nas suas multiplas vertentes, explicitando-se, posteriormente, as
dindamicas imobilidrias mais recentes que se evidenciam num contexto pds pandemia, de guerra na Europa
e de pressdo inflacionista e subida das taxas de juro.

As figuras seguintes mostram, ao nivel das NUTS I, a distribui¢cdo e a taxa de variagao da populagdo, dos
agregados domésticos privados e dos alojamentos familiares entre 2011 e 2021 em Portugal.

FIGURA 1 — Distribui¢do da populagdo residente (%) e ~ FIGURA 2— Distribuicdo dos agregados FIGURA 3— Distribuicdo dos alojamentos
Taxa de Variagdo por NUTS Il e Portugal, 2011-2021 domésticos privados (%) por NUTS Il e familiares classicos (%) e Taxa de Variacdo
Portugal, 2011- 2021 por NUTS Il e Portugal, 2011- 2021
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Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU

9 Para o aprofundamento do trabalho estatistico desenvolvido sobre este tema consultar o Anexo 1: “Habitagdo em NUmeros: Populagdo, agregados
e alojamentos- caraterizacdo geral”.

10 segundo o INE, s3o alojamentos n3o cldssicos os alojamentos que ndo tém as condi¢des do alojamento familiar classico pelo tipo e precariedade
da construgdo, por serem moveis, improvisados e ndo terem sido construidos para habitagdo, mas que funcionam como residéncia habitual de pelo
menos uma familia no momento de referéncia.
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Assim, como referido, os dados mostram uma diminuicdo da populacdo residente em Portugal. Em 2011, a
populacdo era de 10 562 178, diminuindo em 2021 para 10 343 066, o que corresponde a uma variacao de
-2,1% (reducdo de 219 112 individuos), como demonstra a figura 1.

OHARL

Pese embora tenha havido um decréscimo da populacdo residente, registou-se um aumento do nimero de
agregados, em 2011 haviam 4 043 726 agregados e em 2021 sdo 4 149 096, traduzindo-se esta diferenca
numa variagao de +2,6% (figura 1 e 2). A par do aumento do nimero de agregados familiares, verificou-se
um aumento do nimero de agregados de menores dimensdes, ou seja, com 1 e 2 elementos (figura 4).

Deste modo, a dimensao média de agregados desceu de 2,6 para 2,5, ou seja, registou-se uma diminuicao
do nimero de elementos que em média cada agregado tem. Esta tendéncia ja se verificava desde os Censos
de 2001, em que o numero médio de elementos por agregado foi de 2,8.

FIGURA 4 — Evolugdo da populagdo residente(%) e dos agregados domésticos privados (%) em Portugal, 2011- 2021
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Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU

A composicao dos agregados reflete-se necessariamente na adequabilidade do parque habitacional as
necessidades das pessoas, permitindo concluir que hd uma evidente preméncia de casas com um menor
numero de divisGes. Esta conclusdo é igualmente reforcada pelo recrudescimento de alojamentos em
sublotagdo em Portugal, como veremos mais a frente.

Assim, em relagdo ao parque habitacional, assistiu-se desde 2011 a diversas altera¢des que importam
destacar. Em termos conceptuais, os Censos distinguem os alojamentos entre familiares e coletivos. Em
relacdo aos alojamentos familiares é feita a distingdo entre classicos e ndo classicos, sendo que os
alojamentos familiares classicos compreendem os alojamentos familiares de residéncia habitual®!, os

11 Segundo o INE, sdo alojamentos familiares classicos de residéncia habitual os alojamentos familiares ocupados que constituem o local de
residéncia habitual de pelo menos um agregado doméstico privado.
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alojamentos de uso sazonal ou secundario!? e os alojamentos vagos®®. Para o presente relatério a andlise

incidird especialmente sobre os alojamentos familiares classicos de residéncia habitual, porém importa
também analisar qual a relagdo entre estes, os alojamentos de uso sazonal ou secunddrio e os alojamentos
vagos.

Em Portugal, a data dos Censos 2021, existiam 5 970 677 alojamentos familiares cldssicos, um aumento de
+1,9%, face a 2011, (figura 3) para um nimero de agregados domésticos privados de 4 149 096. Em rigor,
desta relagdo se percebe que o acesso a uma habitacdo ndo estd prejudicado pelo nimero de casas
existente, alids com o parque habitacional atualmente existente resulta em 1,4 casas por agregado. Sendo
por isso evidente que ha mais casas do que agregados domésticos em Portugal, o que torna util perceber
onde se localizam estes alojamentos e em que condi¢es se encontram.

A andlise comparada do numero de alojamentos com o numero de agregados domésticos privados
(4.149.096), permite concluir que, em 2021, verificava-se um excedente de 1 821 581 alojamentos
familiares cldssicos.

Ha um numero de alojamentos ndo destinados a residéncia habitual que estao vagos ou que |Ihe é conferido
um uso sazonal ou secunddrio. Ndo sera despiciendo, por isso, questionar sobre qual a distribuicdo pelo
territério nacional do excedente que ndo é residéncia habitual em Portugal? As figuras seguintes
representam a distribuicdo geografica por municipio dos alojamentos de residéncia habitual e de uso
sazonal ou secunddrio.

FIGURA 5 — Propor¢do dos alojamentos familiares de FIGURA 6 — Propor¢do dos alojamentos familiares de uso
residéncia habitual (%) por municipio, 2021. sazonal ou secundario (%) por municipio, 2021
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Fonte: INE; Elaboragao: OHARU.

12 Segundo o INE, sdo alojamentos familiares de uso sazonal ou secundario os alojamentos familiares ocupados que sdo apenas utilizados
periodicamente e no qual ninguém tem residéncia habitual.

13 Segundo o INE, sdo alojamentos familiares vagos os alojamentos familiares desocupados e que estdo disponiveis para venda, arrendamento,
demoli¢do ou outra situagdo no momento de referéncia.
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Da analise das figuras, que comparam o peso dos alojamentos de residéncia habitual e de uso sazonal ou
secundario no total dos alojamentos familiares classicos em cada municipio (figura 5 e 6), resulta que os
alojamentos de residéncia habitual tém maior peso na faixa litoral, o que é consentaneo com o facto de
serem as areas mais densamente povoadas. Em sentido contrdrio, as percentagens mais elevadas de
alojamentos de uso sazonal ou residéncia secundaria registam-se sobretudo no interior do pais.
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As figuras seguintes representam a distribuicdo geografica por municipio dos alojamentos vagos.

FIGURA 9 - Alojamentos familiares vagos por
outros motivos (N.2) por municipio, 2021

FIGURA 8 - Alojamentos familiares vagos
para venda ou arrendamento (N.2) por
municipio, 2021
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FIGURA 12 — Proporgdo dos alojamentos

FIGURA 11 — Proporgdo dos alojamentos
familiares vagos por outros motivos (%) por

FIGURA 10 — Proporgdo dos alojamentos
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Fonte: INE; Elaboragdo: OHARU.
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Em relagdo aos alojamentos vagos, dos 723 215 alojamentos apurados, o maior nimero concentra-se na

zona litoral, com destaque para as areas metropolitanas (figura 7). A distribuicdo dos municipios em que
este tipo de alojamentos assume maior peso face ao niumero de alojamentos familiares classicos é algo
assimétrica, focando-se, porém, na regidao Centro (Médio Tejo) e no Alentejo (figura 10).

Os alojamentos vagos sao tipificados entre vagos para venda ou arrendamento ou vagos por outros
motivos. Em relacdo aos 348 097 alojamentos que estdo vagos para venda ou arrendamento, é na AML, na
AMP e na regido do Algarve que estes estdo em maior nimero, destacando-se também, com uma maior
dispersao, alguns municipios da regido centro do pais. Os municipios em que este tipo de alojamentos
assume maior peso estdo, sobretudo, na regido do Alentejo e do Algarve (figuras 8 e 11).

Nos alojamentos vagos por outros motivos (375 118), para além das areas metropolitanas, destaca-se, em
termos de nimero, de forma mais consistente a faixa litoral do pais acima da AML. Em termos de peso
deste tipo de alojamentos face ao numero de alojamentos familiares cldssicos, destaca-se a regido Centro
e o Alentejo, sendo ainda de referir a regido do Algarve por assumirem um menor peso no seu territorio
(figuras 9 e 12).

Focando a andlise nos alojamentos familiares de residéncia habitual, cabe ainda caracterizar o regime de
ocupacdo e o indice de lotagdo, sendo que nos alojamentos familiares de residéncia habitual o regime de
ocupacdo’ representa as condicdes mediante as quais os agregados ocupam um alojamento, podendo ser
consideradas, para este efeito, a ocupacdo pelo proprietario, o arrendamento e outras situacdes, que sdo,
segundo o INE, alojamentos cedidos sem renda.

Em Portugal, a propriedade ou copropriedade é o regime preponderante em todo o pais (70%), conforme
figura 13, verificando-se, porém, uma descida ligeira na ultima década (-0,8%). Da diminuicdo da
propriedade resulta de forma natural o aumento do regime de arrendamento, que representa 22,3%, e de
outras situacles, que representam 7,7% dos alojamentos familiares classicos (figura 13).

FIGURA 13 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual (%) por regime de ocupagdo, por NUTS Il e Portugal, 2021
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14 No presente relatério, em relagdo ao regime de ocupacdo, a ndo ser que se refira o contrério, a expressdo ‘propriedade’ deve ser entendida
como ‘propriedade ou copropriedade’. No mesmo sentido, a ndo ser que se refira o contrdrio, a expressdo ‘arrendamento’ deve ser entendida
como ‘arrendamento ou subarrendamento’.
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Dos Censos 2021 é ainda possivel aferir a evolugdo da lotacdo do parque habitacional, ou seja, percecionar
a relacdo entre a dimensao da habitacdo e o nimero de elementos do agregado, que se traduz no
apuramento de alojamentos em sobrelotacdo, sublotacdo ou adequados.

Em Portugal, a data dos Censos 2021, a maioria dos alojamentos encontrava-se em sublotacdo com 63,6%
(2 634 962), alids em linha com a ja reportada diminuicdo da dimensdo média dos agregados, impulsionada
pelo maior crescimento dos agregados com 1 ou 2 elementos. Adicionalmente, existiam 979 764
alojamentos considerados adequados a dimensdo do agregado (23,7%). Em ambos os casos, registou-se
um ligeiro aumento face a 2011, com taxas de variacdo de +1,7% e +3,2%, respetivamente.

Em sobrelotacdo existiam 527 855 alojamentos (12,7% do total), representando um aumento face a 2011,
numa variacdo de +17,1%. A questdo do crescimento da sobrelotagdo habitacional na dltima década
assume relevancia por constituirem situacdes de indignidade habitacional, tal como referenciado em
programas publicos introduzidos pela NGPH, como é o caso do 12 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a
Habitacdo, em que a tipificacdo das situa¢des de indignidade habitacional, abrange situa¢Ges de
precariedade, insalubridade, inseguranca e inadequacdo e sobrelotacdo (artigo 52 do Decreto-Lei n.2
37/2018, de 4 de junho).

FIGURA 14 - Alojamentos familiares classicos de residéncia FIGURA 15 — Taxa de variacdo dos alojamentos

habitual por indice de lotagdo (%), Portugal, 2021 familiares cldssicos de residéncia habitual por indice de
lotagdo (%), Portugal, 2011-2021
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Fonte: INE; Elaboragdo: OHARU
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3.2 Caracteristicas Fundamentais do Arrendamento Habitaciona

A partir dos Censos 2021, pretende-se, neste subcapitulo, identificar os aspetos mais relevantes do
arrendamento habitacional. Assim, sdo caracteristicas fundamentais dos alojamentos familiares cldssicos
de residéncia habitual arrendados'®, a época de celebracdo do contrato, o escaldo de area util, o nimero
de divisOes, a lotacdo, a época de construgdo, a entidade proprietdria, o apoio ao arrendamento e os
encargos financeiros, entre outros.

3.2.1 Alojamentos Arrendados

Em Portugal, os alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados, registaram, como foi
referido anteriormente, um aumento na ultima década censitaria, passando de 794 465 alojamentos, em
2011, para 922 810, em 2021, o que se traduz num aumento de +16,2%.

Em termos de NUTS I, verifica-se uma variacao positiva do numero de alojamentos familiares cldssicos de
residéncia habitual arrendados em todas as regides face a 2011, sendo que a menor variagdo ocorreu no
Alentejo (+11,3%) e a maior variacdo deu-se na RAA (+40,4%) (figuras 16 e 17).

A distribuicdo dos alojamentos arrendados por municipio permite-nos verificar que eram as areas
metropolitanas que apresentavam os maiores numeros deste tipo de alojamentos, com 186 037 na AMP e
347 994 na AML (figura 17).

FIGURA 16 - Taxa de variagdo de alojamentos familiares classicos de  FIGURA 17 — Alojamentos familiares classicos de

residéncia habitual arrendados (%) entre 2011 e 2021 por NUTS Il e residéncia habitual em regime de arrendamento
Portugal ou subarrendamento (N.2) por municipio, 2021.
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15 Para o aprofundamento do trabalho estatistico desenvolvido sobre este tema consultar o Anexo 2: “Habitagdo em Nimeros: encargos financeiros
— caracterizacdo geral” e o Anexo 3: “Habitagdo em NUmeros: Arrendamento habitacional — caracteristicas fundamentais”

16 ‘Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados’ é a designagdo utilizada pelo INE para o tipo de alojamentos sobre o qual
incidira o presente relatério. No decurso do texto, a ndo ser que se refira o contrdrio, a expressdo ‘alojamentos arrendados’ deve ser entendida
como ‘alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual arrendados’.
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3.2.2 Alojamentos Arrendados por Epoca de Celebracdo de Contrato

Nesta seccdo caracteriza-se os alojamentos familiares cldssicos arrendados por época de celebragao de

62
contrato, assumindo esta analise particular relevancia por permitir evidenciar algumas das repercussdes
das alteracdes legislativas no mercado do arrendamento.

63 Com este objetivo, para o presente relatdrio, por uma opc¢do de condensacdo e de robustecimento do

propdsito da andlise, foram agrupadas as classes de época de celebragdo do contrato disponibilizadas pelos
Censos, tendo em conta os marcos legislativos mais significativos, a implementacdo do RAU, do NRAU e
apds o NRAU (2012). Assim, o indicador época de celebracdo do contrato é agrupado em cinco classes:

anteriores a 1991; de 1991 a 2005; de 2006 a 2011; de 2012 a 2016, e de 2017 a 2021"".

64  Aépocade celebragdo de contrato mais preponderante FIGURA 18 - Alojamentos familiares classicos de
residéncia habitual em regime de arrendamento ou

era claramente o periodo entre 2012 e 2021, tendo a , -
subarrendamento (%) por época de celebragdo de

época entre 2017 e 2021 o maior peso, com 45,2% dos  contrato, Portugal, 2021

contratos celebrados. Ja os contratos anteriores a 1990,

as designadas rendas antigas, correspondem a 16,4% do

® Anteriores a 1991

® Entre 1991 e 2005

89108

9,7% = Entre 2006 e 2011

total (figura 18).
922 810
® Entre 2012 e 2016

A figura 19, regista a distribuicao, em termos de NUTS

65
181553 = Entre 2017 e 2021

I, do peso de cada uma das épocas.
19,7%

Fonte: INE; Elaboragdo: OHARU

FIGURA 19 — Alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual em regime de arrendamento ou subarrendamento (%) por

época de celebragdo de contrato por NUTS Ill e Portugal, 2021

AML 20,2% 92%  7.3% 20,1% 43,2%
AMP 19,9% 11,9% 10,2% 19,6% 38,4%
Alentejo Central 18,9% 7,6% 9,0% 18,4% 46,1%
Ave 17,8% 14,3% 12,8% 19,4% 35,7%
Portugal 16,4% 9,7% 9,0% 19,7% 45,2%
Alto Alentejo 16,2% 9,8% 10,2% 18,3% 45,5%
RAM 15,1% 14,7% 10,5% 16,4% 43,3%
Leziria do Tejo 12,7% 53% 7,8% 19,4% 54,8%
Beira Baixa 12,4% 7,1% 8,5% 17,9% 54,1%
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Tamega e Sousa 11,9% 14,5% 13,5% 20,0% 40,1% W Até 1990
VRSP 118% | 64% | 7.0% 18,6% 55,5% W Entre 1991 e 2005
Baixo Alentejo  [IEEIIEEED 17,3% 56,3%  Entre 2006 e 2011
Regido de Coimbra 11,2%  66% 86% 19,0% 54,6% H Entre 2012 e 2016
[CICECM  11,0% | 88% 10,7% 20,9% 48,6% W Entre 2017 e 2021
Oeste 10,5% 56% 17% 20,0% 56,2%
Alentejo Litoral 10,2% 8,0% 7,7% 16,9% 57,2%
Algarve 10,0% 8,1% 8,8% 21,1% 52,0%
Terras de Tras-os-Montes 9,4% 8,8% 10,5% 17,6% 53,7%
Regido de Aveiro 9,1% 7,0% 8,6% 19,9% 55,4%
Alto Minho 8,7% 9,5% 9,9% 18,6% 53,3%
Alto Tamega [EREINT(FES 10,9% 19,9% 51,0%
Viseu Dao Lafoes [T 10,1% 19,6% 55,5%
Regido de Leiria LTt 19,4% 60,4%
(VN 4,2%  83% 13,2% 19,2% 55,1%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Fonte: INE; Elaboragdao: OHARU

17 0s Censos 2021 agrupam a época de celebracio do contrato em 6 escaldes

24/80



66

67

68

69

RELATORIO SOBRE O I H
ARRENDAMENTO HABITACIONAL EM PORTUGAL Q

VOLUME | - MAIO 2023 {l I
OHARU

Assim, a época de celebragdo com maior peso em todas as NUTS Il corresponde ao periodo entre 2017 e
2021, variando entre os 35,7% na regido do Ave e os 60,4% na regido de Leiria. Nesta matéria, é ainda de
destacar as discrepancias que se registam no territorio nacional em relacdo ao peso dos contratos
celebrados até 1990, verificando-se que é na AML (20,2%), na AMP (19,9%) e no Alentejo Central (18,9%)
gue estes tém o maior peso, em contraponto com o registado na RAA (4,2%) e na regido de Leiria (6,8%)
(figura 19).

As figuras seguintes ilustram a distribuicdo por municipio do valor das rendas®® do total de alojamentos
arrendados (valor médio e escaldo mediano®®). Esta informac3o sera apresentada, mais a frente, para cada
uma das épocas de celebracdo de contrato, permitindo aferir as discrepancias ocorridas.

Deste modo, nos alojamentos arrendados, é na faixa litoral do pais que se encontram os valores médios
mensais de renda mais elevados (figura 20), sendo apenas em municipios da AML e do Algarve que o escaldo
mediano das rendas esta entre os 400 e os 499 euros (figura 21). Em sentido contrdrio, é no interior Norte
e em parte do interior do Alentejo que o valor médio das rendas é mais baixo (figura 20).

FIGURA 20 - Valor médio mensal das rendas em alojamentos  FIGURA 21 — Escaldo mediano das rendas (€), por municipio,

familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual (€),por 2021
municipio, 2021
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Fonte: INE; Elaboragdo: OHARU

Na seguinte sec¢do, a andlise incidird, mais detalhadamente, sobre cada uma das cinco classes de época de
celebragdo de contrato.

18 Os Censos 2021 agrupam o valor mensal da renda em 12 escal®es: menos de 20 euros; entre 20 e 49,99 euros; entre 50 e 74,99 euros; entre 75
e 99,99 euros; entre 100 e 149,99 euros; entre 150 e 199,99 euros; de 200 a 299,99 euros; de 300 a 399,99 euros; de 400 a 499,99 euros; de 500 a
649,99 euros, de 650 a 999,99 euros; 1000 euros ou mais. Para o presente relatdrio estes escalGes foram agrupados em quatro escales: menos de
200 euros; 200 a 399,99 euros; 400 a 649,99 euros e 650 euros ou mais.

19 E de salientar que o valor da mediana pode n3o estar no intervalo dado pelo escaldo mediano.
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3.2.2.1 Contratos Celebrados até 1990 (com mais de 30 anos)

A primeira época de celebracdo de contrato a analisar abrange os contratos celebrados até ao final de 1990.
Nesse ano, a 18 de novembro, entrava em vigor o RAU, que a par de outras altera¢cdes dava continuidade
ao processo de descongelamentos das “rendas antigas”.

Para efeitos de analise, importa referir que, nesta classe, pese embora a tdnica seja a das rendas antigas,
estdao também incorporados os contratos celebrados desde a entrada em vigor do RAU até 31 de dezembro
de 1990, aos quais ja se aplicava o novo regime do arrendamento.

Assim, em 2021, existiam 151 620 alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual arrendados com
contrato anterior a 1990%°, ou seja, com mais de 30 anos, que, como mencionado, correspondiam a 16,4%
do total (figura 18). Sobre este conjunto de contratos a LOE 2022, no seu artigo 2282, determinou a
realizacdo de um estudo complementar, como referido na introducdo, que corresponde ao Volume Il do
presente relatdrio.

Em termos geograficos, é de realcar que 70,7% das rendas antigas, ou seja, contratos celebrados ha mais
de trinta anos encontravam-se nas Areas Metropolitanas de Lisboa (70 190) e Porto (36 940) (figura 22).
FIGURA 22 - Alojamentos familiares cldssicos de residéncia FIGURA 23— Proporgao de alojamentos familiares classicos de

habitual arrendados com contrato de arrendamento celebrado  residéncia habitual com contrato de arrendamento
antes de 1990, na AML e AMP, 2021 celebrado antes de 1991 por municipio, 2021

H AML N
[~
u AMP <
® Qutras -
regioes
[Jio:38)
[ B8:7.9)
B 779:122)
B 122:17.9)
Bl 175 264)
oo

0 25 50km

Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU \
-

A distribuicdo dos alojamentos com rendas anteriores a 1990 por municipio, face ao total de alojamentos
arrendados, mostra que estes assumem maior peso nos municipios da AML, da AMP e do Alentejo,
conforme explicitado na figura anterior (figura 23).

Para esta época de celebracdo de contrato importa igualmente analisar quais os escalGes de renda
associados a estes alojamentos, aspeto que se aborda nos préximos pontos, através da identificagao da sua
distribuicdo, do valor médio e do escaldo mediano.

20 A expressdo ‘contratos anteriores a 1990’ abrange também os contratos celebrados em 1990.
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Em 2021, os contratos celebrados ha mais de 30 anos (anteriores a 1990) tinham de forma prevalente
rendas inferiores a 200 euros, representando mais de 78% dos casos (figura 24).

Neste dmbito, os Censos 2021 repartiam as rendas inferiores a 200 euros em seis escaldes (menos de 20
euros; entre 20 e 49,99 euros; entre 50 e 74,99 euros; entre 75 e 99,99 euros; entre 100 e 149,99 euros;
entre 150 e 199,99 euros), permitindo, assim, adensar a analise das rendas aplicaveis a estes contratos.

FIGURA 24- Alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual FIGURA 25 — Alojamentos familiares classicos arrendados
com contrato de arrendamento celebrado antes de 1990 por de residéncia habitual com contrato celebrado até 1990

escaldo do valor mensal da renda (%), Portugal, 2021 com rendas inferiores a 200€ (N.2), Portugal, 2021
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Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU

Deste modo, as figuras 24 e 25 demonstram, qual a distribuicdo do valor das rendas, verificando-se que o
peso dos diversos escaldes ndo apresenta grandes varia¢Oes, indo desde os 9,2% aos 18,3%. Ainda assim,
o escaldo com maior peso estava entre os 100 e 149,99 euros (18,3%).

Acima dos 200 euros, é de destacar que 17,6% dos contratos de arrendamento celebrados antes de 1990,
tém rendas entre os 200 e 399,99 euros. Os demais escalGes de renda sdo pouco expressivos (figura 24).

No ambito destes contratos, o escaldo mediano das rendas situava-se entre os 100 e 149,99 euros. Em
2021, existiam 10 municipios em que o escaldo mediano era superior, ficando entre os 200 e 299,99 euros.
Lisboa, Oeiras e Albufeira encontram-se nesse grupo conforme se infere da figura 27, que retrata a
distribui¢do por municipio do escaldo mediano das rendas (figura 27).

Neste escaldo de época de celebragdo de contrato, o valor médio das rendas, a data dos Censos 2021, foi
de 137,7 euros, um aumento de 43,47 euros face a 20112}, sendo que foi na AML que se registou o maior
valor médio (164,46 euros), um aumento de 58,16 euros, face a 2011 (figura 26).

21 Para dados dos censos 2011, a férmula de calculo para obter o valor médio mensal das rendas dos alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual com contrato celebrado antes de 1991 foi a seguinte: (Rendas menos de 20€x10€+rendas de 20 a 34,99€x27,5€+Rendas de 35 a
49,99€x42,5€+Rendas de 50 a 74,99€x62,5€+Rendas de 75 a 99,99€x87,5€+Rendas de 100 a 149,99€x125€+Rendas de 150 a
199,99€x175€+Rendas de 200 a 299,99€x250€+Rendas de 300 a 399,99€x350€+Rendas de 400 a 499,99€x450€+Rendas de 500 a
649,99€x575€+Rendas de 650€ ou mais x780€)/Alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual).
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FIGURA 26 — Valor médio das rendas de alojamentos familiares classicos de
residéncia habitual (€) com contrato de arrendamento celebrado antes de

1990, por NUTS Il e Portugal, 2021
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FIGURA 27 - Escaldo mediano das rendas
referentes a contratos de arrendamento
celebrados antes de 1990, por municipio,
2021
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A préxima dimensdo de andlise constitui um interessante aspeto de interpretacao e reflexdo, uma vez que

alia ao escaldo de época de celebracdo de contrato o nimero de anos de residéncia na habitacdo do

agregado, considerando a pessoa que reside ha mais tempo no alojamento. Neste caso permite aferir para

os contratos celebrados hd mais 30 anos, os anos de residéncia no locado.

Para os 151 620 contratos celebrados antes de 1990,
verifica-se que 90,5% residem ha mais de 30 anos na
sendo que 72,7%
corresponde a agregados que residem no locado ha

habitacao, desse universo
mais de 40 anos. Em 2021, s3ao cerca de 10% os que
residem na habitagao ha menos de 29 anos, ou seja,
apos a celebragdo do contrato, sendo que apesar do
contrato ter sido celebrado ha mais de 30 anos, 5,9%

residia no locado ha menos de 10 anos (figura 28).

Para esta dimensdo de andlise influenciam as

condicOes de transmissao destes contratos.

FIGURA 28 - Alojamentos familiares classicos arrendados de
residéncia habitual com contrato celebrado até 1990 por
escaldo de nimero de anos na residéncia (%), Portugal, 2021

1,1%
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17,8% ® Menos de 10 anos
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151 620
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Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU

SINTESE:

85 O numero de alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual arrendados com contratos
anteriores a 1990 eram 151 620, que se traduz em 16,4% do total de alojamentos arrendados.

86 Nos contratos anteriores a 1990, o arrendamento mais frequente tem um valor médio de renda de
137,7 euros, esta localizado na AML e AMP e o agregado vive no locado ha mais de 30 anos.
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3.2.2.2 Contratos celebrados entre 1991 e 2005 (entre 16 e 30 anos)

Os contratos celebrados entre 1991 e 2005 foram celebrados apds a entrada em vigor do RAU. Este regime
alterou um conjunto de aspetos, destacando-se a restricdo do conjunto de pessoas abrangidas na
transmissdao do contrato de arrendamento por morte do arrendatdrio, a atualizacdo extraordindria das
rendas e 0s novos critérios para a determinagao do valor real dos fogos.

Em 2021, existiam 89 108 alojamentos com contratos celebrados entre 1991 e 2005, representando 9,7%
do total de contratos de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual (figura 18).

A andlise da distribui¢do por NUTS Il destes contratos, permite concluir que 60,7% encontravam-se na AML
(31 980) e na AMP (22 082), a semelhanca do que acontecia com os contratos anteriores a 1990 (figura 29).

FIGURA 29 - Alojamentos familiares classicos FIGURA 30 - Valor médio das rendas de alojamentos familiares
arrendados de residéncia habitual com contrato classicos de residéncia habitual (€) com contrato de arrendamento
celebrado entre 1991 e 2005 na AML e AMP (%), celebrado entre 1991 e 1995, por NUTS Il e Portugal, 2021
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Fonte: INE; Elaboragdo: OHARU

Em relagdo as rendas, o valor médio mensal a nivel nacional cifra-se nos 190,20 euros (+52,5 euros face as
rendas anteriores a 1990). Acima da média nacional temos a AML (203,36 euros), a regido Centro (208,28
euros) e o Algarve (215,34 euros). Dado o peso que a AMP tem nos contratos celebrados entre 1991 e 2005
é de destacar que, nesta regido, o valor médio da renda era de 181,07 euros.

Sobre esta matéria, verifica-se que o escaldo mediano das rendas foi de 150 a 199,99 euros.

FIGURA 31 - Alojamentos familiares cldssicos arrendados de  FIGURA 32 - Alojamentos familiares classicos de residéncia
residéncia habitual com contrato celebrado entre 1991 e 2005  habitual com contrato celebrado entre 1991 e 2005 por escaldo
por escaldo do valor mensal da renda (%), Portugal, 2021 de numero de anos na residéncia (%), Portugal, 2021
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Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU
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Em relagdo ao nimero de anos na residéncia dos agregados com contratos celebrados entre 1991 e 2005

(entre 16 e 30 anos), verifica-se que a maioria (53,5%) residem na habitacdo ha entre 20 e 29 anos,
perceciona-se também alguma influéncia da renovagdo de contratos (figura 32).

SINTESE:

93 O numero de alojamentos arrendados com contratos celebrados entre 1991 e 2005 era 89 108,
representando 9,7% do total de alojamentos arrendados.

94 Nos contratos celebrados entre 1991 e 1995, o agregado vive no fogo ha 20-29 anos, tem uma
renda média de 190,20 euros (+52,5 euros face as rendas anteriores a 1990), e esta localizado
na AML e na AMP.

3.2.2.3 Contratos celebrados entre 2006 e 2011 (entre 10 e 15 anos)

Para a época de celebracdo de contrato que vai desde 2006 e 2011, assume particular relevancia a entrada
em vigor do NRAU, através da Lei n.2 6/2006 de 27 de fevereiro, por ser sobre a égide deste regime que se
celebraram estes contratos. As principais alteracées introduzidas por esta lei incidiram sobre a possibilidade
de denuncia de contrato por parte do senhorio em contratos por tempo indeterminado e, em relacdo aos
contratos anteriores a 1990, a introducdo da possibilidade de atualizagdo do valor da renda.

Assim, em 2021, existiam 82 953 alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual arrendados com
contratos celebrados entre 2006 e 2011, ou seja, 9% face ao total de contratos de alojamentos arrendados
apurados nos Censos (figura 18).

Em termos geograficos, para os contratos , . L
FIGURA 33 - Alojamentos familiares cldssicos arrendados de

celebrados entre 2006 e 2011, 53,4% residéncia habitual com contrato celebrado entre 2006 e 2011 na
encontravam-se na AML (25 338) e AMP (19 036) AMLe AMP (%), 2021

(figura 33).

Em relacdo ao valor da renda, o valor médio
mensal das rendas para os referidos contratos foi

= AML 46,6%
de 281,16 euros (+91 euros face as rendas entre o AMP 82 953

1991 e 2005), sendo que, acima da média, B

® Qutras regides
destaca-se a AML com 360,53 euros e o Algarve,
com 306,71 euros (figura 34).

Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU.
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FIGURA 34 - Valor médio das rendas de alojamentos familiares classicos FIGURA 35 - Alojamentos familiares classicos
de residéncia habitual (€) com contrato de arrendamento celebrado arrendados de residéncia habitual com contrato
entre 2006 e 2011, por NUTS Il e Portugal, 2021 celebrado entre 2012 e 2016 por escaldo do valor

mensal da renda (%), Portugal, 2021
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Fonte: INE; Elaboragdao OHARU

O escaldo mediano das rendas dos alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual com contratos
celebrados entre 2006 e 2011 estava situado entre 200 e 299,99 euros.

Relativamente ao niumero de anos de residéncia FIGURA 36 - Alojamentos familiares cléssicos arrendados de
residéncia habitual com contrato celebrado entre 2006 e 2011 por

em alojamentos familiares classicos com - ) =
escaldo de nUmeros de anos na residéncia (%), Portugal, 2021

contratos de arrendamento celebrados entre 21
2006 e 2011, destaca-se que 81,5% vive no -
locado ha 10-19 anos, enquanto que 14% dos 14,0%

agregados residem nos alojamentos ha menos de = Menos de 10 anos

10 anos. 82 953 De 10 a 19 anos

m De 20 a 29 anos

® Mais de 30 anos
81,5%

Fonte: INE; Elaboragdo OHARU.

SINTESE:

101 O numero de alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual arrendados com contratos
celebrados entre 2006 e 2011 era 82.953, correspondendo a 9% dos alojamentos arrendados.

102 Nos contratos celebrados entre 2006 e 2011, o arrendamento mais frequente tinha uma renda
média de 281,16 euros (+91 euros face as rendas entre 1991 e 2005), esta localizado na AML e
na AMP e o agregado vive no locado ha 10-19 anos.

3.2.2.4 Contratos celebrados entre 2012 e 2016 (entre 5 e 9 anos)

Com a Lei n.2 31/2012, de 12 de novembro, procedeu-se a primeira altera¢gdo ao NRAU, que introduziu
varias medidas destinadas a dinamizar o mercado do arrendamento, que incidiam especialmente sobre a
duracdo dos contratos de arrendamento, a transicao dos contratos anteriores a 1990 para o NRAU e o
procedimento de despejo. Os contratos referidos neste subcapitulo e posteriores foram celebrados ao
abrigo deste diploma.
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Em 2021, o numero de alojamentos familiares
classicos de residéncia habitual com contratos de
arrendamento celebrados entre 2012 e 2016 era de
181 553, correspondendo a 19,7% do total de
contratos apurados nos Censos (figura 18).

Em termos geograficos, 58,6% encontravam-se na
AML (69 813) e na AMP (36 467) (figura 37).

Em relacdo a renda, o valor médio mensal para os
referidos contratos é de 348,77 euros (+67,61 euros
comparativamente aos contratos celebrados entre
2006 e 2011), sendo que, acima da média, destaca-
se a AML com 423,55 euros e o Algarve, com 358,40
euros (figura 38).

@ IH

OHARU {U

FIGURA 37 - Alojamentos familiares classicos arrendados de
residéncia habitual com contrato celebrado entre 2012 e 2016
na AML e AMP (%), 2021

Fonte:

FIGURA 38 - Valor médio das rendas de alojamentos familiares cldssicos

de residéncia habitual (€) com contrato de arrendamento celebrado

entre 2012 e 2016, por NUTS Il e Portugal, 2021
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Fonte: INE; Elaboragdo: OHARU
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FIGURA 39 - Alojamentos familiares classicos
arrendados de residéncia habitual com contrato
celebrado entre 2012 e 2016 por escaldo de nimero
de anos na residéncia (%), Portugal, 2021

= Menos de 200 euros
m 200-399,99 euros

® 400-649,99 euros
® 650 euros ou mais

Neste escaldo de época de celebragcdo de contrato, verificou-se que a maioria dos alojamentos tinham
rendas entre 200 e 399,99 euros (54,6%) (figura 39), sendo entre 300 e 399,99 euros o escaldo mediano
das rendas dos alojamentos arrendados com contratos celebrados entre 2012 e 2016.

Relativamente ao nimero de anos de residéncia

FIGURA 40 - Alojamentos familiares classicos arrendados de

em alojamentos familiares classicos com  residéncia habitual com contrato celebrado entre 2012 e 2016 por

contratos de arrendamentos celebrados entre
2012 e 2016, a maioria (81,6%) reside nos
alojamentos ha 5-9 anos (figura 40).

escaldo de nimero de anos na residéncia (%), Portugal, 2021

2,0%

5'7%‘ 10,7%

181553
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mDe5a9%anos

De 10 a 19 anos
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Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU
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SINTESE:

109 O numero de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados com contratos
celebrados entre 2012 e 2016, ascendeu a 181 553, representando 19,7% do total dos
arrendamentos.

110 Nos contratos celebrados entre 2012 e 2016, o mais preponderante é o agregado que vive no
fogo de entre 5 e 9 anos, a renda média praticada é de 348,77 euros e esta localizado na AML
e na AMP.

3.2.2.5 Contratos celebrados entre 2017 e 2021 (inferiores a 4 anos)

Para concluir o tema sobre a época de celebracdo do contrato, apresenta-se a andlise sobre os alojamentos
com contratos celebrados entre 2017 e 2021.

Em 2021, existiam 417 576 alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados com
contratos celebrados entre 2017 e 2021, sendo esta a época de celebracao preponderante, com 45,3% do
total de arrendamentos apurados nos Censos (Figura 18).

Em termos geograficos, é de realcar que 53,2% dos contratos celebrados entre 2017 e 2021 encontravam-
se na AML (150.673) e AMP (71.512) (figura 41).

FIGURA 41 -  Alojamentos familiares cldssicos FIGURA 42 - Valor médio das rendas de alojamentos familiares cldssicos
arrendados de residéncia habitual com contrato de residéncia habitual (€) com contrato de arrendamento celebrado
celebrado entre 2017 e 2021 na AMLe AMP (%), 2021  entre 2017 e 2021, por NUTS Il e Portugal, 2021

€600 €555,21

€500 €466,42
€420,00 €44043

€386,44

€347,65 €346,97
€320,98

€400

m e LA 417 576

u AMP €300

® Qutras regides €200

€100

€0

Norte Centro AML Alentejo Algarve RAA RAM  Portugal

Fonte: INE; Elaboragdo: OHARU

Em relacdo ao valor da renda, estes contratos tinham um valor médio mensal de 440,43 euros, o que
correspondia a um aumento de +91,66 euros comparativamente aos contratos celebrados entre 2012 e
2016, sendo que face aos contratos anteriores a 1990 a diferenca era de +302,73 euros.

Acima do valor médio mensal média nacional, a semelhanga do que aconteceu com as restantes épocas de
celebragdo, tinhamos a AML com 555,21 euros e o Algarve, com 466,42 euros (Figura 42).

Em Portugal, o escaldo mediano das rendas referentes aos contratos celebrados entre 2017 e 2021 esta
compreendido entre 300 e 399,99 euros. As figuras 43 e 44, apresentam a distribuicdo por municipio e por
NUTS Il do escaldo de renda. Por ter relevancia incluiu informacgdo sobre o escaldo de rendas superior a
1000 euros.
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FIGURA 43 — Escaldo mediano das FIGURA 44 — Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual com
rendas referentes a contratos de contrato celebrado entre 2017 e 2021 por escaldo do valor mensal da renda (%), por
arrendamento  celebrados entre ~ NUTSIIl e Portugal, 2021

2017 e 2021 por municipio, 2021
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Em geral, verificou-se que a faixa litoral do pais apresenta o escaldo mediano de rendas mais elevado, com
especial incidéncia nas Areas Metropolitanas e no Algarve.

Em termos de NUTS Ill, a AML é a Unica regido do pais que regista uma percentagem de alojamentos
arrendados entre 2017 e 2021 com renda de 1000 euros ou mais superior ao valor nacional (figura 44).
Neste ambito, na AML, os municipios de Lisboa e Cascais tinham, a data dos Censos 2021, um escaldo
mediano entre 650 e 999,99 euros, sendo que o municipio de Oeiras apresentava um escaldo mediano
entre 500 e 649,99 euros (figura 43). E também na AML que se regista o maior nimero de alojamentos com
rendas superiores a 650 euros (43 704 alojamentos).

Faz igualmente sentido referir que nas rendas FiGURA 45 - Alojamentos familiares classicos arrendados de

superiores a 650 euros (78.138), 79,1% residéncia habitual com contratos de 650 euros ou mais por
época de celebracdo de contrato (%), Portugal, 2021.

,9%
B Anteriores a 1990 ,,'
® Entre 1991 e 2005
® Entre 2006 e 2011 78 138

m Entre 2012 e 2016
Entre 2017 e 2021

corresponderam a alojamentos arrendados com
contrato celebrado entre 2017 e 2021 (figura 45).

Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU
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Em Portugal, 46,3% das rendas neste escaldo de época de celebragdo de contrato tinham valores superiores
a 400 euros (figura 46).

FIGURA 46 — Alojamentos familiares cldssicos arrendados de  FIGURA 47 — Alojamentos familiares classicos arrendados de
residéncia habitual com contrato celebrado entre 2017 e  residéncia habitual com contrato celebrado entre 2017 e

2021 por escaldo do valor mensal da renda (%), Portugal, 2021 por escaldo do nimero de anos na residéncia (%),
2021 Portugal, 2021

2,4%

® Menos de 200 euros
Menos de 1 ano

417 576 " 200-399,99 euros 417 576 ® De 1a 4 anos

= 400-649,99 euros mDe5a9anos

m 650 euros ou mais Mais de 10 anos

Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU

Neste escaldo, 81,6% dos agregados residia na habitacdo de entre 1 a 4 anos. E de salientar que apenas
8,4% dos agregados de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual residem no local ha mais de
5 anos.

SINTESE:

122 O numero de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados com
contratos celebrados entre 2017 e 2021 foi 417 576, representando 45,3%.

123 Nos contratos celebrados entre 2017 e 2021, o agregado vive no fogo de entre 1 e 4 anos,
o arrendamento mais frequente tinha uma renda média de 440,43 euros, o que
correspondia a um aumento de 91,66 euros comparativamente com os contratos
celebrados entre 2012 e 2016, sendo que face aos contratos anteriores a 1990 a diferenga
era de 302,73 euros.

3.2.3 Alojamentos Arrendados por Escaldo de Area Util*

A area Util*® e o nimero de divisdes de um alojamento, analisados de seguida, constituem as caracteristicas
que permitem aferir a adequabilidade da dimensao da habitacdo ao nimero de elementos de um agregado,
sendo, por isso, importante perceber que tendéncias se registam a este nivel, nomeadamente através da
colacdo entre as duas formas de ocupagdo mais comuns, arrendamento e propriedade.

22 Segundo o INE, a area util é o valor correspondente a superficie do fogo (incluindo vestibulos, circulagbes interiores, instalagdes sanitarias, arrumos,
outros compartimentos de fungdo similar e armarios nas paredes) medido pelo perimetro interior das paredes que o limitam, descontando encalgos
até 30 cm, paredes interiores, divisérias e condutas.

23 De acordo com o artigo 672 do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU), um TO corresponde a, pelo menos, uma drea bruta de 35 m2,
umT1la52m2,umT2a72m2,umT3a91 m2, um T4 a 105m2, um T5a 122 m2 e T6 ou uma tipologia superior a 134 m2. Para comparar a area util
com o limite das tipologias definido pelo RGEU assume-se que a area util era 80% da édrea bruta.
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A tabela 1, apresenta a distribuicdo dos alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual por escaldo
de area util, desagregando por propriedade ou copropriedade, por arrendamento ou subarrendamento e
outra situagao.

Em 2021, verificou-se que os alojamentos arrendados assumiam maior peso nas habitacdes com area util
até 49 m? (menos de 30 m? — 57,2%; 30-39 m? — 55,2%; 40-49 m? — 49,3%), ou seja, nos alojamentos de
menor dimens3o, verificando-se no escaldo 50-59 m? um peso semelhante do arrendamento e da
propriedade, com valores de 44,6% e 44,9%, respetivamente. Em sentido contrario, os alojamentos
ocupados pelos proprietdrios representam a maioria dos alojamentos com darea util superior a 60 m2.

TABELA 1 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual por regime de ocupacédo e escaldo de area util (N.2), Portugal,
2021.

Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
Propriedade ou Arrendamento ou . .
" . Total . Outra situagdo
Escaldo de area util copropriedade subarrendamento
N.2 N.2 Peso N.2 Peso N.2 Peso
Menos de 30 m? 63 269 17 476 27,6% 36170 57,2% 9623 15,2%
30 m? -39 m? 122 829 39776 32,4% 67 798 55,2% 15 255 12,4%
40 m? - 49 m? 175 651 69 267 39,4% 86 523 49,3% 19 861 11,3%
50 m? - 59 m? 250 364 112 309 44,9% 111 589 44,6% 26 466 10,6%
60 m? - 79 m? 595976 333470 56,0% 207 523 34,8% 54983 9,2%
80 m? - 99 m? 812 997 552 703 68,0% 193 969 23,9% 66 325 8,2%
100 m? - 119 m? 740 779 567 539 76,6% 119 849 16,2% 53391 7,2%
120 m? - 149 m? 602 442 506 613 84,1% 60072 10,0% 35757 5,9%
150 m? - 199 m? 420 263 373933 89,0% 24790 5,9% 21540 5,1%
200 m? ou mais 358 011 327 007 91,3% 14 527 4,1% 16 477 4,6%
Total 4142 581 2900 093 70,0% 922 810 22,3% 319 678 7,7%

Fonte: INE; Elaboragdo: OHARU

Daqui resultard que os alojamentos de menores dimensdes sdo mais procurados por agregados que
recorrem ao arrendamento como solu¢do habitacional, podendo, nomeadamente, influenciar esta decisdo
o valor da renda. Adicionalmente, deve-se também ter em conta que, no conjunto de alojamentos que se
encontra arrendado a coberto de programas publicos, a anélise da adequabilidade agregado/tipologia é
regulamentada, constituindo fator dissuasor de eventuais situacdes de sublotacdo/sobrelotacio.

Serd também de considerar que, na decisdo de arrendar, a procura atenda sobretudo as necessidades
presentes do agregado, ou seja, dada a maior flexibilidade do arrendamento, verificar-se um maior ajuste
entre a dimensdo do agregado e a dimensdo do alojamento, face ao que acontece na propriedade que
atendera também a necessidades futuras ou é menos elastica em fun¢do da jd mencionada reduc¢do da
dimensdo média dos agregados familiares evidenciada pelos Censos 2021.

Nos alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual, assumem maior peso os escalGes
de area Util entre 60-79m? e 80-99m?, representando conjuntamente 43,5% dos alojamentos (figura 48).
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FIGURA 48 - Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia
habitual por escaldo de area util (%), Portugal, 2021.
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Fonte: INE; Elaboragdo: OHARU
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FIGURA 49 - Superficie média util (m2) dos alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual por regime de
ocupacao, por NUTS Il e Portugal, 2021.
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130 Em Portugal, em 2021, a superficie média util dos alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual

arrendados era de 79,93 m?, sendo que para os alojamentos ocupados pelo proprietdrio o valor era de

124,4 m?, registando-se uma diferenca de 44,47 m? (figura 49).

131 A andlise da figura 49 permite-nos aferir as discrepancias no territdrio nacional em relagdo a area dos

alojamentos, nomeadamente por forma de ocupacdo. Nesta matéria, comparando a realidade dos

alojamentos arrendados com a dos ocupados pelo proprietario, constata-se que as maiores diferengas se

encontram na regido Norte (48,3 m?), na RAA (47,86 m?) e na regido Centro (45,73 m?). Em sentido

contrario, a diferenca entre a area média util dos alojamentos arrendados e os ocupados pelo proprietario
era a mais baixa na AML (35,46 m?), na RAM (39,14 m?), e no Algarve (39,98 m?).

SINTESE:

era entre 80 m?e 99 m2.

132 Nos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual, o escaldo de area Util predominante

133 Em 2021, os alojamentos arrendados tinham, em média, uma superficie Util de 79,93 m?, sendo
que a maior percentagem destes alojamentos encontra-se no escaldo 60-79 m2.
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3.2.4 Alojamentos Arrendados por Escaldo de Divisdes**

134 Em 2021, a maioria dos alojamentos familiares FIGURA 50 - Alojamentos familiares cldssicos de residéncia
.. C A . . habitual arrendados por escaldo de divisdes (%) Portugal, 2021
classicos de residéncia habitual arrendados tinha P %) &

entre 3 e 5 divisGes (83%), sendo que os 1,2%
alojamentos com 4 divisdes representavam a 100?
maior fatia deste grupo, com 39,5% (figura 50). '

. . 20,4% m 1 divisio
135 Nacomparacao entre os alojamentos arrendados e

2 divisdes

os ocupados pelo proprietario, conclui-se que os 922 810 u 3 divisdes
. . m 4 divisdes
alojamentos arrendados assumem maior peso nos u 5 divieges

alojamentos com 1 ou 2 divisdes, com 62,5% e = 6 divisdes ou mais

49,4%, respetivamente.

136 Em sentido contrario, os alojamentos ocupados ' °"teINE Elaboracdo: OHARU

pelo proprietdrio representam a maioria dos

alojamentos com 4 ou mais divisGes, sendo que esse peso aumenta a medida que sobe o nimero de divisdes
(tabela 2). A andlise destes dados dos alojamentos por escaldo de niumero divisdes, esta alinhada com a
evidenciada a propdsito da area util dos alojamentos, verificando-se, em ambos os casos, esta tendéncia.

TABELA 2 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual por regime de ocupacdo e escaldo de divisdes (N.2), Portugal,

2021.
Alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual
Arrendamento ou
Propriedade ou copropriedade Outra situacdo
Escaldo de divistes Total P prop subarrendamento ¢
N.2 M.2 Peso M.2 Peso M.2 Peso
1 divisdo 17542 3046 17,4% 10958 62,5% 3538 20,2%
2 divisdes 109 008 40 607 37,3% 53848 49,4% 14 553 13,4%
3 divisdes 428 644 193 581 45,2% 188 585 44,0% 46478 10,8%
4 divisdes 1254622 784 649 62,5% 364 773 29,1% 105 200 8,4%
5 divisdes 1295053 992 866 76,7% 213424 16,5% 83 763 6,9%
6 divisdes ou mais 1037712 885 344 85,3% 91222 8,8% 61146 5,9%
Total 4142 581 2900093 70,0% 922 810 22,3% 319 678 7,7%

Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU

137 Na analise do nimero de divisGes dos alojamentos arrendados é de destacar que ndo se verifica uma
correlacdo direta entre o aumento do nimero de divisdes do locado e o aumento do valor da renda
suportada, naquele que é o escaldo predominante, notando-se que existe uma prevaléncia do escaldo de
renda entre 200 e 399,99 euros, tanto tratando-se de 1 divisdo, como 4 divisdes ou 6 ou mais divisoes,
variando o seu peso entre 36,9% e 46,6% do total (figura 51 a 53).

24 De acordo com o INE, considera-se uma divisdo um espago num alojamento delimitado por paredes tendo pelo menos 4 m2 de rea e 2 metros de
altura, na sua maior parte. Podendo embora satisfazer as condig¢des definidas, ndo sdo consideradas como tal corredores, varandas, marquises, casas
de banho, despensas, vestibulos e a cozinha se tiver menos de 4 m2.
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Esta caracteriza¢do evidencia uma certa inelasticidade do valor de renda (escaldo) em fun¢do do nimero

de divisdes do alojamento arrendado. Porém, no escaldo de renda superior a 650 euros verifica-se um maior
ajustamento do preco em funcdo do nimero de divisdes do locado.

FIGURA 51 - Alojamentos familiares cldssicos FIGURA 52 - Alojamentos FIGURA 53 - Alojamentos familiares

arrendados de residéncia habitual com 1 divisdo, por familiares classicos arrendados de cldssicos arrendados de residéncia

escaldo de renda (%),Portugal, 2021. residéncia habitual com 4 divisGes habitual com 6 ou mais divisdes por
por escaldo de renda (%), Portugal, escaldo de renda (%), Portugal, 2021.
2021.
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Fonte: INE; Elaboracdo OHARU.

SINTESE:

139 O escaldo de divisGes predominante nos alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual
em arrendamento era de 4 divisdes.

3.2.5 Alojamentos Arrendados por Lotacdo?

Nesta seccdo, introduz-se a andlise dos alojamentos arrendados em funcgdo da lotacdo, ou seja, ilustra-se a
relagdo do numero de divisGes com o nimero de agregados residentes num alojamento, em observancia
dos requisitos definidos pelo INE.

De acordo com a notacdo indice de lotagdo, os alojamentos podem ser classificados como: adequados (o
numero de divisGes corresponde ao numero de pessoas que residem no alojamento), sublotados (o nimero
de divisGes excede o nimero de pessoas que residem no alojamento) ou sobrelotados (o nimero de
divisGes é excedido pelo nimero de pessoas que residem no alojamento).

Nos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados, 43,6% encontrava-se em
sublotacgao, registando-se uma diferenga de -20 p.p. face aos alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual. Os alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados adequados correspondiam
a 32,9% (+9,2 p.p. que nos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual). Em sobrelotacéo,

25 De acordo com o INE, o indice de lotagdo é um Indicador do nimero de divisdes a mais ou a menos em relagdo ao numero de residentes no
alojamento. O calculo é feito com base nos seguintes pardmetros considerados normais: uma divisdo para sala de estar; uma divisdo por cada casal;
uma divisdo por cada outra pessoa ndo solteira; uma divisdo por cada pessoa solteira com mais de 18 anos; uma divisdo por cada duas pessoas
solteiras do mesmo sexo com idade entre os 7 e 18 anos; uma divisdo por cada pessoa solteira de sexo diferente com idade entre os 7 e 18 anos;
uma divisdo por cada duas pessoas com menos de 7 anos.
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encontravam-se 23,5% dos alojamentos familiares cldssicos arrendados (+10,8 p.p. que nos alojamentos

familiares classicos de residéncia habitual).

Esta informacdo permite concluir que a sobrelotagdo tem maior peso nos alojamentos familiares classicos
de residéncia habitual arrendados. Em sentido contrario, apesar da sublotacdo ser também frequente nos
alojamentos arrendados, € menos representativa do que acontece nos alojamentos familiares classicos de
residéncia habitual.

FIGURA 54 - Alojamentos familiares classicos de residéncia  FIGURA 55 - Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual arrendados por indice de lotagdo (%), 2021 habitual arrendados por indice de lotagdo (%), NUTS II, 2021.
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No territdrio portugués, a sobrelotacdo em alojamentos arrendados foi mais expressiva na regidao do
Algarve, nas regides auténomas, no Alentejo litoral e na AML (figuras 55 e 56).

Como demonstra a figura 57, a sublotagdo em alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
arrendados é mais expressiva no interior do pais, destacando-se as Beiras e Serra da estrela (59%), a Beira
Baixa (58,2%), e com valores a rondar os 55% de alojamentos em sublotacdo, o Douro, Viseu Ddo Lafdes e o
Médio Tejo (figuras 55 e 57).
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FIGURA 56 - Proporgdo de alojamentos familiares classicos de  FIGURA 57 - Proporc¢do de alojamentos familiares classicos de
residéncia habitual arrendados sobrelotados por municipio, residéncia habitual arrendados sublotados por municipio,
2021. 2021.

: 2L Or A :
Gr 2
& ’-""* ‘ &
wr “.‘.“ %,
R
a8 8 ¢l *
: G :
= ; |
o T S A o
i il
1R¢ I3
)
U ‘}‘ J =
F4%,
2 S -
9.
% %
[((17.1; 16,5 3197 289]
[116,5; 21,4 [1128,9; 41,3]
B ]21,4; 28,3 J41,3 ; 48,7]
Il 128,3; 39,3] Il 148,7 ; 55,6]
I 139,3; 54,8) Wl 1556 ; 71,1]
’ A
a B
\ 0 25 S0km \ : 0 25 50km
- -

Fonte: INE; Elaboragdo: OHARU
146  Da analise das figuras 58 a 62, é possivel verificar que nos alojamentos com contratos mais recentes existe
uma menor percentagem de alojamentos com excesso de divisGes (-24,3 p.p que os contratos celebrados
até 1990), sendo que, em sentido contrario, a sobrelotacdo nestes alojamentos cresceu.

FIGURA 58 - Alojamentos familiares classicos de FIGURA 59 - Alojamentos familiares FIGURA 60 -  Alojamentos
residéncia habitual arrendados com contrato cldssicos de residéncia habitual familiares classicos de residéncia
celebrado antes de 1990, por indice de lotagdo (%), arrendados com contrato celebrado  habitual arrendados com
Portugal, 2021. entre 1991 e 2005, por indice de contrato celebrado entre 2006 e

lotagdo (%), Portugal, 2021 2011 por indice de lotagdo (%),

Portugal, 2021

41/80

m Alojamentos
sublotados

= Alojamentos
adequados

m Alojamentos
sobrelotados

151 620

Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU



147

148

151

152

153

RELATORIO SOBRE O I H
ARRENDAMENTO HABITACIONAL EM PORTUGAL C
VOLUME | - MAIO 2023 Q {U
OHARL

FIGURA 61 - Alojamentos familiares cldssicos de residéncia FIGURA 62 - Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual arrendados com contrato celebrado entre 2012 e 2016, habitual arrendados com contrato celebrado entre 2017 e
por indice de lotagdo (%), Portugal, 2021 2021, por indice de lotagdo (%), Portugal, 2021

m Alojamentos
sublotados 38.1%

® Alojamentos 181 553 417 576

adequados
m Alojamentos
sobrelotados

Fonte: INE; Elaboracao: OHARU

Assim, conclui-se que existe uma correlacdo negativa entre a época de celebracdo de contrato e a
sublotacdo, ou seja, quanto mais antigo é o contrato maior é a percentagem de alojamentos sublotados.

Se tivermos em conta a adequacao do locado a dimensdo do agregado, verifica-se que em funcdo da data
do contrato tem havido um ajustamento dessa relagdo, ou seja, os contratos mais antigos apresentam uma
menor adequabilidade quando comparados com os contratos mais recentes.

SINTESE:

149 A sobrelotagdo de alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual arrendados cresceu
nos contratos de arrendamento mais recentes.

150 Os arrendamentos em sublotagdo representam 43,6% do total arrendado.

3.2.6 Alojamentos Arrendados por Epoca de Construcdo

A caracteriza¢do dos alojamentos arrendados por época de construcdo releva para a percecdo sobre o
dinamismo e atratividade do segmento arrendamento, pelo que comeca-se por perceber qual foi a
evolugdo deste indicador nos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual, incidindo depois a
andlise sobre os alojamentos arrendados. Por fim, afere-se, a partir dos dados dos Censos, o
comportamento deste indicador no confronto das formas de ocupacdo predominantes, arrendamento e
propriedade.

Nos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual, a época de constru¢do com maior peso é o
periodo entre 1961 a 1980, com 27% (1 117 298 alojamentos), sendo que 59,3% dos alojamentos ocupados
em 2021 tinham sido construidos ha mais de 30 anos, ou seja, antes de 1991 (figura 63).

Sobre esta matéria, é de realcar ainda o decréscimo dos alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual de construcdo mais recente. Em 2021, existiam 741 242 alojamentos cuja época de construcdo era
entre 2001 e 2010 (17,9%), face aos 114 213 alojamentos que tinham sido construidos entre 2011 e 2021
(2,7%) (figura 63), o que representa uma diferenga de 627.029 fogos, traduzindo-se numa taxa de variagdo
de -84%.
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FIGURA 63 - Alojamentos familiares classicos de
residéncia habitual por época de construcéo,

Portugal,2021.

m Antes de 1961
= 1961 a 1980
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= 1991 a 2000
= 2001 a 2010
m2011a 2021

H 4
Fonte: INE; Elaboracdo OHARU
No universo de alojamentos arrendados, 69,4% foram construidos hd mais de 30 anos, ou seja, até 1990,

sendo que deste universo, 54% foram construidos antes de 1980 (498 440 alojamentos).
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Para a andlise da relacdo entre a época de construcdo e a forma de ocupacao, exclui-se, para este efeito, as

outras situagdes que, como referido anteriormente, correspondem aos alojamentos cedidos sem renda,

centrando-se nas duas formas de ocupacao mais frequentes, arrendamento e propriedade.

Neste ambito, destaca-se que o parque habitacional arrendado é mais antigo do que aquele que é ocupado

pelo proprietario, com efeito nos alojamentos ocupados pelo proprietario, aqueles com mais de 30 anos

representam 55,1%, enquanto que no arrendamento correspondem a 69,4% (figuras 64 e 65).

No mesmo sentido, na comparacdo do peso destas formas de ocupacdo por época de construgdo, conclui-

se que quanto mais recentes sao os alojamentos familiares de residéncia habitual, menor é o peso dos que

se encontram em arrendamento, variando entre os 33,9% para alojamentos antes de 1961 (201 791) e os
14,8% (16 913) para os alojamentos mais recentes (2011-2021) (figura 66).

FIGURA 66 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual em regime

de arrendamento ou propriedade por época de construgdo, Portugal, 2021.
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A andlise da figura 67, permite perceber a distribuicdo deste indicador em termos geograficos. Assim, em
Portugal, o escaldao mediano da época de construcdao em alojamentos arrendados foi de 1961 a 1980. Este
e o0 escaldo seguinte (1981-1990) foram os escales medianos em todas as regides com excecdo da RAM
onde o escaldo mediano da época de construcdo foi 1991 a 2000.

Com base no escaldo mediano, verificou-se uma predominancia de alojamentos arrendados com época de
construg¢do mais antiga nos municipios do Alentejo e da AML. Os cinco municipios com escaldo mediano de
época de construcdo entre 1946 e 1960, estdo todos localizados na regido do Alentejo.

SINTESE:

159 Em 2021, os alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual foram construidos
predominantemente na época de 1960 a 1980.

160 O arrendamento mais frequente da-se em alojamentos familiares classicos arrendados, a
maioria (54%) foram construidos antes de 1980, sendo que a época de 1961 a 1980 é aquela que
tem maior peso (32,1%).

3.2.7 Alojamentos Arrendados por Entidade Proprietaria

Atualmente em termos de politica de habitagdo o documento estratégico orientador mais global é dado
pela designada NGPH, e é precisamente ai que estd respaldada a ambicao de fazer crescer o parque
habitacional com apoio publico de 2% para os 5%, pelo que este subcapitulo dedicado a andlise dos
alojamentos por entidade proprietaria reveste-se de especial importancia.

Os Censos 2021 agrupam as entidades proprietdrias em seis categorias: ocupante proprietdrio; particulares
ou empresas privadas; ascendentes ou descendentes; administragdo central, empresa publica, instituto
publico ou outras instituicdes sem fins lucrativos; autarquias locais e cooperativas de habitacao.

Para a analise do presente relatdrio e de forma a ser possivel comparar com os Censos 2011 a distribui¢do
dos alojamentos arrendados por entidade proprietdria, foram agrupadas as entidades administragcdo
central, empresa publica, instituto publico ou outras instituicGes sem fins lucrativos e autarquias locais
numa Unica, com a designacao de entidades publicas e outras instituicdes sem fins lucrativos.

Assim, dos 922 810 alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual arrendados, 84% sao detidos
por particulares ou empresas privadas. As entidades publicas e outras instituicdes sem fins lucrativos sdo
proprietdrias da segunda maior fatia deste universo, com 12,1% (figura 68).

Na analise dos alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual, como foi referido anteriormente,
regista-se uma taxa de varia¢do de -0,8% dos ocupados pelo proprietdrio. Nos alojamentos, cuja forma de
ocupacdo é o arrendamento ou outras situagdes, face a 2011, verificou-se uma diminui¢do de -0,1% dos
fogos de propriedade de entidades publicas e outras instituicdes sem fins lucrativos.

Do que é conhecido, esta reducdo verificada na ultima década, encontra explicacgdo em movimentos de
sentido contrdrio, isto é, alguns novos alojamentos por via de constru¢des ou aquisicdes por entidades
publicas e outras instituicdes sem fins lucrativos, e em sentido inverso a venda de parque publico em Lisboa
(Bairro das Amendoeiras e Loios) na sequéncia da Resolu¢do da Assembleia da Republica n2 30/2007,
publicada a 9 de julho em didrio da Republica.
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Neste ambito, verifica-se também o aumento dos alojamentos propriedade de particulares ou empresas
privadas (+22,9%) e das cooperativas de habitagdo (+177,4%), conforme tabela 3. Ao nivel do excecional
aumento dos alojamentos propriedade de cooperativas de habitacdo no periodo face a 2011, importa dar
nota que o mesmo nado se encontra ancorado na atividade desenvolvida por cooperativas de habitacao de
custos controlados nem ao abrigo do estatuto fiscal cooperativo.

FIGURA 68 - Alojamentos familiares classicos arrendados de  TABELA 3 - Alojamentos familiares classicos de residéncia
residéncia habitual por entidade proprietaria (N.2 e %), habitual por entidade proprietaria (N.2), Portugal, 2011 e 2021.
Portugal, 2021.
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Fonte: INE; Elaboragdo: OHARU

As figuras 69 e 70 representam a distribuicdo geografica por municipio dos alojamentos de residéncia
habitual arrendados propriedade de entidades publicas e outras institui¢des sem fins lucrativos, e daqueles
que sdo propriedade de particulares ou empresas privadas no total dos alojamentos familiares de
residéncia habitual arrendados.

Neste ambito, os particulares ou empresas privadas eram dominantes em todos os municipios com exce¢do
de Alter do Ch3do (Alentejo), onde 50,7% do parque arrendado era do Estado ou de instituicbes sem fins
lucrativos, na sua grande maioria das autarquias. Do parque habitacional arrendado, atendendo a
distribuicdo geografica é de destacar ainda que o Estado ou instituicdes sem fins lucrativos eram detentores
de 30,9%, no municipio do Porto, e de 23% em Lisboa.
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FIGURA 69 - Proporgdo dos alojamentos familiares classicos  FIGURA 70 - Proporcdo dos alojamentos familiares cldssicos
de residéncia habitual arrendados propriedade de entidades de residéncia habitual arrendados propriedade de
publicas e outras instituicdes sem fins lucrativos por particulares ou empresas privadas, por municipio, 2021.
municipio, 2021
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Fonte: INE; Elaboragdo OHARU

SINTESE:

171 A maioria dos alojamentos de residéncia habitual arrendados teve como entidade
proprietdria particulares ou empresas privadas (84%).

172 Os alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados que tinham como
entidade proprietaria Entidades publicas e outras instituicdes sem fins lucrativos tiveram uma
representacao de 12,1%.

3.2.8 Apoio ao Arrendamento

As politicas publicas da habitagdo ao longo dos tempos e em fungdo das orientagdes politicas do momento
tém procurado adotar mecanismos de apoio ao acesso a habitagdo, quer seja por via da aquisicdo quer seja
por via do arrendamento?. Para efeito do presente trabalho o destaque é devido aos apoios ao
arrendamento existentes a data do Censos 2021. Neste contexto, no Censos 2021, foram considerados
apoios ao arrendamento a renda social ou apoiada®’; o subsidio de renda da administra¢do central (de que
sdo exemplo subsidios da Seguranca Social e do Programa Porta 65 -Jovem) e subsidio de renda do
municipio ou regido auténoma.

Em 2021, existiam 63 217 alojamentos familiares classicos arrendados com apoio ao arrendamento o que
traduz uma proporgdo de apoio ao arrendamento de 6,9% face ao total. Os alojamentos arrendados com
apoio ao arrendamento eram decompostos em apoios por via da renda social ou apoiada (4,3%), em

26 Entre 1987 e 2011, 73,3% dos montantes despendidos pelo Estado com os vérios programas publicos relacionados com a habitagdo referem-se
a bonificages de juros do crédito a construgdo ou a aquisigdo de habitacdo, ou seja, quase trés quartos do esforgo realizado neste periodo (IHRU
(2015) 1987-2011 | 25 anos de esforgo do Orgamento do Estado com a habitagdo, disponivel em https://www.portaldahabitacao.pt/ )

270 INE define contrato de renda social ou apoiada como sendo contrato de arrendamento mediante o qual o valor da renda é reduzido face a
necessidade de apoio social ao agregado/familia.
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subsidio de renda da administracdo central ( 1,4%), e em subsidio de renda do municipio ou regido
auténoma (1,2%) (figura 71).

Os apoios ao arrendamento referentes a alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual com
contrato celebrado até 1990, comummente designadas rendas antigas, representaram 13,6% dos
alojamentos arrendados com apoios concedidos.

Neste ambito, os contratos mais recentes, celebrados entre 2017 e 2021, representavam 34,2%, do total
de alojamentos arrendados com apoio ao arrendamento, sendo que mais de metade dos apoios concedidos
ao arrendamento referem-se a contratos celebrados apds 2012 (51,9%) (Figura 72).

FIGURA 71 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual FIGURA 72 - Alojamentos familiares classicos de

arrendados (%) por existéncia de apoio ao arrendamento, 2021 residéncia habitual arrendados, com existéncia de
apoio ao arrendamento (%) por época de
celebragdo de contrato, Portugal, 2021

S
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De 2012 a 2016

H De 2017 a 2021

H Sem apoio ao arrendamento
= Renda Social ou apoiada
Subsidio de renda da administracdo central
m Subsidio de renda do municipio ou regido auténoma

Fonte: INE; Elaboragdo OHARU

&

Na analise da relagdo entre os trés tipos de apoio considerados pelo INE (renda social ou apoiada, subsidio
de renda e subsidio de renda do municipio ou regido auténoma) e a época de celebragdo de contrato, a
conclusdo que se retira esta diretamente relacionada com as especificidades de cada um dos apoios
considerados.

Assim, no caso da renda social ou apoiada, que é a forma de apoio com maior representatividade, com 40
017 alojamentos apoiados, verifica-se que este teve maior peso em contratos celebrados entre 1991 e 2005
(28,8%) e apds 2017 (21,9%) (figura 73).

No apoio sob a forma de subsidio de renda da administragao central, que abrange 12 649 alojamentos
arrendados, verificou-se que 70,2% dos apoios publicos foram atribuidos a agregados com contrato
celebrado apés 2017. E de destacar que é neste grupo esta o apoio concedido pelo Estado, através do IHRU,
do programa Porta 65-Jovem (figura 74).

J4 na modalidade de subsidio de renda do municipio ou regido auténoma sdo contabilizados 10 551
alojamentos apoiados, onde 60,6% foram concedidos a contratos celebrados apds 2012, dos quais 37,9% a
contratos celebrados apds 2017 (figura 75).
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FIGURA 73 — Alojamentos familiares classicos
de residéncia habitual arrendados com
existéncia de apoio ao arrendamento sob a
forma de renda social ou apoiada (%) por
época de celebragdo de contrato, Portugal,
2021

= Até 1990

= De 1991 a 2005

= De 2006 a 2011
De 2012 a 2016

m De 2017 a 2021

40 017

15,7%

Fonte: INE; Elaboracao: OHARU

FIGURA 74 — Alojamentos familiares
classicos de residéncia habitual
arrendados com existéncia de apoio
sob a forma de subsidio de renda da
administracdo central (%) por época
de celebracdo de contrato, Portugal,
2021.
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FIGURA 75 — Alojamentos familiares
cldssicos de residéncia habitual
arrendados com existéncia de apoio ao
arrendamento sob a forma de subsidio
de renda do municipio ou regido
autonoma (%) por época de celebragdo
de contrato, Portugal, 2021
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8,2%
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Para além da visdo da proporcao do apoio por tipo, importa igualmente perceber qual a relacdo dos diversos
apoios face ao numero total de alojamentos arrendados por época de celebracdo de contrato, propdsito a

que respondem as figuras seguintes.

Assim, para 63 217 agregados com apoio publico ao arrendamento existentes em 2021, 8 571 eram
alojamentos com contratos celebrados anteriores a 1990, 13 797 com contrato celebrado entre 1991 e
2005, 8 006 com contrato celebrado entre 2006 e 2011, 11 215 com contrato celebrado entre 2012 e 2016
e 21 628 com contrato celebrado entre 2017 e 2021. A época de celebragdao de contrato mais recente
representava 34,2% dos alojamentos arrendados apoiados.

FIGURA 76 - Alojamentos familiares cldssicos de residéncia

habitual

(inclusive) por tipo de apoio ao arrendamento (N.2), Portugal,

2021
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Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU
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FIGURA 77 - Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual arrendados com contrato celebrado de 1991 a 2005
por tipo de apoio ao arrendamento (N.2), Portugal, 2021.
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FIGURA 78 — Alojamentos familiares cldssicos de residéncia
habitual arrendados com contrato celebrado de 2006 a 2011
por tipo de apoio ao arrendamento (N.2), Portugal, 2021
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U

FIGURA 79 - Alojamentos familiares cldssicos de residéncia
habitual arrendados com contrato celebrado de 2012 a 2016
por tipo de apoio ao arrendamento (N.2), Portugal, 2021
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Fonte: INE; Elaboragdo OHARU

Como foi referido anteriormente, no ambito dos 417
576 alojamentos com contratos celebrados entre 2017
e 2021 existiam 21 628 alojamentos apoiados. Neste
escaldo verificou-se uma maior representatividade do
subsidio de renda da administracdo central (8 876
alojamentos), que se explica pela significancia do
programa Porta 65 Jovem.

Em funcdo da época de celebracdo do contrato, verifica-
se, a partir da época de contratos celebrados entre 1991
e 2005, uma diminuicdo, em termos relativos, dos
alojamentos com apoio ao arrendamento, na medida
em que 15,5% dos contratos celebrados entre 1991 e
2005 tinham
percentagem vai diminuindo, registando 5,2% dos

apoio ao arrendamento e essa

alojamentos com contratos celebrados entre 2017 e

170 338 (93,8%)

u Com apoio ® Sem apoio
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11215 (6,2%) 6239
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RendaSocial ~ Subsidio de  Subsidio de
ouapoiada  rendada renda do
administragio  municipio ou
central regido
auténoma

FIGURA 80 - Alojamentos familiares cldssicos de residéncia
habitual arrendados com contrato celebrado de 2017 a
2021 por tipo de apoio ao arrendamento (N.2), Portugal,
2021
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Fonte: INE; Elaboracao: OHARU

2021 com apoio publico ao arrendamento (figuras 76 a 80).

Em relagdo ao subsidio de renda da Administracdo Central e ao subsidio de renda do municipio ou regido

auténoma verifica-se um nimero reduzido de alojamentos apoiados até 2011, n3do atingindo em nenhum

dos casos os dois milhares de alojamentos apoiados.

As figuras 81 e 82, representam a distribuicdo geograficos dos alojamentos com apoio ao arrendamento

por municipio.
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FIGURA 81 - Distribuicdo do apoio publico concedido ao FIGURA 82 — Proporgdo dos alojamentos familiares
arrendamento, por municipio (%), 2021 classicos arrendados de residéncia habitual com apoio ao
arrendamento por municipio, 2021
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Fonte: INE; Elaboragdo OHARU

Assim, é de destacar que o maior nimero de apoios ao arrendamento concedidos se registou nas Areas
Metropolitanas, principalmente, no municipio de Lisboa (8 244 apoios) e Porto (6 342 apoios),
representando em conjunto 23% dos alojamentos com apoio ao arrendamento no pais (figura 81).

A figura 82 reflete a proporgao dos apoios publicos concedidos face ao total dos alojamentos arrendados
em cada municipio. Neste ambito, verifica-se que nas regides mais populosas e com maior nimero de
contratos de arrendamento, como é o caso das areas metropolitanas, o peso dos alojamentos com apoio
ao arrendamento é em termos percentuais mais baixo. Assim, é nas regides autonomas e no interior da
regido Norte que os alojamentos com apoio ao arrendamento tém maior peso (figura 82).

SINTESE:
188 Os alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados com apoio ao arrendamento
sdo 6,9% do total.

189 O apoio ao arrendamento predominante é a renda social ou apoiada, com 63,3%.

190 Em relagdo ao subsidio de renda da Administracdo Central e ao subsidio de renda do municipio ou
regidao autdonoma verifica-se um nimero reduzido de alojamentos apoiados até 2011, ndo atingindo
em nenhum dos casos os dois milhares de alojamentos apoiados.

191 O apoio ao arrendamento tem maior expressdo nas areas metropolitanas de Lisboa e Porto, alids
onde se encontram o maior parque publico de habitagado.
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3.2.9 Apoio ao Arrendamento e Fragilidade Econdmica
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Neste capitulo aborda-se a relagcdo entre os apoios ao arrendamento e os alojamentos arrendados com
pelo menos um elemento em situacao de fragilidade econdmica. Segundo o INE, é considerada fragilidade
econdmica a situagdo em que o individuo é titular de subsidio de desemprego e/ou RSI.

Em 2021, existiam 98 923 agregados com pelo menos um elemento com fragilidade econémica em
alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados (10,7% dos agregados em alojamentos
arrendados). Deste universo, 84 665 alojamento ndo tinham apoio ao arrendamento (figura 83).

Assim, em Portugal, os agregados que acumulavam fragilidade econdmica e apoio ao arrendamento eram
14 258 (14,4%), sendo que a maior parte (69,4%), tinha como tipo de apoio a renda social ou apoiada (figura

84).

FIGURA 83 - Proporgdo dos agregados em que existe, pelo
menos, um elemento com fragilidade econdmica em
alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia
habitual, 2021.
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10,0% m Sem apoio ao
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m Renda social ou renda
apoiada

= Subsidio de renda da
administracdo central

Subsidio de renda do
municipio ou regido
auténoma

Fonte: INE; Elaboragdo: OHARU

FIGURA 84 - Proporgao de apoios ao arrendamento dos agregados
em que existe, pelo menos, um elemento com fragilidade
econémica em alojamentos familiares classicos arrendados de
residéncia habitual, 2021

m Renda social ou renda

apoiada

= Subsidio de renda da
administrag3o centra

® Subsidio de renda do
municipio ou regido
auténoma

As figuras 85 e 86 representam a distribuicdo geografica dos alojamentos arrendados em que existe, pelo

menos, um elemento com fragilidade econdmica e ndo tém apoio ao arrendamento.

Da analise destas figuras, conclui-se que existe uma maior concentracdo de agregados em alojamentos

familiares cldssicos de residéncia habitual arrendados com pelo menos um elemento com fragilidade

econdmica, nas Regides Auténomas, no Algarve, no Tamega e Sousa, na AMP, no Alto Alentejo e no Douro,

apresentando todas estas regiGes proporg¢oes superiores as de Portugal (10,7%).
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FIGURA 85 - Proporgdo de agregados domésticos privados em  FIGURA 86 — Proporcdo de agregados domésticos privados
em que existe, pelo menos, um elemento com fragilidade

que existe, pelo menos, um elemento com fragilidade
econémica em alojamentos familiares classicos arrendados

econdmica em alojamentos familiares classicos arrendados de

residéncia habitual, por NUTS Il e Portugal, 2021 de residéncia habitual, por municipio, 2021
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Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU

197 As figuras seguintes representam a distribuicdo geografica por municipio e NUTS IIl dos alojamentos
arrendados que acumulam fragilidade econémica com apoio ao arrendamento.

198 Em termos de NUTS Ill, é na Regido Auténoma dos Agores que a proporg¢ao dos agregados em alojamentos
familiares cldssicos de residéncia habitual arrendados com pelo menos um elemento com fragilidade
econdmica e com apoio ao arrendamento é mais expressiva, atingindo uma percentagem de 30,4%. Por
outro lado, a proporgdo dos agregados que acumulam estas duas condig¢des (fragilidade econémica e apoio
ao arrendamento) é menor na zona do Oeste (6,9%) e no Médio Tejo (7,1%) (figura 87).
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FIGURA 87 — Proporcdo de agregados domésticos privados FIGURA 88 - Proporgdo de agregados domésticos privados
que acumulam fragilidade econdémica e apoio ao que acumulam fragilidade econdémica e apoio ao

arrendamento em alojamentos familiares classicos de arrendamento em alojamentos familiares classicos de

residéncia habitual, por NUTS Il e Portugal, 2021 residéncia habitual, por municipio, 2021
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Fonte: INE; Elaboragdao: OHARU

SINTESE:

199 O numero de agregados em alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados
com pelo menos um elemento com fragilidade econdmica foi de 98.923, em que 14.258 tinham

apoio ao arrendamento.

3.2.10 Agregados com pelo menos um Elemento com 65 ou mais anos

A relevancia da andlise da relagdo entre a idade dos agregados de um alojamento em arrendamento com a
época de celebragdo do contrato reside no facto de permitir uma leitura mais informada sobre a pertinéncia
de, no desenho de politicas publicas de habitagdo, contemplar-se quer a salvaguarda na legislagdo da
situacdo de arrendatarios com mais de 65 anos, quer a definicdo de programas vocacionados para faixas

etarias especificas, como é o caso do Porta 65-Jovem.

Ainda assim, o peso do escaldo mais jovem ou mais idoso no total dos alojamentos arrendados sem a
relacdo com a respetiva taxa de esforco é insuficiente para o desenho de politicas, mas pode ser sinalizadora
de aspetos a melhorar nos programas publicos de apoio ao arrendamento.

O elemento crucial para proporcionar uma analise mais robusta seria dispor para este universo, do valor do
respetivo RABC e da relagdo com o RMNA. Esta anadlise mais fina apenas seria possivel com recurso a dados

da AT, que ndo estdo, nesta fase, disponiveis.
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FIGURA 89 - Proporc¢do da populagdo residente em

populagdo residente em alojamentos familiares  5j5jamentos familiares classicos arrendados de
classicos arrendados, que para 922 810 alojamentos residéncia habitual por grupo etério, Portugal, 2021

arrendados corresponde a 2 190 629 individuos,

refletida na figura 89, mostra que 16,2% tem 65 ou
mais anos, e que 44% tem idade inferior a 35 anos.

Dos 922 810 agregados em alojamentos arrendados,
29,5% tinham, pelo menos, um elemento com 65 ou
mais anos (272 003 agregados). Se considerarmos os
contratos celebrados antes de 1990, a proporgao
atinge 82,8% (figura 90).

TABELA 4 - Agregados em alojamentos familiares

classicos de residéncia habitual arrendados (N2), com

pelo menos um elemento com 65 ou mais anos, por

época de celebragdo de contrato de arrendamento,

Portugal, 2021

Agregados
Epoca de celebragao Total cg m%s o
de contrato .

mais anos
Antes de 1991 151 620 125 543
Entre 1991 e 2005 89 108 38 589
Entre 2006 e 2011 82 953 24 884
Entre 2012 e 2016 181 553 36 438

Entre 2017 e 2021 417 576 46 549
Total 922 810 272 003

Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU

® Menos de 19 anos

Entre 20 e 34 anos

2190 629

u Entre 35 e 49 anos
® Entre 50 e 64 anos

22,9% ® 65 ou mais anos

Fonte: INE; Elaboragdo: OHARU

FIGURA 90 - Proporgdo de agregados com pelo menos um elemento
com 65 ou mais anos em alojamentos familiares classicos de residéncia

habitual arrendados, por época de celebracdo de contrato de

arrendamento, Portugal, 2021
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SINTESE:

anos.

205 Na populagao que residia em alojamentos familiares classicos arrendados, 16,2% tem 65 ou mais

206 Nos contratos anteriores a 1990, a percentagem de agregados com 65 anos ou mais era de 82,8%

3.2.11 Nivel de Escolaridade do Representante do Agregado

Com base nos Censos 2021 é possivel dispor de informacao relativa ao nivel de escolaridade dos residentes

em alojamentos arrendados.
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Em 2021, a populagdo que residia em alojamentos familiares cldssicos arrendados era 2 190 629 individuos.
Neste universo, constatou-se que 69,5% tinha um nivel de escolaridade entre o 12 ciclo do ensino bdsico e
o Ensino Secunddrio, sendo que o nivel de escolaridade com maior peso é o ensino secundario, com 21,6%
(Figura 92). Para esta analise, é ainda de destacar que 13,7% tem um nivel de escolaridade ao nivel do
ensino superior (licenciatura, mestrado, bacharelato ou doutoramento).

FIGURA 91 — Nivel de escolaridade do representante do  FIGURA 92 — Nivel de escolaridade mais elevado completo da
agregado (%) por regime de ocupacdo do alojamento  populacdo residente em alojamentos familiares cléssicos arrendados d
familiar, Portugal, 2021 residéncia habitual (%), Portugal, 2021
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Fonte: INE; Elabora¢dao: OHARU

Nesta sequéncia, e fazendo o contraponto entre o representante do agregado que ocupa o alojamento
como proprietdrio e aquele que o faz através do arrendamento ou de outras situacdes (alojamentos cedidos
sem renda), verificou-se que era no 12 ciclo do ensino basico que se registava a maior diferenga entre os
regimes de ocupagdo, com prevaléncia da propriedade (29%) (figura 91). Excetuando este nivel de
escolaridade, ndo se evidenciam diferencas significativas entre o nivel de escolaridade do representante do
agregado que ocupa o alojamento como proprietario e aquele que o faz através do arrendamento ou de
outras situacbes. Ndo é, por isso, de considerar este elemento isoladamente como preponderante no
regime de ocupacio e/ou no acesso a uma habitacdo.

SINTESE:

210 Na populagdo que residia em alojamentos familiares classicos arrendados, 69,5% tinha um nivel
de escolaridade entre o 12 ciclo do ensino bdsico e o Ensino Secundario, sendo que o nivel de
escolaridade com maior peso é o ensino secunddrio, com 21,6%.
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3.2.12 Grupo Socioecondmico do titular do alojamento arrendado

Em relagdo ao arrendamento, a analise por grupo socioeconémico tem relevancia por este poder ser um
elemento ponderador de politicas publicas direcionadas, como foi o caso dos apoios criados ao
arrendamento no periodo da pandemia Covid-19.

Assim, em 2021, relativamente aos grupos socioecondmicos dos titulares dos alojamentos arrendados, os
Censos mostram que as classes predominantes eram a das pessoas inativas ?® (38,5%), que inclui,
nomeadamente, as pessoas em situacao de reforma.

FIGURA 93 - Proporc¢do dos agregados domésticos privados em alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia
habitual por grupo socioeconémico do titular do alojamento, Portugal, 2021
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Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU

Com maior peso, é ainda de destacar os empregados administrativos de comércio e servicos com 13,4%,
os operarios qualificados e semiqualificados, que representavam 8,3% do total. Com a mesma proporgao
encontra-se a classe de trabalhadores administrativos do comércio e servigos ndo qualificados e os quadros
intelectuais e cientificos, que representavam 6,8% (figura 93).

Os grupos socioecondémicos do titular do alojamento com menor expressdao eram os empresarios do sector
primario (sem representacdo), os pequenos patrées do setor primario, com 0,1%; e com a mesma

28 De acordo com o INE populagdo inativa é a populagdo que, independentemente da idade, no periodo de referéncia, ndo podia ser considerada
economicamente ativa, i.e., ndo estava empregada, nem desempregada.
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proporgdo, os trabalhadores independentes do sector primario e o pessoal das for¢as armadas, com 0,2%
(figura 93).

SINTESE:

215 Em 2021, relativamente aos grupos socioecondmicos dos titulares dos alojamentos arrendados,
os Censos mostram que as classes predominantes eram a das pessoas inativas®(38,5%), que
inclui, nomeadamente, as pessoas em situacao de reforma.

3.2.13 Alojamentos arrendados por existéncia de lugar de Garagem ou
Estacionamento

A existéncia ou ndo de lugar de garagem ou estacionamento é um elemento qualificador do locado, sendo
este um fator que influéncia o preco das rendas, e por esta razao se inclui a presente analise no documento.

Em 2021, nos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual em arrendamento 31,6% tinham lugar
de garagem ou estacionamento (figura 94).

TABELA 5 - Alojamentos familiares classicos arrendados de  FIGURA 94— Proporcdo de alojamentos familiares classicos
residéncia habitual (N.2) por existéncia de lugar de arrendados de residéncia habitual com lugar de
estacionamento ou garagem e época de construcdo, Portugal, estacionamento ou garagem por época de construgao,

2021 Portugal, 2021
. Com lugar de Sem lugar de 70% 65.7%
Epoca d~e Total estacionamento ou | estacionamento ou o 63,2%
construgdo
garagem garagem 50%
Antes 1919 33875 3837 30038
1919 - 1945 59 160 7884 51276
1946 - 1960 108 756 15 757 92 999 S0%
1961 - 1980 296 649 59 623 237 026 40,8%
1981 - 2000 294 248 119 945 174 303 40%
2001 - 2010 113 209 74 326 38883 31,6%
2011 - 2021 16 913 10 687 6226 30%
Total 922 810 292 059 630 751
20,1%
0% 14,5%
11,3% 33% g
10%

Antes 1919- 1946- 1961- 1981- 2001- 2011- Total
1919 1945 1960 1980 2000 2010 2021

Fonte: INE; Elaboragcdo: OHARU

A analise da proporgdo de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados com lugar de
estacionamento ou garagem por época de construcdo, permite-nos concluir que quanto mais recentes sdo
os alojamentos maior é esta proporgdo. Regista-se, contudo, uma excecdo, o escaldo de 2011-2021, que
tem uma proporg¢do um pouco mais baixa em relacdo ao escaldo anterior (-2,5 p.p.).

De acordo com a figura 94, é nos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual mais recentes,
entre 2001 e 2021, que se encontram as maiores proporgdes com pelo menos 1 lugar de garagem, 2001-
2010 (65,7%) e em 2011-2021 (63,2%).

29 De acordo com o INE populagdo inativa é a populagdo que, independentemente da idade, no periodo de referéncia, ndo podia ser considerada
economicamente ativa, i.e., ndo estava empregada, nem desempregada.
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SINTESE:

220 Os alojamentos familiares classicos de residéncia habitual com lugar de garagem tiveram uma
representacdo de 31,6%.

3.2.14 Alojamentos Arrendados com Entrada Acessivel a Cadeira de Rodas

221  Como vimos anteriormente, a estrutura etdria da populagdo portuguesa é cada vez mais envelhecida,
assumindo, por isso, especial relevancia a acessibilidade a cadeiras de rodas as habitacdes. E, neste
contexto, que se assume esta analise como fundamental em matéria de alojamentos arrendados.

222 Em 2021, os alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual arrendados com entrada acessivel a
cadeira de rodas representavam 23,6% dos alojamentos arrendados (figura 95).

TABELA 6 — Alojamentos familiares cldssicos arrendados de  FIGURA 95 — Propor¢do de alojamentos familiares
residéncia habitual (N.2) com entrada acessivel a cadeira de cldssicos arrendados de residéncia habitual com entrada
rodas, Portugal, 2021 acessivel a cadeira de rodas, Portugal, 2021
60%
. Com entrada Sem entrada
Epocade P P 50,6%
Consirucao Total acessivel a acessivel a 50%
¢ cadeira de rodas | cadeira de rodas
Antes 1919 33875 5574 28 301 i
1919 - 1945 59 160 10 285 48 875
1946 - 1960 108 756 17 879 90 877
1961 - 1980 296 649 53 595 243 054 30%
1981 - 2000 294 248 77712 216 536 23,6%
2001 - 2010 113 209 43947 69 262 20% AR 18,1%
2011 - 2021 16 913 8553 8 360 165% gy 164%
Total 922 810 217 545 705 265
10%
0%
Fonte: INE; Elaboracao: OHARU Antes  1919- 1946- 1961- 1981- 2001- 2011- | Total

1919 1945 1960 1980 2000 2010 2021

223 Ao relacionar este indicador com a época de construgao, percebemos que as maiores proporgdes de
alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados com entrada acessivel a cadeiras de
rodas estavam nos edificios mais recentes, chegando a atingir 50,6% nos edificios construidos entre 2011 e
2021 (figura 95).

224  As menores proporc¢oes de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados com entrada
acessivel a cadeiras de rodas encontra-se nos edificios mais antigos com época de construcdo até 1980
aproximando-se de 20% em todos os escaldes de anos de construgao.

SINTESE:

225 Os alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados com entrada acessivel a
cadeiras de rodas tiveram uma representacao de 23,6%.

3.2.15 Alojamentos Arrendados com Aquecimento e Ar Condicionado

226 De igual modo, assume relevancia apresentar os dados dos Censos 2021 relativos a existéncia de
aquecimento e ar condicionado nos alojamentos arrendados, tendo até em consideragao que, como vimos
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anteriormente, o parque habitacional arrendado é mais antigo do que aquele que é ocupado pelo
proprietario. Apesar de ndo ser elemento bastante para concluir sobre a pobreza energética das habitacdes
mostra ja alguma informacao interessante ao nivel da dispersao dos equipamentos em causa pelo territério.

Assim, em 2021, os alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados com ar condicionado
tinham uma representacdo de 7,3% (figura 96). Em termos de NUTS I, as maiores proporcdes de
alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual arrendados com ar condicionado deram-se no
Algarve e no Alentejo. Em sentido contrdrio, as menores proporc¢des de alojamentos arrendados com ar
condicionado deram-se nas regides auténomas (figura 96 e tabela 7).

TABELA 7 — Alojamentos familiares classicos arrendadosde  FIGURA 96 — Proporcdo de alojamentos familiares cldssicos
residéncia habitual (N.2) por existéncia de ar condicionado, arrendados de residéncia habitual com ar condicionado, por NUTS

por NUTS Il e Portugal, 2021 Il'e Portugal, 2021
20%
17,8%
Localizagdo Com ar Sem ar 18%
Total
____geogréfica condicionado | condicionado ;¢
Norte 306 252 16 547 289 705
Centro 143 234 9453 133 781 14%
AML 347 994 25101 322 893 129%
Alentejo 49 409 7526 41 883
Algarve 44 545 7927 36 618 10%
RAA 14 653 587 14 066 8% 7.3%
RAM 16 723 293 16 430
Portugal 922 810 67 434 855 376 6%
4%
2%
Fonte: INE; Elaboragdo: OHARU 0%

Norte Centro AML Alentejo Algarve RAA RAM | Portugal

No que toca a sistema de aquecimento, os alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual
arrendados que nao tinham qualquer tipo de aquecimentos ascendiam a 410 570, representando 44,5% do
total dos alojamentos.

Em termos de NUTSII as maiores propor¢des de alojamentos familiares classicos arrendados com sistema
de aquecimento foram o Alentejo (70,3%) e Centro (67,1%). As menores proporg¢des ddo-se nas regides da
RAA e RAM, a semelhanca do verificado para o ar condicionado (figura 97 e 98).

O sistema de aquecimento mais predominante é o de aquecimento através de aparelhos méveis (68,6%),
e o sistema de recuperador de calor o menos habitual (4,6%) (figura 98).
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FIGURA 97 — Proporgdo de alojamentos familiares cldssicos FIGURA 98 - Proporcdo de alojamentos familiares
arrendados de residéncia habitual com sistema de aquecimento, por  classicos arrendados de residéncia habitual, por
NUTS II, 2021 sistema de aquecimento, Portugal, 2021
80%

70,3%

70%

60%

11,7%

512 240 ‘

B Aquecimento
central
Lareira

50%

40% ® Recuperador

de calor
= Aparelhos
moveis
m Aparelhos
fixos

30%

20%

10%

0%

Norte Centro AML Alentejo Algarve RAA RAM  Portugal

Fonte: INE; Elaboragdo: OHARU

SINTESE:

231 Os alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual arrendados com sistema de
aquecimento tiveram uma representagao de 55,5%.

232 Os alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados com ar condicionado
tiveram uma representagao de 7,3%.

3.2.16 Encargos com Habitacdo®

Nesta seccdo realiza-se a comparacgdo entre os encargos com as rendas dos alojamentos familiares classicos
de residéncia habitual arrendados e os encargos financeiros com a aquisi¢cdo. Desta feita, procurando evitar
a redundancia da andlise efetuada no ponto 3.2.2, pretende-se perceber qual a relagao que existe entre os
encargos com a propriedade e com arrendamento.

Como aspeto caracterizador dos alojamentos em regime de propriedade é de realcar que, de um universo
de 2 900 093 fogos, 61,6% nao tinham encargos com a aquisi¢cdo.

No universo de alojamentos ocupados pelo proprietario, registou-se uma redugao, face a 2011, de -11,2%
dos agregados com encargos com a aquisicdo. O enfoque do presente relatério é o arrendamento pelo que
nao se detalha, nesta sec¢ao, mais do que o essencial para a comparag¢ao com os alojamentos arrendados,
contudo, estes e outros dados sobre o tema estdo disponiveis no anexo 2.

Para o efeito, as 12 classes de encargos com aquisi¢cdo e com rendas resultantes dos Censos 2021 foram
agrupadas em 4 classes por se entender responder melhor a andlise que se pretende efetuar, a saber:
menos de 200 euros; entre 200 e 300,99 euros; entre 400 e 649,99 euros e mais de 650 euros. Desta analise

30 para o aprofundamento do trabalho estatistico desenvolvido sobre este tema consultar o Anexo 2 - Habitagdo em NUmeros:
Encargos com habitagdo.
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pretende-se igualmente inferir qual a relacdo entre o valor da renda e o nimero de anos de permanéncia

na habitacao.

TABELA 8 - Alojamentos familiares classicos arrendados de TABELA 9 - Alojamentos familiares classicos arrendados de
residéncia habitual (N.2) por escaldo do valor do encargo residéncia habitual (N.2) por escaldo do valor mensal da renda,

mensal com a aquisicdo, Portugal, 2021 Portugal, 2021
Escaldo mensal de encargo Peso 2021 Escaldo mensal de encargo Peso 2021
com a aquisicao 2021 Peso 2021 acumulado com a renda 2021 Peso 2021 acumulado
Menos de 200 euros 198 956 17,9% 17,9% Menos de 200 euros 277739 30,1% 30,1%
200 a 399,99 euros 587 885 52,8% 70,7% 200 a 399,99 euros 372 886 40,4% 70,5%
400 a 649,99 euros 230536 20,7% 91,4% 400 a 649,99 euros 194 047 21,0% 91,5%
650 euros ou mais 95 498 8,6% 100,0% 650 euros ou mais 78138 8,5% 100,0%
Total 1112 875 100,0% Total 922810 100,0%

Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU
237 O numero de alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual com encargos relativos a aquisi¢cdo é
de 1112 875, e, com o arrendamento é de 922 810. Considerando os quatro escaldes de encargos, pode-
se constatar que 17,9% tinham encargos com a aquisicdo de menos de 200 euros, enquanto que em
arrendamento essa percentagem atingia 30,1% de alojamentos arrendados (tabela 8 e 9).

238 Na faixa entre 200 e 399,99 euros, havia em propriedade 52,8% dos casos, enquanto que em arrendamento
registavam-se 40,4% dos alojamentos arrendados (tabela 8 e 9). Assim, os dados reportados a 2021
mostravam que no escaldo mais baixo de encargos com habitacdo e em termos relativos hd uma
predominancia do regime de arrendamento.

239  Adispersdo geogriafica ao nivel das NUTSIII do valor dos encargos médios mensais é ilustrada na figura que
se segue.

FIGURA 99 — Valor dos encargos médios mensais com a aquisicdo  FIGURA 100 — Valor médio mensal das rendas dos alojamentos

de habitacdo prépria (€) e valor médio mensal das rendas dos familiares classicos arrendados de residéncia habitual (€) por

alojamentos familiares classicos, por NUTS IlI, 2021 municipio, NUTS I1l, 2021
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Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU
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Em Portugal, o valor dos encargos médios mensais com a aquisicdo foi de 360,51 euros, sendo que o valor
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médio mensal das rendas foi mais baixo, com 334,18 euros (figura 99).

Neste ambito, o valor dos encargos médios mensais com a aquisicdo foi superior ao valor médio mensal
das rendas em todas as regiGes NUTS Ill, com exce¢do da AML e do Algarve (figura 99).

Em relacdo aos encargos, é de destacar que o escaldao mediano dos encargos suportados com as rendas é
de 200 e 299,99 euros, sendo que na aquisicdo, a semelhanca do que acontecia com o valor médio, o

escaldo mediano dos encargos é superior situando-se entre os 300 e os 349,99 euros.

Os alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual com encargos de aquisicdo ou rendas
inferiores a 200 euros foram 476 695. Destes
alojamentos, 277 739 (58,3%) estavam em
regime de arrendamento e 198 956 (41,7%) em
regime de propriedade ou copropriedade.

Nos agregados familiares

classicos de residéncia habitual

em alojamentos
com rendas
inferiores a 200 euros, 43,2% residiam no
alojamento ha 30 anos ou mais, enquanto que no
regime de propriedade a propor¢do de agregados
com encargos neste escaldo e que residia no
alojamento ha 30 anos ou mais foi de 12,9%

(figura 101).

Os alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual com encargos de aquisicdo ou rendas
entre 200 e 399,99 euros foram 960 771. Destes
alojamentos 372 886 (38,8%) estavam em
regime de arrendamento e 587 885 (61,2%) em
regime de propriedade.

A maioria dos agregados em alojamentos

familiares classicos de residéncia habitual
arrendados com rendas entre 200 e 399,99
euros residiam na habitacdo de entre 1 e 9 anos,
tendo uma representa¢do de 70,7%, enquanto
qgue no regime de propriedade 31,9% residiam
entre 1 e 9 anos, sendo que o escaldao
predominante era de 10 a 19 anos com 40,8%

(figura 102).

Em relagdo aos alojamentos familiares cldssicos

FIGURA 101 - Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual ocupados pelos proprietarios ou
arrendados/subarrendados com encargos/rendas inferiores a 200
euros por escaldo de nimero de anos na residéncia (%), Portugal,
2021.

Arrendamento ou
subarrendamento
1,0%

Propriedade dos
ocupantes
1,0%

28,2%

198 956 277 739

-

Menosdelano wDela9anos

32,8%

De 10 a 19 anos

"De20a29anos wDe30a39anos = 40e mais anos

Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU

FIGURA 102 - Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual ocupados pelos proprietarios ou
arrendados/subarrendados com encargos/rendas de 200 a 399,99
euros por escaldo de nimero de anos na residéncia (%), Portugal,

2021.
Propriedade dos
ocupantes

Arrendamento ou
subarrendamento

o V3% 183

o\ ‘ 5 ’

De 10 a 19 anos

Menosdelano wDeladanos

*De20a29anos =De30a3%anos = 40e mais anos

Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU

de residéncia habitual com encargos de aquisicdo ou rendas entre 400 e 649,99 euros, registavam-se 424
583 alojamentos nestas condigbes. Destes, 194 047 (45,7%) estavam em regime de arrendamento e 230
536 (54,3%) em regime de propriedade (figura 103).
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A maioria dos agregados em alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados com rendas
entre 400 e 649,99 euros residiam na habitacdo de entre 1 e 9 anos, tendo uma representacao de 79,6%,
enquanto que no regime de propriedade 37,8% residiam de entre 1 e 9 anos, sendo que o escaldo
predominante era de 10 a 19 anos, com 41,8% (figura 103).

Os alojamentos familiares classicos de residéncia habitual com encargos de aquisicdo ou rendas de 650
euros ou mais foram 173 636. Destes alojamentos 78 138 (45%) estavam em regime de arrendamento e 95
498 (55%) em regime de propriedade (figura 104).

A maioria dos agregados em alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados com rendas
de 650 euros ou mais residiam na habitacdo de 1 a 9 anos, tendo uma representacao de 80,4%, enquanto
gue, no regime de propriedade, 41,3% residiam de 1 a 9 anos, sendo também este o escaldo predominante
(figura 104).

FIGURA 103 - Alojamentos familiares classicos de residéncia FIGURA 104 - — Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual ocupados pelos proprietdrios ou arrendados/ habitual ocupados pelos proprietarios ou
subarrendados com encargos/rendas de 400 a 649,99 euros por arrendados/subarrendados com encargos/rendas de 650 euros ou
escaldo de numero de anos na residéncia (%), Portugal, 2021. mais por escaldo de nimero de anos na residéncia (%), Portugal,

2021.

Propriedade dos Arrendamento ou Propriedade dos Arrendamento ou

ocupantes subarrendamento ocupantes subarrendamento
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Fonte: INE; Elaboragao: OHARU

SINTESE:

251 Verificou-se que para os alojamentos familiares classicos arrendados com rendas de menos de
200 euros os agregados residiam predominantemente no alojamento ha mais de 40 anos, e nos
restantes escaldes de encargos os agregados residiam predominantemente no alojamento entre
1e9anos.
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4. Dinamicas Imobilidrias e Habitacionais mais Recentess!

Este capitulo visa complementar a informacgdo proporcionada pelos Censos 2021, analisando, para este
efeito, um conjunto de indicadores de conjuntura disponibilizados pelo INE sobre a evolugcdo da economia
e o setor da habitacdo, com impacto no arrendamento habitacional.

Desde a recolha dos dados dos Censos 2021, realizados no primeiro semestre de 2021, verificou-se um
conjunto de circunstancias que contribui para o deteriorar das condi¢ées de vida da populagdo a varios
niveis, afetando também o acesso a habitacao, por via dos jd mencionados reflexos da guerra na Ucrania
registou-se uma subida da taxa de inflacdo e da taxa de juro, sem prejuizo de outros que possam ter
igualmente impacto.

Assim, para caracterizar o arrendamento habitacional, imp&e-se a andlise das tendéncias mais recentes
sobre esta matéria, propdsito a que responde o presente capitulo.

4.1 Evolucdo da Inflacdo e das Taxas de Juro

A andlise do indice de Precos no Consumidor (IPC) permite aferir o nivel de inflacdo em Portugal. Em 2022,
o IPC aumentou 7,8% (+6,5 p.p. acima da variacdo observada em 2021, que foi de 1,3%), verificando-se,
deste modo, um aumento significativo dos precos dos bens e servicos (figura 105).

FIGURA 105 — Taxa de variacdo do indice de Precos no  FIGURA 106 — Evolucdo da taxa de juro implicita nos contratos de

Consumidor com e sem habitacdo, Portugal, 2010 a 2022. crédito a habitacdo e da média mensal da Euribor a 12 meses,
Portugal, janeiro 2012 a margo 2023.
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Fonte: INE; Elaboragao: OHARU.

No mesmo sentido, as taxas de juro, que se refletem no valor das prestacdes de crédito para habitacao,
registaram um aumento acentuado. A figura 106 retrata a evolucdo da taxa de juro implicita nos contratos
de crédito a habitagdo e a média mensal da Euribor a 12 meses. Nos dois indicadores referidos, verificou-
se um aumento continuo desde margo de 2022, registando a Euribor a 12 meses, em marco de 2023, 3,6%
e a taxa de juro implicita 2,8%, os valores mais elevados no periodo considerado.

31 para o aprofundamento do trabalho estatistico desenvolvido sobre este tema consultar o Anexo 4 - Habitacdo em NUmeros:
Dinamicas Imobiliarias e Habitacionais.
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4.2 Evolucdo da Construcao de Fogos

Um dos aspetos com impacto nos precos da habitagdo, quer seja nas rendas quer seja no valor de venda, é
o numero de fogos concluidos, pelo que se apresenta sumariamente a sua evolugdo entre 2011 e 2021.

Os dados mostram que entre 2011 e 2014 o numero de fogos concluidos foi sempre diminuindo, e que em
média foram construidos menos de 14 000 fogos por ano no periodo considerado.

Esta realidade influéncia os fogos disponiveis no mercado para venda e por consequéncia tem reflexos nos
disponiveis para arrendamento. Este indicador, a par da informacdo sobre as transacGes ocorridas no
periodo, permite ilustrar a pressdo exercida sobre os precos dos fogos existentes.

FIGURA 107 -Fogos concluidos em Portugal (N2), (%), FIGURA 108 - Taxa de variagdo do numero de fogos
2011 -2021 concluidos por tipologia (%), Portugal, 2011 - 2021
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Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU

Atendendo as tipologias oferecidas, verifica-se uma predominancia de tipologias T3, representando entre
48% e 53% do total de fogos concluidos, por ano.

Percebe-se também que as tipologias mais baixas representaram pesos nos fogos concluidos por ano, que
variaram entre 27%, em 2017, e 37%, em 2021, evidenciando, contudo, um ajustamento da oferta a procura

por estas tipologias, em linha com a reduc¢do da dimensdo média dos agregados evidenciada pelos Censos
2021 e com um forte crescimento dos agregados com 1 elemento.

FIGURA 109 - Peso do numero de fogos concluidos por tipologia (%), Portugal, 2011 e 2021
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Fonte: INE; Elaboracdo: OHARU
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4.3 Mediana das Rendas e Novos Contratos de Arrendamento de Alojamentos
Familiares

Em 2022, foram celebrados 92 664 novos contratos de arrendamento, representando um aumento de 6,1%
face a 2021. Entre 2017 e 2022, foi em 2022 que se celebrou o maior nimero de contratos de
arrendamento, sendo que desde 2019 este valor aumenta de forma continua (figura 108).

Como demonstra a figura 102, desde 2017 que, em Portugal, o valor das rendas de novos contratos de
arrendamento tem aumentado. Em 2022, o valor mediano das rendas foi de 6,52€/m?, correspondendo a
uma variacdo homdloga de +7,9%. O Gltimo trimestre de 2022 registou o valor mais elevado com 6,91€/m?2.
Este aumento estd em linha com a inflagdo registada em 2022, de 7,8% (figura 105).

Em relacdo a evoluc3o do valor mediano das rendas por m? por NUTS I, constata-se que esta evolugdo
crescente é transversal a todas as regides, e para o territdrio Portugués consta-se que, entre 2017 e 2022,
o valor mediano das rendas por m? mais elevado se registou em 2022 (figura 107).

Em 2022, a AML foi a regido com o valor mediano das rendas por m? mais elevado (9,86€/m?), sendo que é
também nas areas metropolitanas que se registaram as maiores discrepancias de valor mediano das rendas
por m2 entre municipios da mesma NUTS Il - na AMP com uma diferenca de 6,32€/m2 e na AML com
6,16€/m?2.

FIGURA 110 — Evolugédo do valor mediano das rendas por m2 de novos contratos  FIGURA 111 - Novos contratos de
de arrendamento de alojamentos familiares (€) por NUTS Il e Portugal, 2017- arrendamento de alojamentos familiares
2022 (N.2) em Portugal, 2017-2022
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Em termos geograficos, 86,5% dos contratos de FIGURA 112 - Novos contratos de arrendamento de
alojamentos familiares (%) por NUTS II, 2022
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FIGURA 113 - Valor mediano por m2 de novos contratos FIGURA 114 - Novos contratos de arrendamento de
de arrendamento de alojamentos familiares por alojamentos familiares (n.2) por municipio, 2022
municipio, 2022
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Fonte: INE; Elaboragdo: OHARU

Na mesma linha, na AML é o municipio de Lisboa que registou o maior nimero de contratos de
arrendamento em 2022, com 9 956 novos contratos (+4,3% face a 2021).

Assinala-se ainda, com um numero de novos contratos superior a 2 000 os municipios do Porto (4 575),
Sintra (3 149), Vila Nova de Gaia (2 894), Coimbra (2 425), Cascais (2 375) e Braga (2 357) (figura 111).

Da andlise ao valor mediano das rendas de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares
por municipio, conclui-se que em 37 municipios o valor mediano das rendas por m2 superou o valor
nacional (6,52€/m2). Esses municipios localizavam-se, predominantemente, nas Areas Metropolitanas e no
Algarve (figura 110).

4.4 Relacdo entre o Valor Mediano das Rendas por m? e o Rendimento Médio
Mensal Liquido

N3o obstante o valor da mediana das rendas registar uma evolu¢do crescente desde ha varios anos e de
terem sido intentadas medidas de conten¢do das mesmas a par de outras medidas de apoio extraordinario
com resultados ainda ndo mensuraveis, importa sinalizar que é a relacdo entre o crescimento destas e o
crescimento dos saldrios que mais impacta no acesso a uma habitagdo com dignidade. Em economias
globais e com medidas de politica publica de atracdo de estrangeiros com perfis de rendimentos nao
comparaveis com os nacionais, ndo obstante constituir uma fonte de receita assinaldvel, e sem outras
medidas complementares, coloca sob pressdo o imobilidrio no que ao valor das rendas e de venda diz
respeito.

Para esta analise, seria essencial dispor da taxa de esfor¢co dos agregados com os encargos com habitacdo,
e em particular dos que optam pelo arrendamento, uma vez que constitui um elemento mais robusto de
analise, contudo, pese embora as diligéncias intentadas, ndo estd ainda disponivel um indicador fiavel sobre
esta matéria, considerando-se de excecional importancia vir a dispor do mesmo no futuro préoximo.
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Ao analisarmos a evolugao do rendimento médio mensal liquido da populacdo empregada por conta de
outrem e o valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento verifica-se no periodo
ente 2017 e 2022 em andlise, uma tendéncia crescente em ambos, mas com um hiato entre os dois em
aumento muito consideravel, com as rendas a aumentarem substancialmente acima do aumento dos
rendimentos (figura 107).

A diferenca entre os rendimentos e o valor da renda tem vindo a aumentar, atingindo em 2022 uma
diferenca de 28,3 p.p, no que se traduz, no atual contexto, numa crescente dificuldade dos agregados no
acesso a habitacdo (figuras 112 e 113).

FIGURA 115 — indice do rendimento médio mensal liquido FIGURA 116 — Taxa de variacdo do rendimento médio mensal
da populagdo empregada por conta de outrem e indice do liquido da populagdo por conta de outrem e taxa de variagdo do
valor mediano por m2 de novos contratos de arrendamento valor mediano por m2 de novos contratos de arrendamento de
de alojamentos familiares, base 2017, Portugal, 2017 a 2022  alojamentos familiares, Portugal, 2018 a 2022
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Fonte: INE; Elaboragdo: OHARU.

TABELA 10 — Rendimento médio mensal liquido da populagdo empregada por conta de outrem por NUTS Il e Portugal, 2017 a 2022

Rendimento médio mensal liquido Valor mediano das rendas por m2
Ano Indice Taxa de variacio € Indice Taxa de variagio
{Base 100 = 2017) {Base 100 = 2017)

2017 856 € 100,0 4,39€ 100,0

2018 888 € 103,7 3,7% 4,80€ 109,3 9,3%
2019 909 € 106,2 2,4% 3,32€ 121,2 10,8%
2020 951 € 111,1 4,6% 5,61€ 127,8 5,5%
2021 1.002€ 117,1 5,4% 6,04 € 137,6 7,7%
2022 1.029€ 120,2 2,7% 6,52€ 148,5 7,9%

Fonte: INE; Elaboragdo: OHARU.

SINTESE:

274 Desde margo de 2022 verifica-se um aumento significativo da inflagao e das taxas de juro, com
reflexos na economia familiar da populagdo portuguesa, e em particular no acesso a habitagao.

275 Registou-se que, entre 2011 e 2021, a média de fogos concluidos ficou abaixo de 14 000/ano,
com a tipologia T3 com maior peso, denotando-se um ajustamento da oferta das tipologias
menores em resposta a reducdo da dimensao média dos agregados.

276 Em 2022 registou-se um aumento do numero de contratos de arrendamento, face ao
quinquénio anterior.

277 A nivel nacional, desde 2017 que o valor das rendas de novos contratos de arrendamento tem
aumentado. O udltimo trimestre de 2022 registou o valor mais elevado com 6,91€/m2.
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A diferenga entre os rendimentos e o valor da renda tem vindo sempre a aumentar, atingindo
em 2022 uma diferenga de 28,3 p.p.

Como medida destinada a contrariar o aumento dos precos do arrendamento foi aprovado o
coeficiente de atualizacdo das rendas para vigorar em 2023 de 2%, ao invés de refletir o valor
da inflacdo como era habitual acontecer.

Através da aprovagdo do Decreto-Lei n.2 20-B/2023, de 22 de mar¢o, registou-se a adogdo de
medidas extraordindrias de apoio as rendas (e também ao nivel das condi¢bes de crédito a
habitacdo), com reflexos previstos no presente més de maio.

Através de um debate publico intenso do pacote de medidas designado “Mais habitacdo” o
tema dominou a agenda mediatica.
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5. Conclusao

Como sintese do primeiro exercicio de relatério sobre o arrendamento habitacional, referem-se os

principais tépicos que ao longo do documento foram sendo evidenciados assentes em dois dominios, a

saber:

O que dizem os numeros?

A evolugado recente das medianas das rendas e dos rendimentos médios evidencia a necessidade de
reforco das politicas de apoio a habitacdo, a par de outras politicas no dominio econémico que
contribuam para o aumento dos rendimentos das familias;

Associadas especialmente aos contratos mais recentes, o crescimento das situacGes de sobrelotacdo
tem uma marca geografica visivel, por vezes associada a atividades econdmicas beneficidrias de mao
de obra migrante, pelo que também neste dominio a solu¢ao ndo serd monolitica, na medida em que
deve envolver um mix de politicas para além da habitacional;

Depois um periodo de deficit, a dimensdo do parque habitacional existente (nimero de alojamentos
familiares classicos) deixou de ser um problema, contudo, torna-se pertinente um enfoque da politica
publica na capacidade de intervencao através de obras no parque degradado, assim como a aposta
na criacdo de condicBes de atratividade e confianga de forma a impulsionar a utilizagdo efetiva do
parque degradado para o fim habitacional;

Apesar do nimero de alojamentos familiares classicos disponiveis ter deixado de ser um problema,
a sua localizagao assimétrica a par de polos de atragao populacional desiguais, evidenciam a
necessidade de politicas mais centradas nos territérios de baixa densidade, ou seja, a solugdo para o
problema do acesso a habita¢do ndo se esgota exclusivamente na casa a precos acessiveis e digna;

A mobilizacdo do parque habitacional disponivel beneficiaria com a adogdo de politicas “bottom-up”
de reforco de atratividade e confianga dos agentes em detrimento de modelos “top-down”;

Em consonadncia com a subida de nimero de agregados domésticos com 1 e 2 elementos, as
tipologias dos alojamentos disponiveis no parque habitacional apresentam diferengas em termos de
adequacao, face aquilo que sdo necessidades evidenciadas de mais tipologias T1 e T2;

Em alinhamento com o referido nos tdpicos acima, justificam-se modelos de politicas publicas que
viabilizem a construcdo para arrendamento (e/ou venda) com sustentabilidade ndo sé econémico-
financeira, mas também social, com precos e rendas compativeis com os rendimentos dos agregados,
favorecedores de sinergias entre o setor publico, cooperativo e terceiro setor e indutores de oferta
das tipologias mais baixas e mais procuradas. Em fun¢do do descrito, envolvendo os municipios
portugueses na solugdo, haveria interesse em efetuar um levantamento nacional dos terrenos livres
de habitagdo a custos controlados (HCC) e respetiva capacidade construtiva;

O envelhecimento populacional e um elevado nimero de agregados composto por 1 individuo
aponta para necessidades de modelos habitacionais inovadores e inclusivos;

A predominancia da época de construcdo dos alojamentos familiares arrendados anterior a 1980
reforca a ideia da necessidade de programas de financiamento a sua manutencao e conservagao;
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O reforco do parque publico de habitacdo tal como estd plasmado no documento estratégico da
NGPH (+170 000 habita¢Oes) deve ter em conta programas de financiamento a sua conservacgao e
manuten¢ao;

Os numeros dos alojamentos com ar condicionado ou aquecimento, aferidos através dos Censos,
apontam para oportunidades de melhoria ao nivel da erradicacdo da pobreza energética das
habita¢des, através de medidas passivas de melhoria da eficiéncia energética que nao se traduzam
no aumento da fatura energética, com enfoque na redugdo do consumo de energias primdrias e
consequentemente dos encargos das familias com a energia;

Ao nivel das condi¢des de acessibilidade a cadeiras de rodas, os nimeros dos Censos justificam um
caminho de melhoria que é necessario reforcar, tendo em conta o envelhecimento da populacdo.

284 O que falta dizer?

Conhecer a taxa de esforco suportada com os encargos com a habitacdo. Assim, é necessdrio reforcar
o banco de dados estatisticos sobre habitacdo (rendas, rendimentos, impostos, encargos e outras
caracteristicas fundamentais), envolvendo a um nivel superior entidades e autoridades nacionais
estatisticas, incluindo desde ja no respetivo plano de acdo a disponibilizacdo dos dados anonimizados
em falta;

Dados para identificar o nimero de contratos anteriores a 1990 que transitaram para o NRAU.
Diretamente relacionado com o tdpico anterior constituiu-se como o elemento essencial ndo
disponivel no estudo elaborado pelo PlanAPP, com apoio do INE e AT, sob encomenda do Estado;

Dados desagregados para quantificar os efeitos/impactos das politicas fiscais sobre os alojamentos
de residéncia habitual e sobre os alojamentos vagos;

Dados desagregados para quantificar os efeitos/impactos das politicas de atragdo de investimento
estrangeiro no imobilidrio residencial no acesso a habitagdo (vistos gold, residentes ndo habituais,
ndémadas digitais ou outros regimes).
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Anexos

ANEXO 1 - Habitacao em Numeros: Populacao,
Agregados e Alojamentos — Caracterizacao Geral
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Lisboa, margo de 2023

Pretende-se no “Habitagdo em Numeros”, abreviadamente HN, desenvolver andlises
estatisticas sobre as multiplas dimensdes e componentes do mercado de habitagdo, do
arrendamento e da reabilitagdo urbana.

As edi¢Ges de margo e abril de 2023 do “Habitagdo em NUmeros” assumem uma trilogia, cujo
propdsito é disponibilizar um conjunto de dados sobre a habitagdo e o arrendamento
habitacional caracterizadores da sua evolugdo resultantes do Censos 2021.

Assim, fazem parte desta trilogia, HN: Populagdo, Agregados e Alojamentos - Caracterizagdo
Geral, HN: Encargos com a Habitagdo - Caracterizagao Geral; HN: Arrendamento Habitacional
— Caracteristicas Fundamentais.

O principal objetivo desta coletdanea é suportar o Relatério Anual sobre o Arrendamento
Habitacional, de maio de 2023, robustecendo-o com uma densa analise estatistica a partir
dos dados dos Censos 2021, do INE.

O presente HN debruga-se sobre a Populagdo, Agregados e Alojamentos familiares —
Caracterizagdo Geral e é acompanhado por um dashboard em Power Bl (em
desenvolvimento).
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1. Populagao residente

TABELA 1 - Populagdo residente (N.2) por NUTS Ill, NUTS Il e Portugal, 2011 e 2021. FIGURA 1 — Populacdo residente (%) em 2021 e De acordo com os Censos 2021
Fonte: INE taxa de variagdo entre 2011 e 2021 por NUTS II. e10 343 066 foi o numero da
Fonte: INE populagdo residente em Portugal.
e Na ultima década registou-se uma
2011 2021 Variagao Taxa de = —4,2% diminuicdo de -2,1% na populagdo
NUTS I MUTS I : : I "".alr'al'f:af’ A=—6,4% residente (menos 219 112 pessoas).
i (2 2 BI=ZHY | H3 A=3.6% 2,4%2:3% ©62,5% da populacio residente
Alta Minhao 244 836 231 266 -13 570 -5,5% ’ 2
Alto Tamega 04 143 24 248 -9 895 -10,5% = —7,0% ‘ encontrava-se na regiao N.Orte ¢ na
= ! T AML, 34,7% e 27,8%, respetivamente.
AMP 1759524 1736 228 - 23 186 -1,3%
o Ave 425411 418455 - B 956 -1,6% 6,8% A=-2,8%
5 Cavado 410 169 416 605 & 436 1,6%
= Douro 205 157 1853 8275 -21 282 -10,4%
Tamega e Sousa 432915 408 637 -24 278 -5,6%
Terras de Tras-os-Montes 117527 107 272 - 10 255 -8, 7% 10 343 066
Total 3 689 6B2 3 586 586 - 103 096 -2,8% A=-43 A=-2,1% = Norte
Beira Baixa B9 063 BO 751 -8312 -8,3% AML
Beiras e %erra da Estrela 236023 210 602 -25421 -10,8% = Centro
Médio Tejo 247 331 228 581 - 18750 -7,6% m Alentejo
o Deste 362 540 363 511 571 0,3% m Algarve
E Regido de Aveiro 370 354 367 403 - 2991 -0,8% 27,8% = RAM
= Regido de Coimbra 460 139 436 862 -23 277 -5,1% RAA
Regifio de Leiria 294632 285 752 -7 880 -2,7% A= i A —Taxa de variagio
Viseu D3o Lafdes 267 633 252777 - 14 856 -5,6% ’
Total 2327 755 2227 239 - 100 516 -4, 3%
AML 2821 B76 2 870 208 48 332 1, 7%
Alentejo Central 166 726 152 444 - 14 282 -B,6% Ao nivel de NUTS I, a AML (+1,7%) e o Algarve (+3,6%) registaram um crescimento
Alentejo Litoral 97 925 9§ 442 - 1483 -1,5% populacional, enquanto que as demais regides viram a sua populagdo residente
% Alto Alentejo 118 506 104 923 -13 583 -11,5% diminuir.
g Baixo Alentejo 126 692 114 863 -11 829 -9,3% " . )
= Leziria do Tejo 247 453 235 861 -11562 4 7% Em termos de NUTS II! as reglf)es com aumento populacional para além da AML e
Total 757 302 204 533 "52 769 7.0% Algarve,~foram as segunNntes:‘ Cav:ado (+1,6%) e Oeste (_J:O'?’%)' .
Algare 151006 167 323 16337 5.6% A redugdo da populagdo foi mais expressiva nas regides do Alto Alentejo (-11,5%),
RAA 225 772 276 213 10 358 2 7% Beiras e Serra da Estrela (-10,8%), Alto Tamega (-10,5%) e Douro (-10,4%).
RAM 267 785 250 722 17021 6,4% Em termos absolutos a regiao NUTS Il que mais populagdo residente perdeu foi Beiras
Portugal 10562 178 | 10343 066 |- 219 112 2.1% e Serra da Estrela (-25 421 pessoas), enquanto que a AML viu a sua populagdo

residente aumentar em 48 332 pessoas.
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FIGURA 2 - Variagdo da populagdo residente (%) por
municipio, 2011-2021. Fonte: INE
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Dos 308 municipios, 49 registaram um
aumento populacional (9 no Norte, 13 no
Centro, 13 na AML, 2 no Alentejo, 11 no
Algarve e 1 na RAA).

Os municipios que registaram um
crescimento  populacional localizam-se,
predominantemente no litoral,
concentrando-se na AML e no Algarve.
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No Norte, registou-se uma diminuigdo
populacional (-2,8%,) verificando-se em alguns
dos concelhos mais populosos redugdes mais
expressivas, Barcelos (-3,0%), Porto (-2,4%),
Gondomar (-2,2%) e Matosinhos (-1,7%).

Por outro lado, em dois municipios com, pelo
menos, 100 mil habitantes localizados no
Norte, Braga e Vila Nova de Gaia registaram
aumentos de 6,5% e 0,5%, respetivamente.

Na AML, registou-se um aumento
populacional (+1,7%), contudo, verificou-se
em alguns dos concelhos mais populosos uma
diminuicdo de populagdo, na Amadora (-
2,1%), Loures (-1,7%), Lisboa (-0,4%) e Oeiras
(-0,3%).

No conjunto de 18 municipios que constituem
a AML, 13 registaram aumento populacional,
ocorrendo o maior aumento em Mafra
(+12,8%), seguido de Palmela (+9,6%) e
Alcochete (+9,0%).

No Alentejo, registou-se uma diminuigdao
populacional (-7%).

Dos 58 municipios, em apenas 2 ocorreu um
crescimento da populagdo, Odemira (+13,3%)
e Benavente (+2,4%).

Barrancos (-21,6%) e Nisa (-20,1%) foram os
municipios com maior perda de populagdo
residente.

No Centro, registou-se uma diminuigdo
populacional (-4,3%), verificando-se um
decréscimo de -1,8% no municipio mais
populoso (Coimbra).

No entanto, existiu um aumento da populagdo
nos seguintes centros urbanos: Torres Vedras
(+4,5%), Aveiro (+3,2%), Leiria (1,3%) e Viseu
(+0,3%).

No Algarve, registou-se um aumento
populacional (+3,6%), verificando-se um
crescimento populacional em 11 municipios da
regido. Em Vila do Bispo (+8,7%), Albufeira
(+8,2%) e Lagos (+7,9%) registaram-se o0s
maiores aumentos. Por outro lado, 5
municipios  registaram  decréscimo  da
populagdo residente, sendo eles: Alcoutim (-
13,5%), Monchique (-9,6%), Castro Marim (-
4,6%), Olhdo (-1,7%) e Vila Real de Santo
Antonio (-1,7%).

Na RAA registou-se uma diminui¢do em todos
0s municipios, exceto Madalena (+4,5%),
registando-se a maior diminuigdo em Santa
Cruz das Flores ( -11,8%).

Na RAM a redugdo populacional operou-se em
todos os municipios, ocorrendo a maior
diminuicdo em Santana (-15,1%).
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2. Agregados domésticos privados por dimensao

TABELA 2 — Agregados domésticos privados (N.2) e dimensdao média por
NUTS Ill, NUTS Il e Portugal, 2011 e 2021. Fonte: INE

2011 2021 Taxa de
NUTS It NUTS 1l ne DI::::O N.e D'::::O variagio
! " [3)=1(3)-

o o o o )

Alto Minha 89 590 2.7 90 845 2,5 1,4%

Alto Tamega 37 248 25 35779 23 -3,9%

AMP 653 058 2.7 681973 25 4,4%

@ Ave 144 664 23 153479 2.7 6,1%

E Cévado 137 346 3,0 149 861 28 9,1%
Douro 78173 2,6 75119 2.4 -3,0%

Témega & Sousa 143935 3,0 148 154 2,7 2,9%

Terras de Tris-os-Montes 46 878 24 45 486 23 -3,0%

Total 1330892 .8 1380 696 2,6 3,7%

Beira Baixa 37703 23 35 668 22 -5,4%

Beiras & Serra da Estrela 95 146 24 90 318 2,2 -5,1%

Médio Tejo 97 954 2,5 95 222 23 -2,8%

a Deste 140 696 25 146 538 2.4 4.3%
.‘é Regifio de Aveire 137 516 2,7 143651 25 45%
a Regifio de Coimbra 180 474 25 180 461 24 0,0%
Regifo de Leira 114 329 2,5 116 456 24 19%

Viseu Do Lafbes 100 952 26 100 998 2.5 0,0%

Total S04 770 .5 909 312 2,4 0,5%

AML 1147 775 2.4 1192 984 2.4 3,9%

Alentejo Central 66 038 2,4 63 B48 23 -4,6%

5 Alentejo Litoral 40533 24 39 876 24 -1,6%
) Alto Alentejo 47533 24 44077 23 -7,3%
g Baixo Alentejo 50 566 25 47710 2.3 -5,6%
Leziria do Tejo 97 405 25 96 256 2.4 -1,2%

Total 302 975 2.5 291 767 24 -3,7%

Algarve 182 776 24 194 192 24 6,2%

RAA 81715 3,0 85301 2,7 4,4%

RAM 52 823 2.9 94 844 26 2,2%

Partugal 4043 726 26 4149 096 25 2,6%

Nota: Agregados domésticos privados (estdo aqui incluidos os residentes em
alojamentos ndo classicos): conjunto de pessoas que residem no mesmo alojamento e
cujas despesas fundamentais ou basicas (alimentagdo, alojamento) sdo suportadas
conjuntamente, independentemente da existéncia ou ndo de lagos de parentesco; ou a
pessoa que ocupa integralmente um alojamento ou que, partilhando-o com outros, ndo

satisfaz a condigdo anterior.

FIGURA 3 — Dimens3do dos agregados domésticos (%) em 2021 e taxa de variacdo
entre 2011 e 2021, Portugal. Fonte: INE

A =-11,6%

u 1 Elemento
u 2 elementos
= 3 elementos
4 149 096 = 4 elementos
A =2,6% u 5 elementos ou mais

A —Taxa de variacio

Pese embora a populagdo residente tenha diminuido no periodo, o nimero de
agregados domésticos privados aumentou 2,6% face a 2011, registando 4 149 096
agregados em 2021.

A dimensdo média dos agregados domésticos privados em 2021 era 2,5 elementos
por agregado e em 2011 era de 2,6.

Em 2021, 58,1% dos agregados eram compostos por 1 ou 2 elementos. Verificou-
se um aumento dos agregados com 1 elemento (18,6%) e com 2 elementos (8,3%),
contrariamente as restantes dimensoes.
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FIGURA 4 - Variagdo dos agregados domésticos
privados por municipio, 2011-2021. Fonte: INE
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e Registou-se um aumento do n.2 de agregados
em 139 municipios, incluindo os municipios
com, pelo menos, 100 mil habitantes com
excecdo de Lisboa. A regido do Cavado
registou o maior aumento (9,1%), com 5 dos 6
municipios a registarem aumentos.

e Em geral, registou-se uma diminuicdo dos
agregados nas regioes interiores, com o Alto
Alentejo a liderar a diminuigéo (-7,3%).

FIGURA 5 - Variagdo dos agregados domésticos privados
compostos por 1 e 2 elementos por municipio, 2011-
2021. Fonte:INE
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o Registou-se um aumento dos agregados com
1 ou 2 elementos em 258 municipios, com os
municipios da regido do Cavado, Ave,
Tamega e Sousa e AMP a sobressairem.

o O maior aumento registou-se: Lousada
(41,2%), Paredes (40,3%) e Pagos de Ferreira
(37,0%).

. A maior diminui¢do registou-se: Corvo (-
23,7%), Gavido (-13,1%) e Nisa (-12,6%).
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FIGURA 6 - Variacdo dos agregados domésticos
privados compostos por 3 ou mais elementos por
municipio, 2011-2021. Fonte: INE
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e Registou-se um aumento dos agregados com,
pelo menos, 3 elementos em 14 municipios,
em que 6 pertencem a AML, 5 no Algarve, 1 no
Alentejo, 1 no Oeste e 1 na Regido Auténoma
dos Agores.

e Mafra (8,8%), Odemira (7,3%), Montijo (6,8%)
e Aljezur (6,8%) registaram o maior aumento.

o Almeida (-32,3%), Torre de Moncorvo (-31,3%)
e Tabuago (-30,4%) registaram a maior
diminuigdo.
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FIGURA 7 - Municipios com aumento da populagio residente
e aumento do numero de agregados domésticos privados,
2011-2021. Fonte: INE.
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Dos 308 municipios, 49 registaram, simultaneamente, um aumento
da populagdo residente e do numero de agregados (9 no Norte, 13
no Centro, 13 na AML, 2 no Alentejo, 11 no Algarve e 1 na RAA).

Os municipios com aumento da populagdo residente localizaram-se,
predominantemente, nas Areas Metropolitanas e no Algarve.

Para o universo dos 308 municipios portugueses, ndao ha registo de
situagées em que tenha havido aumento de populagdo e redugdo do
numeros de agregados familiares, ou seja, sempre que se verificou
um aumento de populagdo residente também se verificou um
aumento do numero de agregados, estando nesta situacdo os 49
municipios representados nas figuras.

Taxa de variagdo da Populagio residente

FIGURA 8 - Municipios com aumento da populagdo residente e aumento do niimero de agregados domésticos
privados, 2011-2021. Fonte: INE.
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Taxa de variag3o Agregados

Nota: Os municipios com, pelo menos, 100 mil habitantes encontram-se representados a vermelho.

Nos municipios com aumento da populagdo residente e aumento do nimero de agregados, dois municipios
destacaram-se, a saber: Odemira e Mafra.

Enquanto, Mafra registou um aumento significativo de agregados e populagdo (15% e 12,8%,
respetivamente), Odemira registou um maior aumento de populagdo (13,3%) do que de agregados (0,3%).
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FIGURA 9 - Municipios com diminuicdo da populagdo
residente e aumento do nimero de agregados domésticos
privados, 2011-2021. Fonte: INE.
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Dos 308 municipios, 90 registaram uma diminuigdo da
populagdo residente e aumento do numero de
agregados (35 no Norte, 21 no Centro, 4 na AML, 6 no
Alentejo, 2 no Algarve e 13 na RAA e 9 na RAM).

Os municipios com diminuigdo da populagdo residente

e aumento do numero de agregados, localizaram-se,
predominantemente, nas sub-regides do Norte e
Centro (parte mais litoral).

Taxa de variagdo da Populagio residente

-1%

-11%

FIGURA 10 - Municipios com diminui¢do da populagdo residente e aumento do nimero de agregados
domésticos privados, 2011-2021. Fonte: INE.
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Nota: Os municipios com, pelo menos, 100 mil habitantes encontram-se representados a vermelho.

Nos municipios com diminuicdo da populagdo residente e aumento do nuimero de agregados existiram dois
municipios nos extremos, sendo eles: Lousada e Machico.

e No municipio de Lousada registou-se um aumento de +9,5% do numero de agregados e uma redugdo
percentual da populagdo menos expressiva(-0,05%).

e No municipio de Machico verificou-se a situagao inversa,um aumento pouco significativo de +0,3% no
numeros de agregados e uma diminui¢do da populagdo residente significativa (-10,2%).
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FIGURA 11 - Municipios com diminuig3do da populagdo
residente e diminuicdo do numero de agregados
domésticos privados, 2011-2021. Fonte: INE.
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Dos 308 municipios, mais de 50% destes (169)
registaram uma diminuigdo da populagdo residente e
diminui¢cdo do nimero de agregados (42 no Norte, 66
no Centro, 1 na AML, 50 no Alentejo, 3 no Algarve e 5
na RAA e 2 na RAM).

Os municipios com diminui¢do da populagdo residente
e diminuicdo do nimero de agregados, localizam-se
predominantemente no interior.

FIGURA 12 - Municipios com diminui¢do da populagdo residente e diminui¢cdo do niimero de agregados domésticos

privados, 2011-2021. Fonte: INE.
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Nota 1: Os municipios com pelo menos,100 mil habitantes encontram-se representados a vermelho.
Nota 2: Dado o elevado nimero de municipios estdo identificados os municipios com pelo menos 100 mil habitantes e os
municipios nos extremos.

Os municipios de Nisa e Barrancos registaram as maiores diminui¢cdes de populagdo residente e do numero
de agregados.

Lisboa foi a Unica regido da AML onde se registou uma diminui¢cdo da populagdo residente (-0,4%) e
diminuigdo do numero de agregado (-0,5%).
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3. Alojamentos familiares
~
3.1. Forma de ocupagao
FIGURA 13 — Alojamentos familiares
(N.2) por forma de ocupagdo,
Portugal, 2021. Fonte: INE
0,1%
TABELA 3 - Alojamentos familiares (N.2) por forma de ocupacdo por NUTS Ill, NUTS Il e Portugal, 2011 e 2021. = N3o classicos
Fonte: INE = Residéncia habitual
= Uso sazonal ou secundario
Aloj familiares = Vagos para venda ou arrendamento
Alajamentos famBares chissicon = Vagos por outros motivos
Total (inclui ndo cldssicos)
NUTS I NUTS Il Total Residéncia habitual Uso sazonal ou secundirio Vagos
2011 2021 Toxa de 2011 2021 Taxa de 2011 2021 Toxade | 5011 021 | Pxede 2011 021 | TPxede .
variaco variagio variagdo variagdo variagdo Em Portugal, a data dos Censos 2021:

Alte Minho 150 481 155 362 3,2% 150 414 155 259 3,2% BB 839 o0 671 2,1% 48 569 47 666 -1,9% 13 006 16922 30,1% .. .

Alto Tamega 71662 73230 2,2% 71647 73208 2,2% 37154 35735 -3,8% 27 384 29360 7,2% 7109 8113 14,1% e Existiam 5 974 719 alojamentos

AMP 826761 | 836644 1,2% 826101 | 836201 1,2% 646703 | 681349 5,4% 79 824 71110 | -109% 99574 81832 | -158% familiares, um aumento de 1,9%

5 Ave 189882 | 198597 46% 189818 | 198566 4,6% 143995 | 153389 6,5% 28730 27834 31% 17093 17 343 1,5% face a 2011.

5 Cavado 190251 | 200031 5,1% 190104 | 199929 5,2% 135878 | 149713 10,2% 35 144 33024 -6,0% 19082 17 192 -9,9% e 99.9% dos aloiamentos familiares
Douro 138870 | 140384 1,1% 138761 | 140339 1,1% 77 561 75043 -3,2% 44533 48405 87% 16 667 16 891 1,3% IR . ) o
Tamega e Sousa 105205 | 204250 4,6% 195127 | 204230 4,7% 142897 | 148102 3,6% 29743 32 020 7.7% 22487 24 108 7,2% Sao alojamentos familiares
Terras de Trés-os-Montes | 84 672 87151 2,9% 84 617 87111 2,9% 46 638 45 428 -2,6% 30 566 31635 3,5% 7413 10 048 35,5% classicos (5 970 677 alojamentos)
Total 1847 784 |1805 658 26% |1846589 |1804933 26% |1319665 |1379430 4,5% 324493 | 321054 -1,1% 202431 | 194449 -3,9% o 69,3% dos alojamentos familiares
Beira Baixa 71328 73942 3,7% 71278 73905 3,7% 37 358 35619 -4 7% 27 080 28989 7.0% 6 840 9297 35,9% ~ A . . ®
Beiras e Serra da Estrela | 180614 | 183014 1,3% 180507 | 182977 14% 04547 | 90258 | -45% 60228 | 63806 | 59% 25732 | 28913 | 124% sdo de residéncia habitual (68,0%
Médio Tejo 159156 | 150424 0,2% 158985 | 150343 0,2% 96 950 95 038 -2,0% 38 829 37 687 -2,9% 23206 26618 14,7% em 2011)

8 Oeste 223475 | 228400 2.2% 223186 | 228252 23% 138680 | 146273 5,5% 53265 52076 2,2% 31241 29903 -4,3% e 18,5% dos alojamentos familiares

g Regido de Aveiro 191974 | 196862 2,5% 191632 | 196550 2,6% 135753 | 143268 5,5% 33 059 31154 -5,8% 22820 22128 -3,0% S50 de uso sazonal ou secundario

- Regidio de Coimbra 280891 | 284412 1,3% 280680 | 284288 1,3% 177940 | 180264 1,3% 61872 57998 -6,3% 40878 | 46026 12,6%

Regifo de Leiria 170067 173 343 1,9% 169 934 173276 2,0% 112 927 116 340 3,0% 33 242 32 504 -2,2% 23 765 24 432 2,8% (1913% em 2011)'

viseu Dio Lafdes 167838 | 171993 2,5% 167674 | 171831 2,5% 99702 | 100823 11% 45 480 46 012 1,2% 22492 24 996 11,1% e 12,1% dos alojamentos familiares

Total 1445343 (1471390 18% |1443886 |1470422 1,8% 893857 | 607883 1,6% 353055 | 350226 -0,8% 196974 | 212313 7,8% encontram-se vagos (12,5% em
AML 1485 795 1497 673 0,8% 1483717 1496 902 0,9% 1127 711 1191 363 5,6% 171097 145763 -14,8% 184 909 159 776 -13,6%

Alentejo Central 98 201 98936 0,7% 98 040 98 839 0,8% 66 149 63726 -3,7% 18 288 19302 5,5% 13603 15 811 16,2% 2011).

. Alentejo Litoral 68532 70911 3,5% 68 352 70702 34% 39 584 39618 0,1% 18 542 20169 8,8% 10226 10915 6,7% e Verificou-se um excedente de 1

g | AltoAlentejo 81218 81247 0,0% 81014 81117 0,1% 47102 43925 6,7% 21052 23108 5.3% 11960 14 084 17,8% 821 581 alojamentos familiares

3 Baixo Alentejo 84 892 85548 0,8% 84677 85332 0,8% 49 789 47 386 -4,8% 23550 24 080 2,3% 11338 13 866 22,3% classicos tendo em conta os 4 149
Leziria do Tejo 137441 | 137024 -0,3% 137204 | 136818 -0,3% 96 143 95 989 -0,2% 18 352 17 560 -4,3% 22709 23 260 2,5% T
Total 470284 | 473666 0,7% 460 287 | 472808 0,8% 298767 | 290644 2,7% 100684 | 104 219 3,5% 69 836 77 945 11,6% 096 agregados domésticos

Algarve 378349 | 392047 3,6% 377619 | 391416 3,7% 178574 | 193395 8,3% 149141 | 151269 1,4% 49904 46 752 -6,3% privados.
RAA 109438 | 113220 3,5% 108337 | 113150 1,5% 80 425 85 074 5,8% 15 410 14 084 -8,6% 13502 14 001 3,7%
RAM 129 158 131 065 1,5% 129 105 131037 1,5% 02 113 04 792 2,9% 19420 18 266 -5,9% 17572 17 979 2,3%

Portugal 5866152 |5974719 1,9% |5859540 |5970677 1,9% |3991112 [4142581 3,8% (1133300 |1104881 -2,5% | 735128 | 723215 -1,6%
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FIGURA 14 - Variacao dos alojamentos residéncia
habitual (%) por municipio, 2011-2021. Fonte: INE
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e 4 142 581 alojamentos de residéncia habitual (um
aumento de 3,8% face a 2011).

o O maior aumento registou-se no Cavado (10,2%) e
a maior diminuigdo no Alto Alentejo (-6,7%).

e Os municipios onde se registou o maior aumento
foram: Mafra (16,1%), Braga (13,9%), Lagos
(13,7%), Palmela (13,6%) e Madalena (13,4%)

e Os municipios onde se registou a maior
diminui¢do foram: Nisa (-17,3%), Gavido (-15,3%),
Barrancos (-14,7%), Tabuago (-14,1%) e Torre de
Moncorvo (-13,9%).
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FIGURA 15 — Variagao dos alojamentos de uso sazonal
ou secundario (%) por municipio, 2011-2021. Fonte: INE
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e 1 104 881 alojamentos de uso sazonal ou secundario
(uma diminuigdo de 2,5% face a 2011).

e O maior aumento registou-se no Alentejo Litoral (8,8%) e
Douro (8,7%) e a maior diminuicdo registou-se nas Areas
Metropolitanas (-14,8% na AML e -10,9% na AMP).

e Os municipios onde se registou um maior aumento
foram: Ourique (44,1%), Mora (34,0%) e Arronches
(31,4%).

e Os municipios onde se registaram as maiores
diminui¢Ges foram: Corvo (-87,0%), Coimbra (-40,6%) e
Sdo Jodo da Madeira (-39,5%).

FIGURA 16 - Variagdo dos alojamentos vagos (%) por
municipio, 2011 — 2021.Fonte:INE
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e 723 215 alojamentos vagos (uma diminui¢do de 1,6% face
a2011).

e O maior aumento registou-se na Beira Baixa (35,9%) e
Terras de Tras os Montes (35,5%) e a maior diminuigdo nas
Areas Metropolitanas (-15,8% na AMP e -13,6% na AML).

e Os municipios onde se registou um maior aumento foram:
Corvo (261,5%), Mondim de Basto (245,5%) e Boticas
(183,1%).

e Os municipios onde se registou a maior diminuigao foram:
Tarouca (-49,8%), Ourique (-40,6%), Alcochete (-28,1%),
Arronches (-28,1%) e Braga (-26,9%).



3.2

Regime de ocupagao

TABELA 4 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual (N.2) por regime de ocupagdo, por NUTS Ill, NUTS Il e
Portugal, 2011 e 2021. Fonte: INE

Total Propriedade ou cop dad, Arrend; ou sub d Outra situagio
T T 2011 2021 T‘F. d.. 2011 2021 T“.. d.. 2011 2021 T“.. i‘ 2011 2021 Taxa 1.
wariagdo variagio wvariagdo wvariagdo
Alto Minho 88 839 50 671 2,1% 72216 70750 -2,0% 10710 13534 26,4% 5913 6347 7.3%
Alto Témega 37154 35735 -3,8% 32152 30023 -6,6% 2979 3427 15,0% 2023 2285 13,0%
AMP 646 703 681 349 5,4% 436 350 443 219 1,6% 164738 186037 12,9% 45 615 52093 14,2%
o Ave 143995 153 389 6,5% 99 677 104 930 5,3% 31925 34832 9,1% 12 393 13627 10,0%
E Cévado 135878 149713 10,2% 104 846 110 707 5,6% 20861 27 256 30,7% 10171 11750 15,5%
Doura 77 561 75043 -3,2% 63 685 59 859 -6,0% 8856 9621 8,6% 5020 5563 10,8%
Tamega e Sousa 142 897 148 102 3,6% 103 592 105 629 2,0% 24343 25918 6,5% 14 962 16555 10,6%
Terras de Tris-os-Montes 46 638 45 428 -2,6% 39 769 37 195 -6,5% 4766 5627 18,1% 2103 2606 23,9%
Total 1319 665 1379430 4,5% 952 287 962 352 1,1% 269178 306 252 13,8% 98 200 110826 12,9%
Beira Balxa 37 358 35619 -4,7% 31524 28 653 -9,1% 4126 4834 17,2% 1708 2132 24,8%
Beiras e Serra da Estrela 94 547 90 258 -4,5% 76027 70544 -7.2% 12848 13 736 6,9% 5672 5978 54%
Médio Tejo 96 950 95038 -2,0% 80 236 74 B69 -6,7% 10705 13 508 26,2% 6009 6661 10,9%
o Deste 138 680 146 273 5,5% 108 667 107 972 -0,6% 20073 25961 29,3% 5940 12 340 24,1%
E Regilio de Aveiro 135753 143 268 5,5% 107 798 107 357 -0,4% 18659 25323 35,7% 9 296 10588 13,9%
Y Regifio de Coimbra 177 940 180 264 1,3% 143 482 132070 -3,1% 23402 29221 24,9% 11056 11973 83%
Regifo de Leiria 112 927 116 340 3,0% 95 461 92115 -3,5% 11915 17 275 45,0% 5551 6950 25,2%
Viseu Do Lafles 99 702 100 823 1,1% 83 896 81 357 -3,0% 10218 13 376 30,9% 5588 6090 9,0%
Total 893 857 907 883 1,6% 727091 701937 -3,5% 111946 143 234 27,9% 54 820 62712 14,4%
AML 1127 711 1191 363 5,6% 753 765 758 598 0,6% 307 944 347 994 13,0% 66 002 84771 284%
Alentejo Central 66 149 63 726 -3,7% 47 568 44 592 -6,3% 13044 13 350 23% 5537 5784 45%
. Alentejo Litoral 39 584 39618 0,1% 29 B66 28 416 -4,9% 5226 6304 20,6% 4492 4898 9,0%
o Alto Alentejo 47 102 43925 -6,7% 35328 31812 -10,0% 8307 8448 1,7% 3 467 3665 57%
é Baixo Alentejo 49 789 47 386 -4,8% 40 629 37532 -7,6% 4840 5464 12,9% 4320 4390 1,6%
Leziria do Tejo 96 143 95 989 -0,2% 74 883 71626 -4,3% 12975 15 843 22,1% 8 285 8520 2,8%
Total 298 767 290 644 -2,7% 228 274 213978 -6,3% 44392 49 409 11,3% 26101 27257 44%
Algarve 178574 193 395 8,3% 126011 129 301 2,6% 36308 44 545 22,7% 16 255 19549 20,3%
RAA 80 425 85074 5,8% 64 014 63 401 -1,0% 10433 14 653 40,4% 5978 7020 17.4%
RAM 92113 594 792 2,9% 71829 70 526 -1,8% 14 264 16 723 17,2% 6020 7543 25,3%
Portugal 3991112 4142 581 3,8% 2923271 2500093 -0,8% 794 465 922 810 16,2% 273376 319678 16,9%

Em Portugal o regime de propriedade ou copropriedade tem maior representatividade, no entanto, verifica-se uma descida
ligeira na ultima década (-0,8%).
Existiam 22,3% dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual em regime de arrendamento ou
subarrendamento, um aumento de 16,2% na ultima década.

Nota: Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual classificados em “Outra situagdo” sdo, segundo o INE, alojamentos cedidos sem

renda.

FIGURA 17 - Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual (%) por regime de ocupacgdo, por NUTS Ill e Portugal, 2021.

Fonte: INE
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AMP 27,3% 7,6%
Algarve 23,0% 10,1%
Ave 22,7% 8,9%
Portugal I

Alentejo Central

Alto Alentejo

Cévado

Oeste

Regido de Aveiro

RAM

Tamega e Sousa

RAA

Leziria do Tejo

Regido de Coimbra
Alentejo Litoral

Beiras e Serra da Estrela
Alto Minho

Regido de Leiria

Médio Tejo

Beira Baixa

Viseu Ddo Lafées

Douro

Terras de Tras-os-Montes
Baixo Alentejo

Alto Tédmega

Habitacdo em numeros | Populagdo, Agregados e Alojamentos familiares — Caracteriza¢do Geral |margo de 2023

20,9% 9,1% 70,0%
19,2% 8,3% 72,4%
18,2% 7,8% 73,9%
17,7% 8,4% 73,8%
17,7% 71,4% 74,9%
17,6% 8,0% 74,4%
17,5% 11,2% 71,3%
17,2% 8,3% 74,5%
16,5% [8,9% 74,6%
16,2% 6,6% 77,1%
15,9% [12,4% 71,7%
15,2% 6,6% 78,2%
14,9% 7,0% 78,1%
14,8% 6,0% 79,2%
14,2% 1,0% 78,8%
13,6% 6,0% 80,4%
13,3% 6,0% 80,7%
12,8% 7,4% 79,8%
12,4%5,7% 81,9%
11,5% 19,3% 79,2%
9,6%6,4% 84,0%

0% 10% 20%

30%

40%

50%

60% 70% 80% 90% 100%

W Arrendamento ou subarrendamento
M Outra Situagdo
M Propriedade ou copropriedade

10



(Q

OHARU

I1H
RU

FIGURA 18 - Alojamentos familiares classicos de
residéncia habitual em regime de propriedade ou
copropriedade (%) por municipio, 2021. Fonte: INE

FIGURA 19 - Alojamentos familiares classicos de
residéncia habitual em regime de arrendamento ou
subarrendamento (%), 2021. Fonte: INE

FIGURA 20 - Alojamentos familiares classicos
de residéncia habitual em outra situagdo (%),
2021. Fonte: INE

0 » ’
& & ]
[ Q Q
< Y
"%;?* & T
Vg Ve L=
(=Y o -
% % %
[ 19.1;636] Cl@7;9 CBs:60)
E 563,6 :71.3] Edp1; 140 0 80:7.3]
0 71.3:76.8] B 1140; 189) 7286
[ ]76’8 81‘4] B 1189; 240) [ BIEE)
[ ] ]81:4 35:9] . 1240, 33,7) | BEEEREES
B 555921 . 3375 44.2) B 1s:162)
A # ’
A [38 "0 25 50km \ ) 0 25 50 km \ 0 25 50km

| )

Existiu maior incidéncia de propriedade ou
copropriedade na regido Alto Tamega
(84,0%), Terrras de Tras os Montes (81,9%) e
Viseu Dao Lafdes (80,7%).

Os municipios onde se registou maior
predominancia deste regime de ocupagdo
foram: Vinhais (92,1%), Pampilhosa da Serra
(91,1%) e Vimioso (90,8%).

-

Existiu maior incidéncia de arrendamento
ou subarrendamento na AML (29,2%), AMP
(27,3%) e Algarve (23,0%).

Os municipios onde se registou maior
predominancia deste regime foram: Porto
(44,2%), Lisboa (42,3%) e Amadora (33,7%).
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-

Existiu maior incidéncia de outras
situagdes no Alentejo Litoral (12,4%),
Tamega e Sousa (11,2%) e Algarve
(10,1%).

Os municipios onde se registou maior
predominancia foram: Corvo (16,2%), Vila
do Bispo (15,3%) e Odemira (14,0%).
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FIGURA 21 - Varia¢do dos alojamentos familiares
classicos de residéncia habitual em regime de
propriedade ou copropriedade (%) por municipio,
2011-2021. Fonte: INE

FIGURA 22 - Variagdo dos alojamentos familiares
classicos de residéncia habitual em regime de
arrendamento ou subarrendamento (%) por
municipio, 2011-2021. Fonte: INE

FIGURA 23 - Variagdo dos alojamentos familiares
classicos de residéncia habitual em outra situagdo
(%) por municipio, 2011-2021. Fonte: INE
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e Aumento de propriedade ou e Aumento no arrendamento ou e Aumento nas outras situagdes,

copropriedade, predominantemente na
regido do Cavado (5,6%), Ave (5,3%) e
Algarve (2,6%).

e Registou-se aumento deste regime de
ocupagao em 77 municipios,
nomeadamente, Lagos (9,5%), Braga (8,7%)
e Vizela (8,7%).

subarrendamento em todas as regioes,
destacando-se a Regido de Leiria (45,0%), Regido
Auténoma dos Acores (40,4%) e a Regido de
Aveiro (35,7%).

Crescimento em 277 municipios, em que 0s
maiores aumentos registaram-se em Alcoutim
(171,4%), Madalena (95,4%) e Vila de Rei (84,8%).
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maioritariamente, na AML (28,4%), Regido
Auténoma da Madeira (25,3%) e Regido de
Leiria (25,2%).

e Registou-se aumentos em 233 municipios,

destacando: Madalena (114,6%), Porto
Santo (89,3%) e Alcoutim (77,4%).
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TABELA 5 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual por indice de lotagdo (N.2), por NUTS III, NUTS Il e Portugal,

{U OHARU
3.3. Llotacao

2011 e 2021. Fonte: INE

habitual por indice de lotagcdo (%), por NUTS 1ll, 2021. Fonte: INE

FIGURA 24 - Alojamentos familiares classicos de residéncia

NUTS I NUTS 1l Total Alojamentos sublotados Alojamentos adequados Alojamentos sobrelotados
RAM 23,3% 27,5%
Taxa de Taxa de Taxa de Taxa de 5 -
2011 2021 2011 2021 2011 2021 2011 2021
variagio variagio variagio variagio RAA 17,4% 21,2%
inh 7 4 47 7317 7 - 7
Alto Minho 88 839 90 671 21% 63 490 64 739 2,0% 1731 17 264 0,3% 8032 8668 9% Agarve [T 26,0%
Alto Tamega 37 154 35735 -3,8% 28277 27377 -3,2% 6118 5672 -7,3% 2759 2686 -2,6%
AMP 646703 | 681349 54% | 389665 | 406354 43% | 173296 | 179464 3,6% 83742 95531 14,1% LU 15,2% 28,0%
" Ave 143 995 153 389 6,5% 91000 99 298 9,1% 36201 36 054 -0,4% 16794 18037 7.4% Alentejo Litoral
s Cévado 135 878 149 713 10,2% 90 636 99 741 10,0% 30549 32933 7,8% 14693 17039 16,0% AMP
Douro 77 561 75043 -3,2% 57938 56 728 -2,1% 13636 12473 -8,5% 5987 5842 -2,4%
Timega e Sousa 142897 | 148102 3,6% 87555 94 811 8,3% 35999 34 100 5,3% 19343 19191 -0,8% Tamega e Sousa 23,0%
Terras de Tras-os-Montes 46 638 45428 -2,6% 37 008 35 791 -3,3% 6703 6443 -3,9% 2927 3194 9,1% Portugal 23,7% 63,6%
Total 1319665 |1379430 45% | 845569 | 8848390 46% | 319819 | 324403 1,4% 154277 | 170188 10,3% ave [T = AN
Beira Baixa 37 358 35619 -4,7% 29 856 27 666 -7,3% 5705 5639 -1,2% 1797 2314 28,8% — — o
Beiras e Serra da Estrela 94 547 90 258 -4,5% 72652 69 093 -4,5% 16114 14931 -7,3% 5781 6234 7.8% Cévado pRMIES 22,0% 66,6%
Médio Tejo 96 947 95038 -2,0% 73874 71324 -3,5% 16 825 16 656 -1,0% 6248 7058 13,0% oF Rt 11,0% | 22,5% 66,3%
Oeste 138 682 146 273 5,5% 94541 97 021 2,6% 30746 32821 6,7% 13395 16 431 22,7% . .
Regido de Aveiro 9 % )
g Regido de Aveiro 135 753 143 268 5,5% 98 233 101 036 2,9% 25610 27636 7,9% 11910 14596 22,6% g 10 U5
Regido de Coimbra 177 940 180 264 1,3% 135828 134 352 -1,1% 30582 31944 4,5% 11530 13 968 21,1% CERGRICINEIN10,1%  19,9% 70,0%
Regido de Leiria 112 928 116 340 3,0% 86927 86 549 -0,4% 18975 20491 8,0% 7026 9300 32,4% Leziria do Tejo  [TREANIEEGA 68,4%
Viseu Dlo Lafdes 99 702 100 823 1,1% 76 820 76 620 -0,3% 16 185 16 622 2,7% 6697 7581 13,2% Alto Minh - - -
Total 893 857 a07 883 1,6% 668 731 663 661 -0,8% 160 742 166 740 3,7% 64 384 7482 20,3% o Minho 9’6 o IB’OA 71’4A
AML 1127711 1191363 56% | 664555 | 676235 18% | 317531 | 333969 52% | 145625 | 181159 24,4% Alentejo Central  ENEANPINA 70,1%
Alentejo Central 66 149 63 726 -3,7% 46 343 44 651 -3,7% 14142 13292 -6,0% 5 664 5783 2,1% Alto Alentejo  [RIANETYT] 73,4%
o Alentejo Litoral 30 584 39618 0,1% 26107 25143 -3,7% 9193 8914 -3,0% 4 284 5561 29.8% Regilo de Leiri o o o
) Alto Alentejo 47 102 43925 -6,7% 34577 32 241 -6,8% 8782 8104 7,7% 3743 3580 -8,4% egido de Leiria Ll 0/ b %
=
3 Baixo Alentejo 49 789 47 386 -4,8% 34 449 33174 -3,7% 10414 9403 -9,7% 4926 4809 2,4% DLITIN7,8% 16,6% 75,6%
Leziria do Tejo 96 143 95 989 -0,2% 66 769 65 634 -1,7% 20761 20635 -0,6% 8613 9720 12,9% Regifo de Coimbra  [EVEEA 74,5%
Total 298767 | 290644 -2,7% | 208245 | 200843 -3,6% 63292 60 348 -4,7% 27 230 29453 8,2% R - . .
Algarve 178574 | 193395 83% | 106887 | 110478 3,.4% 46177 50251 8,8% 25510 32 666 28,1% AltoTamega  ACENERT 76,6%
RAA 80 425 85074 5,8% 51593 52 270 1,3% 15 877 18 002 13,4% 12 955 14 802 14,3% Viseu Dao Lafdes  pAFANN LT/ 76,0%
RAM 92 113 94 792 2,9% 45 083 46 636 3,4% 26 282 26 051 -0,9% 20748 22105 6,5% Médio Tejo  TCPIERAEA 75,0%
Portugal 3991112 |4142581 3,8% |2590663 |2634962 1,7% | 949720 | 979764 3,2% | 450729 | 527855 17,1% )
Terras de Tras-os-Montes AL Wi 78,8%
. Beiras e Serra da Estrela  JEEANLI=r4 76,6%
Em Portugal, a data dos Censos: beira b 5 - -
L. . ~ - . eira Baixa PN B 77,7%
e Existiam 527 855 alojamentos em sobrelotacdo (12,7%), ocorrendo um aumento de 17,1% na ultima década. - - -
0% 20% 40% 60% 80% 100%

e Existiam 2 634 962 alojamentos em sublotagdo (63,6%), ocorrendo um aumento de 1,7% na ultima década.
e Existiam 979 764 alojamentos considerados adequados a dimensdo do agregado (23,7%), ocorrendo um
aumento de 3,2% na ultima década.

Nota: O indice de Lotagdo apurado nos Censos, relaciona o nimero de divises de cada alojamento face as condigdes

demograficas e de relagGes de parentesco dos residentes.

Habitacdo em numeros | Populagdo, Agregados e Alojamentos familiares — Caracteriza¢do Geral |margo de 2023

W Alojamentos sobrelotados

B Alojamentos sublotados

m Alojamentos adequados
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FIGURA 25 - Propor¢cao dos alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual
sublotados por municipio, 2021. Fonte: INE
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Os municipios com maior percentagem de
alojamentos sublotados localizavam-se,
maioritariamente, nas regides Norte e
Centro interior. Os municipios com maior
percentagem de alojamentos sublotados
foram: Pampilhosa da Serra (85,9%),
Mortagua (84,5%) e Miranda do Douro
(84,1%)
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FIGURA 26 - Propor¢ao dos alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual
adequados por municipio, 2021. Fonte: INE
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A AML, Regido Auténoma da Madeira, AMP
e o Agarve registaram uma percentagem de
alojamentos adequados superior a
nacional. Os municipios com maior
percentagem de alojamentos adequados
foram: Amadora (31,5%), Sintra (30,4%) e
Vila Franca de Xira (29,8%).

FIGURA 27 - Proporgdao dos alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual

sobrelotados por municipio, 2021. Fonte:INE
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Os municipios com maior percentagem de
alojamentos sobrelotados localizavam-se,
principalmente, nas Regides Autéonomas,
Algarve, AML, Alentejo Litoral, AMP e
Tamega e Sousa. Os municipios com maior
percentagem de alojamentos sobrelotados
foram: Camara de Lobos (30,1%), Ribeira
Grande (25,8%) e Albufeira (25,3%).
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FIGURA 28 - Variag¢do dos alojamentos familiares
classicos de residéncia habitual sublotados (%) por
municipio, 2011-2021. Fonte: INE
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e Registou-se um aumento de 1,7% dos
alojamentos sublotados. Salienta-se o
aumento nas regiGes: Cavado (10,0%), Ave
(9,1%) e Tamega e Sousa (8,3%)!.

e Vizela (13,4%), Esposende (12,7%) e Penafiel
(12,6%) registaram os maiores aumentos.

e Corvo (-23,2%), Nisa (-18,0%) e ldanha-a-
Nova (-16,7%) registaram as maiores
diminuigdes.

Nota: Os alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual registaram um aumento de 3,8% na ultima década.

FIGURA 29 - Varia¢do dos alojamentos familiares
classicos de residéncia habitual adequados (%) por
municipio, 2011-2021. Fonte: INE
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e Alotagdo adequada teve um aumento de 3,2%.

A Regido Auténoma dos Agores teve o maior
aumento de alojamentos adequados (13,4%).

e Corvo (53,8%), Sdo Roque do Pico (34,3%) e Vila

do Porto
aumentos.

(24,8%) registaram o0s maiores

e Barrancos (-35,4%), Gavido (-28,6%) e Tabuago

(-28,1%) registaram a maior

alojamentos adequados.

perda de

FIGURA 30 - Variagdo dos alojamentos familiares
classicos de residéncia habitual sobrelotados (%)
por municipio, 2011-2021. Fonte: INE
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aumento de
alojamentos sobrelotados. A Regido de Leiria
(32,4%), Alentejo Litoral (29,8%) e a Beira Baixa
(28,8%) lideram o aumento.

Registou-se um 17,1% dos

e Odemira (89,0%), Penamacor
Entroncamento  (55,2%) e Mafra
registaram os maiores aumentos.

e Fronteira (-37,9%), Vidigueira (-36,3%) e Barrancos
(-36,2%) registaram as maiores diminuigdes.

(58,6%),
(51,5%)
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FIGURA 31 — Municipios que registaram FIGURA 32 - Municipios que registaram aumento  FIGURA 33 - Municipios que registaram FIGURA 34 - Municipios que registaram
aumento de alojamentos sublotados e dos alojamentos sublotados e uma diminui¢do  diminuicio dos alojamentos sublotados e diminui¢do dos alojamentos sublotados e um
sobrelotados, 2011-2021. Fonte: INE dos alojamentos sobrelotados, 2011-2021. Fonte:  sobrelotados, 2011-2021. Fonte: INE aumento dos alojamentos sobrelotados, 2011-
INE A 2021. Fonte: INE
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Em 118 municipios registou-se aumento de
alojamentos sublotados e sobrelotados. Pela
analise da figura observa-se a predominancia
dos municipios da AML (16 de 18), Oeste (10
de 12), AMP (14 de 17),RAM (8 de 11), Regido
de Aveiro (8 de 11) e Algarve (11 de 16).

Dos 25 municipios, com pelo menos 100 mil
habitantes, 21 encontravam-se nestas
condicGes.

- sobrelotagao

0 25 50km

-0

Em 26 municipios registou-se aumento
de alojamentos sublotados e
diminuicao de alojamentos
sobrelotados.

Pela andlise da figura verifica-se uma
predominancia de municipios da sub-
regido Tamega e Sousa (7 de 11),
seguindo-se Ave (3 de 8).

Nota: No universo dos 308 municipios, 4 municipios ndo registaram alterages de alojamentos sobrelotados

- sobrelotagao

\ 0 25 50km
-
Em 70 municipios registou-se

diminuicao de alojamentos sublotados
e de alojamentos sobrelotados.

Pela analise da figura observa-se uma
predominancia dos municipios da
regido do Alentejo (30 de 58) e nas sub-
regides do Norte, Alto Tamega (4 de 6)
e Douro (11 de 19).

Habitacdo em numeros | Populagdo, Agregados e Alojamentos familiares — Caracteriza¢do Geral |margo de 2023
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Em 90 municipios registou-se diminuicio de
alojamentos sublotados e aumento de
alojamentos sobrelotados.

Pela analise da figura observa-se uma concentragao
dos municipios da regido Centro (52 de 100 e da
sub-regido Norte, Terras de Tras os Montes (5 de 9).
Nestas condi¢cGes encontravam-se 3 municipios
com pelo menos 100 mil habitantes (Lisboa, Porto e
Oeiras).

16



IH@

OHARU

U

FIGURA 35 -Taxa de varia¢do dos alojamentos em sublotacdo e taxa de variagdo dos alojamentos em sobrelotagdo por
NUTS Ill, 2011-2021. Fonte: INE
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Taxa de variacdo dos alojamentos em sublotacdo

As NUTS lll encontram-se dispersas em todos os quadrantes. O Algarve, AML,
Oeste e Regido de Aveiro registaram aumentos dos dois indices superior ao par
nacional (1,7%, 17,1%)

Nota 1: Ao nivel superior da bissetriz dos quadrantes impares (Y=X) regista-se um aumento em mddulo dos alojamentos sobrelotados, enquanto
ao nivel inferior regista-se um aumento em mddulo dos alojamentos sublotados.
Nota 2: Em Portugal os alojamentos sublotados aumentaram 1,7% e os alojamentos sobrelotados 17,1%.
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FIGURA 36 - indice de lotagdo (sublotagdo ou
sobrelotagdo), cuja taxa de variagdo foi superior por
municipio, 2011-2021. Fonte: INE

A
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I +sublotagdo
I + sobrelotagdo

Em 214 municipios a taxa de variagdo dos
alojamentos sobrelotados foi superior a taxa de
alojamentos sublotados (vermelho) e nos
restantes 94 (azul) era superior a taxa de variagdo
dos alojamentos  sublotados. Nos 94
encontravam-se dois municipios com pelo menos
100 mil habitantes (Guimardes e Barcelos).
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Figura 37 - Municipios com aumento do nimero de
agregados domésticos privados e aumento de
alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual sublotados, 2011-2021. Fonte: INE.
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e Registou-se aumento de agregados e de
alojamentos sublotados em 121 municipios.

e Esses municipios localizavam-se, sobretudo, junto
ao litoral (com excegdo de grande parte do Alentejo
Litoral) e nas RegiGes Auténomas.

e Mafra, Braga e Esposende foram os municipios com
maior aumento, em simultaneo, de agregados e de

alojamentos com excesso de divisGes.
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Taxa de variagdo de agregados
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FIGURA 38 — Municipios com aumento do numero de agregados domésticos privados e aumento de alojamentos familiares
classicos de residéncia habitual sublotados, 2011-2021. Fonte: INE
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Taxa de variagao dos alojamentos sublotados

Nota 1: Os municipios com pelo menos 100 mil habitantes encontram-se representados a vermelho.
Nota 2: Dado o elevado nimero de municipios foram escolhidos os municipios com, pelo menos, 100 mil
habitantes e os municipios mais afastados da origem.
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Figura 39 - Municipios com aumento do nimero do
agregados domésticos privados e aumento de
alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual sobrelotados, 2011-2021. Fonte: INE.
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Registou-se aumento de agregados e de alojamentos
sobrelotados em 128 municipios.

Taxa de variagao de agregados

Esses municipios, tal como a figura evidencia, localizavam-

se, sobretudo, no litoral e nas Regides Auténomas.

Mafra foi a regido com maior aumento, em simultaneo, de
agregados e alojamentos sobrelotados (15% e 51,5%,
respetivamente).

Odemira registou um aumento de 89% de alojamentos
sobrelotados, com um aumento dos agregados de apenas

0,3%.
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FIGURA 40 — Municipios com aumento do nimero do agregados domésticos privados e aumento de alojamentos familiares classicos
de residéncia habitual sobrelotados, 2011-2021. Fonte: INE
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Taxa de variagao de alojamentos sobrelotados
Nota 1: Os municipios com pelo menos 100 mil habitantes encontram-se representados a vermelho.
Nota 2: Dado o elevado nimero de municipios foram escolhidos os municipios com, pelo menos, 100 mil
habitantes e os municipios nas extremidades.
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Figura 41 - Municipios com diminuicdo do nimero de
agregados domésticos privados e um aumento de
alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
sobrelotados, 2011-2021. Fonte: INE.
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Em 80 municipios registou-se diminuigdo do nimero
de agregados e aumento de alojamentos
sobrelotados.

O municipio de Penamacor registou o maior aumento
de alojamentos sobrelotados (+58,6%), apesar do
numero de agregados diminuir (-11,7%).

O municipio de Lisboa encontrou-se nestas
circunstancias, com uma diminuicdo de 0,5% do
nimero de agregados e um aumento de 24,7% dos
alojamentos sobrelotados.

Taxa de variacdo de agregados

FIGURA 42 — Municipios com diminui¢do do nimero de agregados domésticos privados e um aumento de alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual sobrelotados, 2011-2021. Fonte: INE
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Nota 1: Os municipios com pelo menos 100 mil habitantes encontram-se representados a vermelho.
Nota 2: Dado o elevado nimero de municipios foram escolhidos os municipios com pelo menos 100 mil
habitantes e os mais afastados da origem.
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FIGURA 17 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual (%) por regime de

ocupagao, por NUTS Il e Portugal, 2021. Fonte: INE 10
FIGURA 18 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual em regime de
propriedade ou copropriedade (%) por municipio, 2021. Fonte: INE 11
FIGURA 19 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual em regime de
arrendamento ou subarrendamento (%), 2021. Fonte: INE 11
FIGURA 20 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual em outra situagao (%),
2021. Fonte: INE 11
FIGURA 21 —Variagdo dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual em regime
de propriedade ou copropriedade (%) por municipio, 2011-2021. Fonte: INE 12

FIGURA 22 —Variagdo dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual em regime
de arrendamento ou subarrendamento (%) por municipio, 2011-2021. Fonte: INE 12
FIGURA 23 - Variagdo dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual em outra

situagdo (%) por municipio, 2011-2021. Fonte: INE 12
FIGURA 24 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual por indice de lotagdo
(%), por NUTS IlI, 2021. Fonte: INE 13
FIGURA 25 — Proporgdo dos alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual
sublotados por municipio, 2021. Fonte: INE 14
FIGURA 26 — Proporgdo dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
adequados por municipio, 2021. Fonte: INE 14
FIGURA 27 — Proporgdo dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
sobrelotados por municipio, 2021. Fonte:INE 14
FIGURA 28 —Variagdo dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual sublotados
(%) por municipio, 2011-2021. Fonte: INE 14
FIGURA 29 —Variag¢do dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual adequados
(%) por municipio, 2011-2021. Fonte: INE 14
FIGURA 30 — Variagdo dos alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual
sobrelotados (%) por municipio, 2011-2021. Fonte: INE 14
FIGURA 31 — Municipios que registaram aumento de alojamentos sublotados e
sobrelotados, 2011-2021. Fonte: INE 14
FIGURA 32 - Municipios que registaram aumento dos alojamentos sublotados e uma
diminuicdo dos alojamentos sobrelotados, 2011-2021. Fonte: INE 14
FIGURA 33 — Municipios que registaram diminuicdo dos alojamentos sublotados e
sobrelotados, 2011-2021. Fonte: INE 14

FIGURA 34 — Municipios que registaram diminuicdo dos alojamentos sublotados e um

aumento dos alojamentos sobrelotados, 2011-2021. Fonte: INE 14
FIGURA 35 -Taxa de variagdo dos alojamentos em sublotagdo e taxa de variagdo dos
alojamentos em sobrelotagdo por NUTS Ill, 2011-2021. Fonte: INE 14
FIGURA 36 — indice de lotagdo (sublotacdo ou sobrelotacdo), cuja taxa de variacdo foi
superior por municipio, 2011-2021. Fonte: INE 14

Figura 37 - Municipios com aumento do nimero de agregados domésticos privados e
aumento de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual sublotados, 2011-
2021. Fonte: INE. 14

FIGURA 38 — Municipios com aumento do niumero de agregados domésticos privados e
aumento de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual sublotados, 2011-
2021. Fonte: INE 14

Figura 39 - Municipios com aumento do numero do agregados domésticos privados e
aumento de alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual sobrelotados,
2011-2021. Fonte: INE. 14

FIGURA 40 — Municipios com aumento do nimero do agregados domésticos privados e
aumento de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual sobrelotados,
2011-2021. Fonte: INE 14

Figura 41 - Municipios com diminui¢do do nimero de agregados domésticos privados e um
aumento de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual sobrelotados,
2011-2021. Fonte: INE. 14

FIGURA 42 — Municipios com diminui¢do do numero de agregados domésticos privados e
um aumento de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual sobrelotados,
2011-2021. Fonte: INE 14
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Encargos com a Habitagao — Caracterizagdo Geral

Dados estatisticos Censos 2021

EDICAO

Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I. P.
Av. Columbano Bordalo Pinheiro, 5

1099-019 Lisboa

Website: www.portaldahabitagdo.pt
Endereco Eletrdnico: ihru@ihru.pt

COORDENACAO

Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

oharu@ihru.pt

Lisboa, marco de 2023

Pretende-se no “Habitagdo em NuUmeros”, abreviadamemte HN, desenvolver analises
estatisticas sobre as multiplas dimensdes e componentes do mercado de habitagdo, do
arrendamento e da reabilitagdo urbana.

As edi¢Ges de margo e abril de 2023 do “Habitagdo em nimeros” assumem uma trilogia, cujo
propdsito é disponibilizar um conjunto de dados sobre a habitagdo e o arrendamento
habitacional caracterizadores da sua evolugdo resultantes do Censos 2021.

Assim, fazem parte desta trilogia, HN: Populagdo, Agregados e Alojamentos - Caracterizagdo
Geral, HN: Encargos com a Habitagdo - Caracterizacdo Geral; e HN: Arrendamento
Habitacional — Caracteristicas Fundamentais.

O principal objetivo desta coletdanea é suportar o Relatério Anual sobre o Arrendamento
Habitacional, de maio de 2023, robustecendo-o com uma densa analise estatistica a partir
dos dados dos Censos 2021, do INE.

O presente HN debruga-se sobre os Encargos com a Habitagdo — Caracterizagdo Geral e é
acompanhado por um dashboard em Power Bl (em desenvolvimento).
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1. Encargos financeiros com a habitagao - aquisicao

TABELA 1 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual propriedade dos ocupantes (N.2) por escaldo mensal de encargos
financeiros com a aquisigdo, por NUTS Ill, NUTS Il e Portugal, 2011 e 2021. Fonte: INE

Alojamentos familiares clissicos de residéncia habitual
Propriedade dos ocupantes
NUTS I NUTS Il Total
Total Sem encargos Com encargos
2011 2021 Taxa de 2011 2021 Taxa de 2011 2021 Taxa de 2011 2001 Taxa de
variagio variagio variagio variagio
Alto Minho B8 839 90 671 21% 72216 70 790 -2,0% 54 393 52 868 -2,8% 17823 17922 0,6%
Alto Tamega 37154 35735 -3,8% 32152 30023 -6,6% 26753 24 946 -6,8% 5399 5077 -6,0%
AMP 646 703 681 349 5,4% 436 350 443 219 1,6% 216 250 247 798 14,6% 220100 195 421 -11,2%
o Ave 143 995 153 389 6,5% 99 677 104 930 5,3% 56972 64 275 12,8% 42 705 40 655 -4,8%
‘6 Cavado 135878 142 713 10,2% 104 B46 110 707 5,60 60 663 68 605 13,1% 44178 42 102 -4,7%
= Douro 77561 75043 -3,2% 63 685 59 859 -6,0% 47 475 44 964 -5,3% 16210 14 895 -8,1%
Tamega e Sousa 142 897 148102 3,6% 103 592 105 629 2,00 64 612 68 436 5,9% 38980 37193 -4,6%
Terras de Trds-os-Montes 46 638 45428 -2,6% 39 769 37195 -6,5% 30873 28829 -6,6% 8 896 8 366 -6,0%
Total 1319 665 1379 430 4,5% 952 287 962 352 1,1% 557 996 600 721 7,7% 304 201 361 631 -8,3%
Beira Baixa 37 358 35619 -4,7% 31524 28653 -9,1% 22143 20732 -6,4% 9381 7921 -15,6%
Beiras e Serra da Estrela a4 547 ap 258 -4,5% Te 027 70 544 -7,2% 54 804 53 383 -2,6% 21223 17 161 -19,1%
Médio Tejo 96 950 95038 -2,0% 80233 74 869 -6,7% 51231 50986 -0,5% 29002 23 883 -17,7%
[} Oeste 138 680 146 273 5,5% 108 668 107 972 -0,6% 68 914 70 145 1,8% 39754 37827 -4,8%
‘_% Regido de Aveiro 135 753 143 268 5,5% 107 798 107 357 -0,4% 68 675 71163 3,6% 39123 36 194 -7,5%
v Regido de Coimbra 177 540 180 264 1,3% 143 482 139070 -3,1% 94 276 94 982 0,7% 49 206 44 D88 -10,4%
Regido de Leiria 112 927 116 340 3,0% 95 463 92 115 -3,5% 63 370 62 396 -1,5% 32093 29 719 -7.4%
Viseu Ddo Lafdes 99 702 100 823 1,1% 83 806 81 357 -3,0% 61110 59 716 -2,3% 22 786 21641 -5,0%
Total 893 857 907 883 1,6% 727091 701937 -3,5% 484 523 483 503 -0,2% 242 568 218 434 -9,9%
AML 1127 711 1191 363 5,6% 753 765 758 598 0,6% 338 459 396 316 17,1% 415 306 362 282 -12,8%
Alentejo Central 66 149 63 726 -3,7% 47 568 44 592 -6,3% 27948 27678 -1,0% 19620 16 914 -13,8%
o Alentejo Litoral 30 584 39618 0,1% 29 866 28416 -4,9% 19 877 19 356 -2,6% 9989 9060 -9,3%
T |Alo Alentejo 47 102 43925 -6,7% 35328 31812 -10,0% 21928 20994 -4,3% 13400 10 818 -19,3%
%—: Baixo Alentejo 49 789 47 386 -4,8% 40 629 37532 -7,6% 27 156 25663 -5,5% 13473 11 369 -11,9%
Leziria do Tejo 96 143 95 989 -0,2% 74 883 71626 -4,3% 45192 45523 0,7% 29601 26 103 -12,1%
Total 298 767 290 644 -2,7% 228 274 213978 -6,3% 142 101 139 214 -2,0% 86173 74 Th4 -13,2%
Algarve 178 574 193 395 8,3% 126 011 129 301 2,6% 72753 82 596 13,5% 53 258 46 705 -12,3%
RAA 80425 85 074 5,8% 64 014 63 401 -1,0% 31644 38 143 20,5% 32370 25 258 “22,0%
RAM 92113 94 792 2,9% 71829 70526 -1,8% 42453 46 725 10,1% 29 376 23 801 -19,0%
Portugal 3991112 4142 581 3,8% 2923271 2900093 -0,8% 1669929 1787218 7,0% 1253342 1112875 -11,2%

Nota: O escaldo de nimero de anos de residéncia nos
dados divulgados pelo INE é composto por 10 classes:
menosde 1ano,dela4,de5a9,de10a 14, de 15
al9,de20a24,de25a29,de30a34,de35a39%e¢
40 ou mais anos, e para efeitos do presente trabalho
foram agrupadas em 6 classes.

Em 2021 existiam 4 142 581 alojamentos
familiares classicos de residéncia
habitual, um aumento de 3,8% face aos
Censos 2011. Dos alojamentos familiares
classicos de residéncia habitual, 70%
eram ocupados pelo proprietario
registando-se uma diminui¢cdo de 0,8%
no periodo homélogo.

Os agregados sem encargos com a
aquisicdo residiam no locado ha mais
anos (70,3% viviam no alojamento ha,
pelo menos, 20 anos). Contrariamente,
os agregados com encargos residiam ha
menos anos na habitagdo (74,6%
residiam no alojamento ha menos de 20
anos).
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FIGURA 1 - Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual propriedade dos ocupantes (%) com/sem encargos
financeiros com a aquisicao, Portugal, 2021. Fonte: INE

Dos 2 900 093 alojamentos
em regime de propriedade ou

copropriedade, 61,6% ndo
tinham encargos com a
aquisicdo (+7% face aos

Censos 2011). Por outro lado,
existiu uma diminuicdo dos
agregados com encargos (-
11,2%), ocorrendo em todas

61,6%

as NUTS Il e NUTS Il com
exce¢do do Alto Minho
= Com encargos (+0,6%).

= Sem encargos

FIGURA 2 - Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual propriedade dos ocupantes (%) com/sem encargos
financeiros com a aquisicdo por escaldo de nimero de anos de

residéncia, Portugal, 2021. Fonte: INE
Sem encargos Com encargos

2,2%) g%

3,0%

1112875

0,4%

29,0%

1787218 “*

39,4%

De 10 a 19 anos
= 40 e mais anos

= Dela9anos
= De 30 a 39 anos

Menos de 1 ano
= De 20 a 29 anos
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FIGURA 3 - Propor¢cdo de alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual
propriedade dos ocupantes sem encargos
financeiros com aquisi¢do, por municipio,
2021. Fonte: INE

A

£
/
o

%
[140,3:565]
[ 156,5:655]
B 5.5 72,8]
Bl 1725 80.5)
B 505 90.5]

0 25 S50km
-

Em 2021, verificou-se maior propor¢do dos
agregados em alojamentos de propriedade
sem encargos financeiros no Alto Tamega,
Douro, Terras de Tras os Montes, Beira Baixa,
Beiras e Serra da Estrela e Viseu Ddo Lafdes.
Os municipios onde se registaram as maiores
propor¢cdes  foram:  Sabugal  (90,5%),
Montalegre (90,1%) e Vinhais (89,7%).

FIGURA 4 - Propor¢do de alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual
propriedade dos ocupantes com encargos
financeiros com aquisi¢do, por municipio,
2021. Fonte: INE

%
CJes;:190

[ 119.0; 26,9)
B 1265 34,0)
B 340:432)
B 43.2:55.7]

Em 2021,

lado, a maior
propor¢do de agregados com encargos
financeiros com a aquisigdo registou-se
na AML e AMP.

A escala municipal, Alcochete (59,7%),
Vila Franca de Xira (57,0%) e Maia

por outro

(55,3%) registaram as maiores

proporgoes.

FIGURA 5 - Variagdo dos alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual
propriedade dos ocupantes sem encargos
financeiros com aquisi¢do (%), por municipio,
2011-2021. Fonte: INE

%

Bl (-205; 7.2
B 17.2;31
[J1B1;157]
[ 1157:337
Bl 1337 ;647

0 25 50 km
||

e

Na ultima década censitaria ocorreu um
aumento dos agregados em alojamentos
de propriedade sem encargos financeiros
com habitagdo, sobretudo na Regido
Auténoma dos Agores, AML e AMP.

Os municipios que registaram o maior
aumento foram: Moita (64,7%), Angra do
Heroismo (33,7%) e Portimdo (33,3%).
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FIGURA 6 - Variagdo dos alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual
propriedade dos ocupantes com encargos
financeiros com aquisi¢do (%), por municipio,
2011-2021. Fonte: INE
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Em 10 anos, os alojamentos propriedade
dos ocupantes com encargos, registaram
um aumento mais acentuado nos
municipios da regido Norte e Centro,
nomeadamente nos municipios de
Montalegre (25,1%), Freixo de Espada a
Cinta (19,8%) e Aguiar da Beira (18,5%)
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FIGURA 7 - Propor¢do de alojamentos familiares FIGURA 8 — Propor¢ao de alojamentos familiares classicos FIGURA 9 - Proporgdo de alojamentos familiares classicos
classicos de residéncia habitual propriedade dos de residéncia habitual propriedade dos ocupantes sem de residéncia habitual propriedade dos ocupantes sem
ocupantes sem encargos financeiros com aquisi¢ao, encargos financeiros com aquisicdo, residentes entre 10 e encargos financeiros com aquisi¢ao, residentes ha 30 anos

residentes até 9 anos no fogo, por municipio, 2021.
Fonte: INE
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Existia uma predominancia dos agregados sem
encargos com a aquisicdo que residiam até 9
anos no fogo nos municipios da regido do
Algarve, nomeadamente, em Lagos (33,4%),
Aljezur (31,3%) e Vila do Bispo (29,3%).

29 anos no fogo, por municipio, 2021. Fonte :INE
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A concentragdo dos agregados sem encargos com
aquisicdo que residiam entre 10 e 29 anos no
fogo corresponderam, sobretudo, a municipios
das RegiGes Auténomas, Norte e AML. Os
municipios com os maiores registos foram: Lajes
do Pico (41,9%), Braga (41,7%) e Horta (40,9%)
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ou mais no fogo, por municipio, 2021. Fonte: INE
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Os agregados sem encargos com a aquisi¢do que
residiam no fogo ha 30 anos ou mais tinham
residéncia, sobretudo, nos municipios da regido
Centro, Leziria do Tejo e Alto Alentejo. As maiores
proporgcGes registaram-se em Soure (66,4%),
Montemor-o-Velho (64,1%) e Alpiarca (63,2%).
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2. Encargos com a aquisi¢ao e rendas
TABELA 2 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual propriedade dos ocupantes com encargos  FIGURA 10 — Propor¢io de alojamentos FIGURA 11 - Propor¢io de
financeiros com a aquisi¢do (N.2) e alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual (N.2)  familiares classicos de residéncia habitual alojamentos familiares  classicos
por NUTS IlI, NUTS Il e Portugal, 2011 e 2021. Fonte: INE propriedade dos ocupantes por escalio arrendados de residéncia habitual por
mensal de encargos financeiros com a escaldio mensal de renda, Portugal,
aquisi¢ao, Portugal, 2021. Fonte: INE 2021. Fonte: INE
Aloj os familiares cldssicos de residéncia habitual com encargos com a aquisigdo ou com d t
NUTS I NUTS Il Propriedade dos owparltes com encargos com a Arrendamento ou subarrendamento
aquisigdo
2011 2021 Taxade |\ lormédio| 2011 2021 Taxade |\ or médio
variagio variagio
Alto Minho 17823 17922 0,6%  330,20€ 10710 13534 26,4%| 287,80 €
Alto Tamega 5399 5077 6,0% 309,43 € 2979 3427 150%| 234,32 €
AMP 220 100 195 421 11,2%| 358,23 € 164 738 186 037 12,9%| 299,30 €
o |Ave 42705 40655 48%  325,77¢€ 31925 34 832 9,1%| 237,26 € 1 1 12 875 922 8 1 0
5 Cavado 44178 42102 -A47% 33673 € 20 861 27 256 30,7%| 328,07 ¢€
Douro 16 210 14 895 81%|  31837¢€ 8856 9621 8,6% 23683 €
Tamega e Sousa 38 980 37193 -4.6% 302,55 € 24343 25918 6,5%| 208,68 €
Terras de Trés-os-Montes 8 896 8 366 6,0% 312,58 € 4766 5 627 18,1%| 238,14 €
Total 394 291 361631 83% 341,58 ¢ 269 178 306 252 13,8%| 282,82 ¢
Beira Baixa 9381 7921 15,6%| 298,67 € 4126 4834 17,2%| 253,84 € 52,8% 40,4%
Beiras e Serra da Estrela 21223 17 161 19,1%| 304,54 € 12 848 13 736 6,9%|  22356€
Médio Tejo 29002 23883 17,7%| 317,50 € 10705 13 508 26,2%|  261,91€
o |Oeste 39754 37827 -4,8% 351,40 € 20073 25 961 293%| 314,01 € ® Menos de 200€ ® Menos de 200€
E Regido de Aveiro 39123 36 194 -7,5% 347,53 € 18 659 25323 35,7% 321,38 € » De 200 a 399,99€ = De 200 a 399,99€
“ |Regido de Coimbra 49 206 44088 -10,4%|  352,32¢€ 23402 29221 24,9%  316,32¢€ = De 400 a 649,99€ = De 400 a 649,99€
Regido de Leiria 32003 29719 4% 344,03 € 11915 17 275 45,0%  31512¢€ ® 650€ ou mais = 650€ ou mais
Viseu Do LafSes 22786 21641 5,0%] 323,56 € 10 218 13 376 30,9%|  29497¢€
Total 242 568 218434 0,9% 33788 ¢ 111 946 143 234 27,9%|  29852¢€ N
AML 415 306 362 282 -12,8% 396,97 € 307 944 347 994 13,0% 403,48 € e A data dos Censos existiam, 1 112 875 agregados com encargos com a
Alentejo Central 19620 16914 -13,8%| 329,56 € 13044 13 350 2,3%|  259,61¢€ aquisicdo e 922 810 agregados com encargos com rendas, totalizando 2
o |Mentejo thlaral 9989 9060 93%  34L11€ 5226 6304 20,6%| 297,04 € 035 685 agregados com encargos.
2 |Alto Alentejo 13 400 10818 19,3%| 299,32 ¢ 8307 8448 1,7%| 20754 € Consid q o | d dos d s (4 149 096]. 45.1%
2 |Baixo Alentejo 13473 11869 11,9%|  305,95€ 43840 5 464 12,9%| 24583 € » Considerando o n.? total de agregados do pais ( ), 49,1%
Leziria do Tejo 29691 26 103 12,1%| 34353 ¢€ 12975 15 843 22,1%|  282,99€ suportavam encargos com a habitagdo.
Total 86173 74764 13,2%| 327,71 € 44 392 49 409 11,3%|  261,45€ e O escaldo predominante em ambos os regimes de ocupagdo foi o escaldo
Algarve 53258 ki 12,3% 374,34 € 36 308 i 2,7% 37536 € de 200 a 399,99€ (52,8% na aquisi¢do e 40,4% no arrendamento).
RAA 32370 25258 22,0%|  343.83¢€ 10433 14 653 40,4%|  277,07€ . . . .
RAM 20376 73 801 190%|  30a27¢ 14 262 16723 17,2%|  293.42¢€ e Em Portugal, o valor dos encargos médios mensais com a aquisi¢do foi
Portugal 1253342 1112875 -11,2% 360,51 € 794 465 922 810 16,2% 334,18 € 360,51€ e o valor médio mensal das rendas foi 334,18€.

Nota: Os escalGes dos encargos e das rendas no presente documento resultam
de uma opgao de trabalho a partir de um maior nimero de escaldes recolhidos
pelos Censos.
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FIGURA 12 - Proporgdo de alojamentos familiares classicos
de residéncia habitual propriedade dos ocupantes por
escaldao mensal de encargos financeiros com a aquisi¢do, por
NUTS lll, 2021. Fonte: INE
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Alta Minho 21,0% 54,6% 18,9% 5,5%

Alto Tamega 27,3% 51,8% 16,0% 4,9°

LU 16,4% 55,6% 19,9%  8,1%)

Ave 18,5% 60,5% 16,1% 4,9°

Cavado 18,6% 57,1% 18,4% 5,99

Douro 25,5% 52,4% 16,0% 6,1%

Tamega e Sousa 24,0% 59,3% 12,3%4,49
Terras de Tras-os-Montes 24,1% 55,3% 15,5% 5,1%
Beira Baixa 28,0% 54,8% 12,8%4,49

Beiras e Serra da Estrela 27,2% 53,9% 14,1% 4,89
Médio Tejo 24,1% 54,6% 16,1% 5,29
Oeste 17,3% 55,0% 20,7% 7,09
Regido de Aveiro 17,5% 55,7% 20,2% 6,6%
Regido de Coimbra 18,9% 52,9% 20,7% 7,5%
Regido de Leiria [T S 57,3% 20,2% 5,8
Viseu D3o Lafdes 23,0% 54,6% 16,9% 5,59
AML 15,0% 48,3% 24,6% 12,1%

Alentejo Central 21,2% 55,2% 17,9% 5,7%
Alentejo Litoral 20,9% 52,9% 19,0% 7,2%
Alto Alentejo 28,9% 52,7% 13,7%4,72
Baixo Alentejo 28,6% 52,3% 13,8% 5,37
Leziria do Tejo 18,9% 55,3% 18,9% 6,9%
LPERTN  15,5% 52,4% 22,8% 9,3%
RAA 23,5% 48,8% 19,7%  8,0%)

LU 14,1% 48,7% 26,2% 11,0%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
® Menos de 200 euros m De 200 a 399,99 euros
m De 400 a 649,99 euros W Mais de 650 euros

FIGURA 13 - Proporgdo de alojamentos familiares classicos
arrendados de residéncia habitual por escalao do valor mensal
da renda, por NUTS Ill, 2021. Fonte: INE
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A AML registou a maior propor¢do de alojamentos com encargos financeiros com a aquisi¢do ou rendas

superiores a 650 euros (12,1% nos encargos com a aquisi¢do e 16,2% nas rendas).
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FIGURA 14 - Valor dos encargos médios mensais devido a
aquisi¢do de habitagdo proépria (€) e valor médio mensal das
rendas dos alojamentos familiares classicos arrendados, por
NUTS Il e Portugal, 2021. Fonte: INE
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AttoMinho | W 780 e 3302 ‘
Alto Tdmega 23432 @ ® 30943
AMP 2993 @ *® 35823
Ave 237,26 © * 32577
Cévado 32807 @@ 336,73
Douro 23683 @ * 318,37
Tamega e Sousa 208,68 @ * 302,55
Terras de Trés-os-Montes 23814 @ ¢ 312,58
Beira Baixa 25384 0 & 298,67
Beiras e Serra da Estrela 22356 @ ¢ 30454
Médio Tejo 26191 @ ® 3175
Oeste EICXON ] * 3514
Regido de Aveiro 32138 @ ¢ 34753
Regido de Coimbra 31632 @ ® 352,32
Regido de Leiria 315120 ® 34403
Viseu D3o Laf3es 29497 @ @ 32356
AML 396,97 @ 403,48
Alentejo Central 25961 @ ® 32956
Alentejo Litoral 29704 @ ¢ 341,11
Alto Alentejo 20754 @ & 299,32
Baixo Alentejo 24583 0 & 305,95
Leziria do Tejo 28299 @ * 34353
Algarve 37434 @ 375,36
RAA 277,07 @ ¢ 34383
RAM 29342 0 ® 39427
Portugal 33418 @ ¢ 36051
# Encargos financeiros com a aquisicio ® Rendas

O valor dos encargos médios mensais com aquisigdo foi
superior ao valor médio mensal das rendas em todas as
regiGes NUTS Il , com excegao da AML e do Algarve.

A Regido Auténoma da Madeira registou a maior
diferenca (100,85€).
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FIGURA 15 — Encargos médios mensais com a aquisi¢do (€) por municipio, NUTS

11l e Portugal, 2021. Fonte: INE

(€) por municipio, 2021. Fonte: INE

0 200 250 300 350 400 450 500
N\
I Portugal Barrancos & * o Cas(alsl
Alto Minho Paredes de Coura & ® @ Caminha
Cévado Terras de Bouro & & @ Esposende
Ave Mondim de Basto & @ @ Vila Nova de Famalicio
AMP Paredes & - & Porto »
Alto Tamega Ribeira de Pena & & @ Boticas
Tamega e Sousa Cinfies & ¢ @ Amarante 8
Douro | Freixo de Espada a Cinta & * @ Vila Real
Terras de Trds-os-Montes Vinhais & * @ Mirandela Q "u*'
Oeste Peniche & < @ Arruda dos Vinhos "gg’# ‘
Regido de Aveiro Murtosa & * @ Aveiro D \ @ K\k& ’#
Regido de Coimbra Gois & ° @ Coimbra %: 3".' ’.’
Regilo de Leiria Castanheira de Péra @ 9@ Leiria ,i?
Viseu Do Lafdes Carregal do Sal & * @ Viseu
Beira Baixa Penamacor & #@ Castelo Branco Q@ g
Médio Tejo Abrantes & ¢ @ Tomar
Beiras e Serra da Estrela Fornos de Algodres & %@ Guarda
AML Moita & * @ Cascais Q
Alentejo Litoral Alcicer do Sal & > @ Sines
Baixo Alentejo Barrancos @ > & Beja yalor;medio
Leziria do Tejo Chamusca & * @ Benavente I (220,93 ; 287,23] ;..»
Alto Alentejo Monforte & & @ Elvas D 1287,23 ; 318,96]
Alentejo Central Mour3o & . @ tvora [ 13189 ; 351,62]
Algarve Alcoutim @ * @ Loulé [:| 1351,62 ; 406,28]
RAA Nordeste & @@ Ponta Delgada I 406,28 ; 482,31]
RAM Santana & - @ Funchal
* Menos elevado * NUTS Il + Mais elevado #

e O valor dos encargos médios mensais com a aquisigdo mais
elevado ocorreu no municipio de Cascais (482,31€), e menos
elevado ocorreu no municipio de Barrancos (220,93€).

e A AML registou a maior amplitude, com uma diferenga de 177,35€.

e Os valores mais elevados registaram-se, sobretudo, no litoral e na
Regido Auténoma da Madeira.

FIGURA 16 — Encargos médios mensais com a aquisicdo
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FIGURA 17 - Escaldo mensal de encargos mediano com
a aquisi¢do por municipio, 2021. Fonte: INE
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Em Portugal, o escaldao mensal de encargos mediano com a aquisigdo encontrou-se no intervalo

de 300 e 349,99€.

Habitacdo em numeros | Encargos com a Habitagdo — Caracteriza¢do Geral| marco de 2023



(Q

OHARU

I1H
RU

FIGURA 20 - Escaldo do valor mensal da renda mediano
por municipio, 2021. Fonte: INE

FIGURA 19 - Valor médio mensal das rendas (€) por
municipio, 2021. Fonte: INE

FIGURA 18 - Valor médio mensal das rendas dos alojamentos familiares classicos
arrendados de residéncia habitual (€) por municipio, NUTS Ill e Portugal,2021.

Fonte: INE
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Portugal | All:: do hio - ® Cascals | "ﬁ
Alto Minho Ponte da Barca & # @ Viana do Castelo *‘" '
=
Cévado Terras de Bouro & *> @ Esposende 0 [ ""g’
LI |
Ave Vieira do Minho & % @ Vila Nova de Famalicio ‘.' "‘ %
AMP Sa: 9 E} l‘","b *
nto Tirso & < * Maia *’mﬁ‘*" "’
Alto Tdmega Montalegre & *@® Chaves of {’ E‘t’”‘%"‘*}
Timega e Sousa | Celorico de Basto @ #@ Resende %‘ 5 .{’ %‘.‘u".‘,’ “*
Douro | Santa Martadle Penaguiio & * Vila Real - “.‘# ‘ ° k‘.*‘“ﬁh’b‘
Terras de Trds-os-Montes Vinhais & % @& Braganga \ @ g’&f{ o < \“t% a"éﬁ"a" ‘
Oeste Peniche & + @ Torres Vedras <2 % ."- ""’ Q‘Es_s: ."- ?"' ‘*“
Regido de Aveiro Sever do Vouga & L @ Aveiro *}g"y *4’&”’
Regido de Coimbra Gois & * ¢ Coimbra ,’sﬁ?‘ 'ﬁﬁwd‘
Regido de Leiria | Castanheira de P@a ® @ Leiria ‘»* ’ * Q@ “’4& *
Viseu D3o Lafdes | Vila Nova de Paw - & Viseu e ‘ § ‘ ﬁ“
Beira Baixa Penamacor & @ @ Vila Velha de Rédio .b‘r .";i\;. .ﬁﬁ
Médio Tejo Sardoal & o @ Ourém ] “ ‘ . » .a ‘?j ’uﬁ‘ ‘.
Beiras e Serra da Estrela | Manteigas & ° @ Guarda - 1S "‘ * I‘h
AML Moita & k3 @ Cascais Valor médio ‘ escaldo ‘?‘;"‘*
Alentejo Litoral Alcdcer do Sal & - @ Odemira I (136,42 ; 207,07] ~ Il 75-99,99€
Baixo Alentejo Barrancos & % @ Castro Verde l:' 1207,07 ; 255,22] - 100-149,9% 4
Leziria do Tejo Chamusca & K @ Benavente I:] 125522 ; 311,62] :l 150-199,99
Alto Alentejo | Alter do @hilo % @ Ponte de Sor -
Alentejo Central Vila Vigosa & > @ ftvora D e ] g ;i_;zrﬁ
Algarve Alcoutim & * @ Albufeira - 1392,69 ; 529,73] - 403_499'9%
RAA Nordeste & - @ Ponta Delgada '
RAM | Santana & * @ Ribeira Brava 7 F o
* Menos elevado * NUTS Il * Mais elevado %‘ %‘
\ 0 25 50 km \ 0 25 50km

e O valor médio mensal das rendas mais elevado ocorreu no
municipio de Cascais (529,73€), e 0 menos elevado ocorreu no
municipio de Alter do Chdo (136,42€).

e A AML registou a maior amplitude, com uma diferenga de
267,45€.

e Os valores mais elevados registaram-se, sobretudo, no litoral.

|

|

Em Portugal, o escaldo do valor mensal mediano da renda encontrou-se entre 200 e 299,99€.
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2.1. Encargos inferiores a 200 euros

TABELA 3 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual ocupados pelos proprietario FIGURA 21 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual ocupados pelos
ou em arrendamento ou subarrendamento com encargos com a aquisicdo/rendas mensais proprietarios ou arrendados/subarrendados com encargos com a aquisi¢do ou rendas
inferiores a 200 euros, por NUTS lll, NUTS Il e Portugal, 2011 e 2021. Fonte: INE inferiores a 200 euros por escaldo de valor mensal de encargos com aquisi¢do ou renda
(%), Portugal,2021. Fonte: INE
Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual no escaldo com menos de 200 euros
Propriedade dos Arrendamento ou
NUTS I Regidio Total Propriedade dos ocupantes :\ur;:::i:nT:::nﬁ ocupantes subarrendamento Nos alojamentos com
encargos no escaldo inferior
Taxa de Taxa de Taxa de 2
2011 | 2021 2ol 20m 2021 2 2011 | 2021 -
variagio variacio variacio 15.0% a 200€, em propriedade, a
Alta Minhe 7510 6733 -103% 3414| 3760 101%| 4098 2973 -274% 2 25.5% maioria ocorreu entre 150 e
. )
Alto Tamesga 2714] 2563 -5,6% 1282\ 1386 B1%| 1432] 1177 -17.8% 199,99€ e no arrendamento
AMP 121 443| 100483 -17,3% 31206 32067| 2,8%| o0237| eRa1s| -222% de 100€
o |mve 27107 22356| -17.5% 7126| 7509 54| 19981| 128a7| -257% 198 956 277 739 COIIICNORICE o
5 |cavado 16307| 13288 -17.4% 7961| 7812| -1,9%| 8346| 5658 -32,2% 51,6%
= |ooure 8617 7802| -9.5% 3634| 3805\ 47%| 4983 3997 -198%
Tamega e Sousa 23776 21832 -8,2% 7 665 81935 16,6%| 16111 12897| -19.9% 30,4% m Menos de 100 euros
Montes 4416|3060 -101% 2008 2018 05%| 2408 1951 -190% u Entre 100 e 149,99 euros
Total 211890] 179206 -154% 64206| 67292]  47%| 147504] 111914] -242%
Beira Baixa a452| 3834 -139% 2355 2215| -58%| 2087| 1618 -228% Entre 150 e 199,99 euros
Beiras e Serra da Estrel{ 12838 10705| -16,6% 4882 4670 -43%| 7956 6035 -24,1% . . . o .
Médio Tejo 11192| o7ss| -128% 6068 5745| 53%| 5124 4019 -216% FIGURA 22 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual ocupados pelos
o |Oeste 13087 11818 -8,7% 6076 6530 75%| 7011 53289 -246% proprietarios ou arrendados/subarrendados com encargos com a aquisi¢do/rendas
g |Regigode Aveiro 132200 11383 -13.9% 6151 6323 2B%) 7069 5065 -28.3% inferiores a 200 euros por escaldo de niimero de anos na residéncia (%), Portugal, 2021.
Regido de Coimbra 18918 15122 -201% 9103| 8328 -B5%| 9815 6794| -30,8%
Regifo de Leiria g6e0| 2183) -53% a684| so4s| 57| 3056 3234 -183% Fonte: INE
Viseu D3o Lafdes 8382 8143 -29% 4508 4969 102%| 3874 3174| -181% p .
- . - ropriedade dos Arrendamento ou . .
Total op720] 78959] -13.0%| 43827] 43730 -02%| 46902[ 35229) -249% P b d ¢ Em regime de propriedade,
ANL 201706 147096] -27,1%|  61590] 54431] -1L6%| 120116] 92665 -33.9% ocupantes subarrendamento os agregados residiam,
Alenteje Central 10908 8778] -195% 4195 3504 -183%| 6713 s5184] -22.8% 1,0% 1,0% maioritariamente. ha menos
o |aientejo Litoral 4646 3760 -180% 2258 1898 -159%| 2388 1871 -216% Y
T [aro Alentejo 93ss| 7228) -230%|  408e| 3131| -230%| 5324 2007 -230% o g% de 20 anos (60,7%).
S |Baio alentejo 6613 5386 -18,6% 4010 3398 -153%| 2603 1988| -23,6% ’
Leziria do Tejo 11511 9204 -199% 5547| 4939 -11,0%| 5964 4285 -28,2% T
Total 43066 34385 -20,2% 20074] 16960 -155%| 22992 17425] -242% Em regime de arrendamento,
Algarve 19608] 15855 -19,1% 8371 7253 -134m| 11237] 8e02] -23.4% o
RAA 10692 10927] 22% 6258 5938] -51%| 4434] aoes] 125% 198 956 277 739 56,8% dos agregados com
RAM 11437 10267| -10,2% 3513) 3352] -46%| 7924] 6915 -127% rendas inferiores a 200€
Portugal 589 128] 476695] -19,1%| 207929] 198956 -4,3%| 381199] 277739 -27.1% residiam no locado ha menos

N - ) o poIN de 30 anos. Ainda assim,
A data dos Censos 2021 existiam 198 956 alojamentos com encargos com a aquisicao

e . o o SZE% neste universo de rendas
inferiores a 290€ (-4,3% face a 2011) e 277 739 com rendas inferiores a 200€ (-27,1% face inferiores a 200€, 33,9%
a 2011)' Iotalizando um total de 476 695 agregados. Menosde 1ano = Dela9anos De 10 a 19 anos residem ha 40 ou mais anos.

Considerando o numero de agregados residentes em alojamentos familiares classicos de wDe20a29anos ®De30a39anos 40 e mais anos
residéncia habitual (4 142 581), 11,5% tinham encargos com a aquisicdo ou rendas
inferiores a 200€.
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FIGURA 23 - Proporcao dos alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual
ocupados pelo proprietario com encargos com

a aquisi¢do inferiores a 200 euros /més, por
municipio, 2021. Fonte: INE

FIGURA 24 - Propor¢dao dos alojamentos
familiares classicos arrendados de residéncia
habitual com rendas inferiores a 200 euros
/més por municipio, 2021. Fonte: INE

FIGURA 25 - Variagdo dos alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual
ocupados pelo proprietario com encargos com
a aquisicdo inferiores a 200 euros/més por
municipio (%), 2011-2021. Fonte: INE

FIGURA 26 - Variagdo dos alojamentos
familiares classicos arrendados de residéncia
habitual com rendas inferiores a 200 euros/més
por municipio (%), 2011-2021. Fonte: INE
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Observou-se uma predominancia dos encargos com a
aquisicdo e das rendas inferiores a 200€ no interior do pais.
Em relagdo a propriedade, Barrancos (59,3%), Penamacor
(51,5%) e Nordeste (47,6%) registaram as maiores
proporg¢ées de encargos com a aquisigao inferiores a 200€.
No arrendamento, das rendas existentes por municipio,
Monforte (71,8%), Arronches (69,1%) e Alter do Chdo
(68,9%) registaram as maiores proporgdes.

B [-50.6 ; -18,9]
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[ Jo;157]
[ 115,7 ;90,3
I

40,3 ; 94,5]

0 25 50km A
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Existiu uma diminuigdo de 4,3% dos encargos inferiores a
200€ no pais. Dos 308 municipios, 164 registaram uma
diminuicdo. Em 13 municipios dos 16 do Algarve
diminuiram o n.2 de agregados com encargos inferiores a
200¢€, seguiu-se o Alentejo (47 de 55), AML (12 de 18) e RAM
(7 de 11). A maior diminuigdo foi registada em Gavido (-
50,6%).

Por outro lado, em 141 municipios registaram-se aumentos,
Viseu D3o Lafes (13 de 14), Alto Tamega (5 de 6) e Terras
de Tras os Montes (7 de 9). O maior aumento registou-se
Armamar (94,5%).
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No arrendamento a diminuigdo foi mais expressiva (-27,1%)
e verificou-se uma diminuigdo em 262 municipios. A RAA foi
a Unica regido com aumento de rendas inferiores a 200€
(+12,5%), verificando-se em 13 dos 19 municipios.

O municipio de Alcoutim (172,7%) registou o maior
aumento e o Corvo a maior diminuigcdo (-57,1%).
Considerando os municipios com, pelo menos, 100 mil
habitantes, ocorreram diminuicbes em todos eles,
contrariamente aos encargos, onde existiu um aumento em
7 municipios. O municipio de Santa Maria da Feira registou
0 maior aumento (34,3%).
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2.2. Encargos entre 200 e 399,99 euros
TABELA 4 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual ocupados pelos proprietarios ou
em arrendamento/subarrendamento com encargos com a aquisi¢do/rendas entre os 200 e os 399,99
euros, por NUTS Ill, NUTS Il e Portugal, 2011 e 2021. Fonte: INE
Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual no escaldo entre 200 e 399,99
euras

NUTS Il Regido Total Propriedade dos ocupantes Arendamenta ou

subarrendamento
2011 | 021 | TR og9q | gppn | TERAUE| ggqq | gppq | TRNAdE
variacao variatao variatad
Alto Minho 14113 18470 309%| 82010 97e4| 223%| e103] B67E| 422%
Alto Tamega 3Rds| 4696 221%| 2349 2628 11,9%| 1497 2088 381%
AMP 161393| 177425 9,9%| 103 427( 108 630 5,0%| 57836 68795 18,2%
o |Ave 33640 41241 22,6%| 22508 24586 9,2%| 11134| 16655 49,6%
5 |cavade 34308 38648 12,7%| 22710 24035 58%| 11588 14613 26,0%
= |Dbouro 10508 12398 180%| 7oos| 7812| 115%| 3493 4587 31,1
Tamega & Sousa 28391 34088 201%| 20555 22043 7.2%| 7836 12085 53.7%
Terras de Trés-os-Montes| 6473 7923 224%| 4193] 4624) 103%| 2280 3299 447%
Total 202572 334R00| 14,4%| 120829 204 152 7,0%| 101843 130738 284%
Beira Baixa 6326 7104 12,3%| 4428 4338 -20%| 1898 2766| 457%
Beiras e Serra da Estrela | 13854 16155 166%| 9258 9256 0,0%| 4586 6893 50,1%
Médio Tejo 17447 21202 215%| 12322 13050 59%| 5125 B152| 59,1%
o |Oeste 27694 35912 297%| 16B0D| 20787 23,7%| 108%4| 15125 388%
T |Regifiods Aveiro 28465 34257 20,3%| 18585 20169 85%| 9879 14088| 42,6%
~  |Regidio de Coimbra 30711 38311 247%| 20297 23315 149%| 10414 14996 440%
Regifio de Leiria 21628 27398 267%| 14545 17040 17,2%| 7083| 10358 46,2%
viseu Do Lafies 15608 19607 256%| o9991| 11816 183%| sSe618] 77el| 387%
Total 161734| 199946) 23.6%| 106227| 119771 12.8%| 55507| B0175| 44.4%
AML 243685| 282589 16,0%| 153235| 175079 143%| o00450| 107510 189%
Alentejo Central 12816 15361 199%| 7757 9341 204%| s0s8) 6020 19.0%
o |%lentejo Litoral 6592 7874 194%| 4330 4793 107%| 2282 3081 362%
I |ano Alentsjo g8467| 9546 127%| 5775 5698 -1,3%| 2692 3248| 429%
g Baixo Alentejo 7977| 9103| 141%| 6068 6210 2,3%| 1909 2893 51,5%
Leziria do Tejo 19098 23434 227%| 13204 14440 94%| 58%4| B94| 526%
Total 54050 65318 189%| 37134 40482 90| 17816 24836 39.4%
Algarye 57708 42965 139%| 21533 24481| 137%| 16175 18474l 142%
RA4 14352 18829 312%| 1oose| 12327 226%| 4295 e502] 514%
RAM 14008 16234 159%| 1041s| 11583 112%| 3583] 4651 29.4%
Portugal 819110 960771 17,3%| 529430( 587885 11,0%| 289680 372886 28,7%
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FIGURA 27 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual ocupados
pelos proprietarios ou arrendados/subarrendados com encargos com a
aquisi¢do/rendas de 200 a 399,99 euros por escaldo de numero de anos na
residéncia (%), Portugal, 2021. Fonte: INE

Propriedade dos Arrendamento ou
ocupantes subarrendamento
2,2%1,4%1,8% 3,7%

|

Menos de 1 ano

587 885 372 886

mDela9anos
De 10 a 19 anos

u De 20 a 29 anos

= De 30 a 39 anos

40,8%
= 40 e mais anos

A data dos Censos 2021 existiam 587 885 alojamentos com encargos com
aquisigdo entre 200 e 399,99€ (+11% face a 2011) e 372 886 agregados
com encargos com rendas entre 200 e 399,99€ (+28,7% face a 2011).
Considerando o n? de agregados em alojamentos familiares classicos de
residéncia habitual (4 142 581), 23,2% tinham encargos entre 200 e
399,99¢€.

Foi o Unico escaldo de encargos com a aquisi¢do a registar aumentos.
Neste escaldo esta contido o valor dos encargos médios mensais com a
aquisicdo e o valor médio mensal das rendas.

Considerando a permanéncia do agregado com encargos com aquisi¢do
entre 200 e 399,99€, 72,7% dos proprietdrios residiam no locado, de
entre 1 e 19 anos. No arrendamento, 70,7% dos inquilinos com rendas
entre 200 e 399,99¢, residiam no locado de entre 1 e 9 anos.

10



(Q

OHARU

I1H
RU

FIGURA 28 — Proporg¢ao dos alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual
ocupados pelos proprietario com encargos
com a aquisicdo entre 200 e 399,99
euros/més, por municipio, 2021. Fonte: INE

A

%

FIGURA 29 - Proporgao dos alojamentos
familiares classicos arrendados de residéncia
habitual com rendas entre 200 e 399,99
euros/més, por municipio, 2021. Fonte: INE

%

FIGURA 30 - Variagdo dos alojamentos familiares
classicos de residéncia habitual ocupados pelo
proprietdrio com encargos com a aquisicdo de
200 a 399,99 euros/més (%) por municipio, 2021.
Fonte: INE
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A propor¢cdo de encargos com a
aquisicdo de 200 a 399,99€ concentrou-
se, sobretudo, no Ave (60,5%), Tamega e
Sousa (59,3%) e Regido de Leiria
(57,3%).Nos municipios de Vizela
(65,3%), Felgueiras (63,3%) e Vendas
Novas (62,9%) registaram-se as maiores
proporgoes.

A proporgao de rendas de 200 a 399,99€
concentrou-se, sobretudo, na regido
Norte e Centro com destaque para o
Alto Minho (64,1%), Médio Tejo (60,3%)
e Alto Tamega (60,3%). Nos municipios
do Corvo (90,3%), Sdao Roque do Pico
(78,1%) e Madalena (77,3%) registaram-
se as maiores proporgoes.

\ ST, 0 25 50 km
-

Existiu um aumento dos encargos no escaldo de 200 a
399,99€ em 235 dos 308 municipios. O municipio do
Corvo registou o maior aumento relativo (150%).

Na sub-regido do Alto Alentejo em 10 dos 15
municipios diminuiram o nimero de alojamentos com
encargos neste escaldo.

Considerando os municipios com, pelo menos, 100 mil
habitantes,os municipios que registaram diminui¢des
foram: Porto, Vila Nova de Gaia, Gondomar e Braga

Habitacdo em numeros | Encargos com a Habitagdo — Caracteriza¢do Geral| marco de 2023

FIGURA 31 - Variagdo dos alojamentos
familiares classicos arrendados de residéncia
habitual com rendas de 200 a 399,99 euros/més
(%) por municipio, 2021. Fonte: INE
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Existiu um aumento das rendas de 200 a
399,99€ em 301 dos 308 municipios. O
municipio de Sernancelhe registou um
aumento de 33 alojamentos nestas
circunstancias, refletindo-se um aumento de
253,8%.

Considerando os municipios com, pelo menos,
100 mil habitantes, em 3 deles registaram-se
diminuicGes: Porto, Lisboa e Oeiras (-2,8%).

11



2.3. Encargos entre 400 e 649,99 euros

TABELA 5 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual ocupados pelos proprietarios ouem FIGURA 32 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual ocupados

arrendamento ou subarrendamento com encargos com a aquisicdo/rendas entre os 400 e os 649,99 pelos proprietarios ou arrendados/ subarrendados com encargos com a

euros por NUTS lll, NUTS Il e Portugal, 2011 e 2021. Fonte: INE aquisicdo/rendas de 400 a 649,99 euros por escalio de numero de anos na
residéncia (%), Portugal, 2021. Fonte: INE

Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual no escaldo entre 400 e 649,99
eUros Propriedade dos Arrendamento ou
NUTS Il Regido Total Propriedade dos ocupantes Arrendamento ou ocupantes subarrendamento
subarrendamento
211 | 201 | T 011 | 20m | TPB9E| 011 | g0pn | TRXAE 1793 0% L ;,’;”?,m
variacao variagao variacao "y
Alto Minho 5260 so54] -3om| 4854 3382] -303% 406]  1672] 3118%
Alto Tamega 1381 968| -20,9% 1336 810| -39,4% 45 158| 251,1% 7,9% 8,5%
AMP 75247 76950  2,3%| 61651 38953 -368%| 13506 37997 1795% |
o |Ave go65| 9478 -49%| 9273| 6563 -292% 692|  2915| 321,2%
5 |cavado 11152| 13515 21,2%| 10318| 7728 -251% B38| 5787| 5%0,6%
= |boure 4563  3382| -268%| 4226 2382 -236% 337 90| 184,9% 230 536 194 047 Menos de 1 ano
Tamega e Sousa 8530 5432 -363%| 8306 4580 -249% 224 852| 280,4% uDelad anos
Terras de Tras-os-Montes 2124] 1640 -228%| 2051 1294 -369% 73 346| 374,0%
Total 118 222| 116378| -1.6%| 102011 65692 -356%| 16211 50687 212.7% De 10 219 anos
Beira Baixa 2169 1430 -341%| zoaa] 1012] -505% 125 18| 234,4% 41,8% = De 20 a 29 anos
Beiras e Serra da Estrela 4374 3143] -281%| 4113|2819 -212% 261 724 177.4% = De 30 a 39 anos
Médio Tejo 7315 5084 -31,2%| 6927 3847 -445% 388|  1187| 2059% u 40 e mais anos
o |Oeste 14632| 12657 -13,5%| 12899 7829| -393%| 1733| 4828 1786%
T |Regiiode Aveiro 12562 12713 1,2%| 10965 7301 -334%| 1597| 5412| 2389%
~  |RegiZo de Coimbra 17320| 15601 -9,9%| 14506 9122| -37,1%| 2814| 6473 1302% A data dos Censos 2021 existiam 230 536 alojamentos com encargos
Regidc de Leiria 10 906 9387 -139%| 10149 6015 -40,7% 757 3372 3454% com aquisigéo entre 400 e 649,99€ (_35,9% face a 2011) e 194 047
Viseu D3o Lafdes 7072| s5820| -17.7%| 6429 3656 -431% 643|  2164| 2365%
Total 76350| 65785 -13.8%| 68032] 21201] -3m4%| ®318] 24584] 1356% agregados com rendas de 400 a 649'9%_ (+100,5%). - L.
L 193025 180555 -6.5%| 135726| 80016 -34.4%| 57318] 91533 59.7% Considerando o n2 de agregados em alojamentos familiares classicos
Alentejo Central 7223 2901 -321%| 6148) 3025 -508%| 1072 1878 747% de residéncia habitual (4 142 581), 10,2% tinham encargos entre 400
o |mlentejo Litoral 3089 2836 -82%| 2583 1722| -33.6% 496  1114| 1246% e 649,99€.
Z  |aito Alentejo 3005 1843 -37.2%| 2829 1481 -47.6% 266 462 73,7%
2 |Baixc Alentejo 2914| 2167 -25.6%| 2613| 1635 -37.4% 301 532|  76,7%
Leziria do Tejo 8695 7275| -163%| 7690 4922| -360%| 1005| 2353) 1341% Considerando a permanéncia do agregado com encargos com
Total 25016 19122) -23.6%) 21874 12785 -416%| 3142) 6357 1017% aquisi¢do entre 400 e 649,99€, 79,6% dos proprietarios residiam no
Algarve 13298 24504 5.2%| 15302| 10627 -30.6%] 7396] 13877] 735% locado, de 1 a 19 anos, igual percentagem (79,6%) dos inquilinos com
RAA 8873 7790 -122%| 7388| 4976] -326%| 1485 2814] 895% o~
RAM 11623| 10448 -10.3%| 9323|6238 -33.1%| 2314| 4208 B8L9% rendas entre 400 e 649,99€ que residiam no locado de entre 1 e 9
Portugal 456 447| 424583 -7,0%| 359662] 230536) -35.9%| 96785 194047 100,5% anos.

Habitacdo em numeros | Encargos com a Habitagdo — Caracteriza¢do Geral| marco de 2023 12
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FIGURA 33 - Propor¢dao dos alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual
ocupados pelo proprietario com encargos com
a aquisicio de 400 a 649,99 euros por
municipio, 2021. Fonte: INE
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A proporgdao de encargos com a aquisicao
de 400 a 649,99€ concentrou-se,
maioritariamente, na Regido Auténoma da
Madeira (26,2%), AML (24,6%) e Algarve
(22,8%).

Os municipios de Mafra (34,1%), Alcochete
(31,3%) e Cascais (30,9%) registam os
maiores valores de encargos de 400 a
649,99€.

FIGURA 34 — Proporg¢ao dos alojamentos
familiares  classicos  arrendados de
residéncia habitual ocupados com rendas de
400 a 649,99 euros por municipio, 2021.
Fonte: INE
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A proporgdo de rendas de 400 a 649,99€
também foi predominante no Algarve
(31,2%), AML (26,3%) e Regido Auténoma da
Madeira (25,2%).

Os municipios de Albufeira (44,8%), Santa
Cruz (38,0%) e Portimdo (36,4%) registaram
os maiores valores de rendas de 400 a
649,99€.

Em 6 municipios ndo se registaram rendas de
400 a 649,99€.

FIGURA 35 - Variagdo dos alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual
ocupados pelo proprietario com encargos com
a aquisi¢cdo entre 400 e 649,99 euros (%), por
municipio, 2021. Fonte: INE
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Registou-se uma diminuigdo dos encargos com
a aquisicao de 400 a 649,99€, em 35,9%. Existiu
uma diminuigdo em 302 municipios, incluindo
todos os municipios com, pelo menos, 100 mil
habitantes.

Em Vila Nova de Paiva (11,6%), Celorico de
Basto (8,1%), Vila do Bispo (3,5%) e Aguiar da
Beira (2,6%) registaram-se aumentos dos
encargos de 400 a 649,99€.
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FIGURA 36 — Variagao dos alojamentos familiares
classicos arrendados com rendas entre 400 e
649,99 euros (%), por municipio, 2021. Fonte: INE
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Registou-se um aumento das rendas de 400 a
649,99€, em 100,5%. Existiu um aumento em
256 municipios, incluindo todos os municipios
com, pelo menos, 100 mil habitantes,
nomeadamente em Braga (+ 3882 alojamentos
traduzindo um aumento de 621,1%).

Em Castelo de Paiva registou-se o maior
aumento, em termos relativos (+25 alojamentos
traduzindo um aumento de 2500%).

Nota: Sem dados em 21 municipios
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TABELA 6 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual ocupados pelos seus proprietarios ou
em arrendamento/subarrendamento com encargos com a aquisi¢do/rendas superiores a 650 euros por

2.4. Encargos superiores a 650 euros

NUTS Ill, NUTS Il e Portugal, 2011 e 2021. Fonte: INE

Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual no escaldo de 650 euros ou mais

NUTS I Regido Total Propriedade dos ocupantes Arrendamento ou
subarrendamento
011 | 2000 | "% 011 | 20m1 | TP g1y | g0m | [P0
variagdo variagdo variagdo
Alto Minho 1650 1188| -27,3% 1545 986 -36,2% 105 213 102,9%
Alto TAmega 437 277 -36,6% 432 253 -414% 5 24| 380,0%
AMP 26755 26600 -0,6%| 23746| 15771 -33.6% 3009 10829 2599%
o Hve 3918 2412 -3B4% 3 BOO 1957 -474% 118 415( 251,7%
5 Cavado 3272 3727 1359% 3193 2527| -20,9% 79 1200| 1419,0%
= Dauro 1378 973 -294% 1341 B9G| -33,2% 37 77| 108,1%
Tamega e Sousa 2626 1758 -33,0% 2454 16835| -33,4% 172 124 -275%
Terras de Tras-os-Montes 549 461| -29,0% 644 430 -33,2% 5 31| 520,0%
Total 40685 37408 -8,1%| 37155 24485 -34.1% 3530 12913 2658%
Beira Baixa 560 387 -309% 554 356 -35,7% i 31| 416,7%
Beiras e Serra da Estrela 3 005 8594 -70,2% 2970 816 -72,5% 35 78| 122,%%
Médio Tejo 3753 1391 -62,9% 3 685 1241 -66,3% 68 150 120,6%
o Qeste 4414 3400| -23,0% 3979 2681| -32,6% 435 71s 65,3%
E Regido de Aveiro 3535 3158| -10,7% 3421 2400| -29,8% 114 758 5649%
= Regido de Coimbra 5 659 4275 -245% 5 300 3323 -37,3% 359 952( 165,2%
Regido de Leiria 2834 2026| -28,5% 2715 1715 -36,8% 119 311 161,3%
Viseu Dao Lafdes 1841 1447 -25,5% 1858 1200] -354% B3 247 187.6%
Total 25701 16578| -33,9%| 24482 13732| -439%% 1218 3 246| 166,3%
AML 84 B14| 100036 179%| 64755| 43756 -324%| 20058 56230 1B06%
Alentejo Central 1717 1224 -2B,7%h 1518 954 -37.2% 198 270 36,4%
o Alentejo Litoral BE8 BBS -0,3% BO8 647 -189% BO 238 1875%
T |mito Alentejo 757 548 -27,5% 732 S08| -30,6% 25 41| 54,0%
g Baixo Alentejo BO9 677 -16,3% 782 626 -19,9% 27 51 B8,9%
Leziria do Tejo 3 362 2013] -40,1% 3 250 1802] -44.6% 112 211 88,4%
Total 7 533 5348| -29,0% 7 091 4537 -36,0% 442 811 83, 5%
Algarve 8952 7926| -115% B 052 4334 -462% 900 3592| 299,1%
RAA B BB6 2365 -73.4% B 668 2017 -76,7% 218 348 59.6%
R&M 6551 3575 -454% 6118 2627 -57.1% 433 5948 1185%
Portugal 183 122| 173 636 -5,2%| 156321 95498 -38,9%| 26801 78138 1915%
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FIGURA 37 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual ocupados
pelos proprietdrios ou arrendados/subarrendados com encargos com a
aquisicio/rendas superiores a 650 euros por escalio de numero de anos na
residéncia (%), Portugal, 2021. Fonte: INE

Propriedade dos Arrendamento ou

ocupantes subarrendamento
0,4%
1,9% 1,4% 3,2% 1,0% 11%

Menes de 1ano
mDela9anos

De 10 a 19 anos
u De 20 a 29 anos
80,4% ® De 30 a 39 anos

= 40 e mais anos

A data dos Censos 2021 existiam 95 498 alojamentos com encargos
superiores a 650€ (-38,9% face a 2011) e 78 138 agregados com rendas
superiores a 650€ (+191,5% face a 2011).

Considerando o n? de agregados em alojamentos familiares cldssicos
de residéncia habitual (4 142 581), 4,2% tinham encargos com a
aquisicao ou rendas superiores a 650€.

Considerando a permanéncia do agregado com encargos superiores a
650€, 80,9% dos proprietarios residiam no locado, de 1 a 19 anos e no
arrendamento, 92,6% dos inquilinos residiam no locado ha menos de
10 anos.
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FIGURA 38 — Propor¢do dos alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual
ocupados pelo proprietario com encargos
com a aquisi¢do superiores a 650 euros por
municipio, 2021. Fonte: INE
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A proporg¢do de encargos com a aquisi¢do
superiores a 650€ registou-se,
maioritariamente, na AML (12,1%), na
Regido Autdnoma da Madeira (11,0%) e
Algarve (9,3%). Os municipios de Lisboa
(22,8%), Cascais (21,4%) e Oeiras (17,4%)
registaram as maiores proporgoes.

FIGURA 39 - Proporcao dos alojamentos
familiares classicos arrendados de residéncia
habitual com rendas superiores a 650 euros,
por municipio, 2021. Fonte: INE
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A proporgao de rendas superiores a 650€
registou-se com maior predominancia na
AML (16,2%) e Algarve (8,1%). Os
municipios de Cascais (31,2%), Lisboa
(28,9%) e Oeiras (24,3%) registaram as
maiores proporgdes de rendas superiores a
650 euros.

Em 45 municipios ndo existiam rendas
superiores a 650 euros.

FIGURA 40 - Variacdo dos alojamentos familiares
classicos de residéncia habitual ocupados pelo
proprietdario com encargos com a aquisicdo
superiores a 650 euros (%) por municipio, 2021.
Fonte: INE

:
PP, ZAUReg
* A‘gﬂt @ *‘
N ® AR SR
@ Nioad ! -
*’y"‘-"j!
R o5 g W
i
R R
= ‘?/ \ {
%— [-96,3; -63]
[ 163;-348]
[]1348;-9,42]
[ 1942; 0]
Il 10;166,7]
F
>

0 25 50 km
-

Existiu uma diminuicdo de 38,9% dos encargos
com a aquisigdo superiores a 650€, verificando-se
diminuicGes em todas as regides NUTS Il1.

Em 18 municipios (localizados no interior)
registaram-se aumentos, por exemplo Mourao (+5
alojamentos traduzindo um aumento de 166,7%).
Considerando os municipios mais populosos (+100
mil habitantes), a maior diminuigdo registou-se
em Santa Maria da Feira (-66%) e a menor em
Odivelas (-7,7%).
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FIGURA 41 - Variagdo dos alojamentos familiares
classicos arrendados de residéncia habitual com
rendas superiores a 650 euros (%) por municipio,
2021. Fonte: INE
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Existiu um aumento de 191,5% das rendas superiores
a 650€, verificando-se aumentos em todas as regides
NUTS Il com excegdo de Tamega e Sousa.

Existiu um aumento em 147 municipios, incluindo os
municipios mais populosos O maior aumento
registou-se em Peniche (+37 alojamentos traduzindo
um aumento de 3700%).

Considerando os municipios com, pelo menos, 100 mil
habitantes, os aumentos situavam-se entre 71%
(Setubal) e 1471,6% (Braga).

Nota: Sem dados em 83 municipios
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3. Encargos dos agregados residentes no alojamento ha menos de 1 ano

TABELA 7 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
ocupados pelos seus proprietarios ou em
arrendamento/subarrendamento em que o agregado residia hd menos de
1 ano no alojamento, por NUTS lll, NUTS Il e Portugal, 2021. Fonte: INE

loj familiares cl de residéncia habitual em que o
NUTS N Regiio agregado residia na habitacio hd menos de 1 ano
Propriedade dos A‘:e“d.memc ou
Total il
N2 Valor médio N.2 Valor médie
Alto Minho 1078 286 377,88 € 792] 377,07 €
Alto Tamega 181 58 374,14 € 123 301,34 €
AMP 11624 4090 430,22 € 7534 510,05 €
o |Ave 1859 770 379,48 € 1089 364,44 €
5 |cavado 2539 931 430,45 € 1608 473,72 €
= |pouro 523 160 360,94 € 363 317,24 €
Tamega e Sousa 1302 464 364,82 € 838 282,03 €
Terras de Tras-os-Montes 368, 106 362,03 € 262 299,79 €
Total 19474 6 865 414,82 € 12 609 457,38 €
Beira Baixa 379 123 290,85 € 256 333,67 €
Beiras e Serra da Estrela 881 240 354,69 € 641 302,89€
Médio Tejo 1141 389 334,70 € 752 337,93 €
o |Oeste 2279 880 414,55 € 1399 412,82 €
E Regido de Aveiro 2339 771 395,23 € 1568 42994 €
“ |Regido de Coimbra 2559 836 386,15 € 1723 404,53 €
Regidio de Leiria 1712 612 377,66 € 1100 387,89 €
Viseu Dio Lafdes 1164 377 381,76 € 787| 379,79 €
Total 12 454 4228 382,81 € 8226 389,98 €
AML 23 899 8094 48547 € 15 805 651,08 €
Alentejo Central 73 249 386,55 € 524 362,91 €
o |Alentejo Litoral 423 153 364,22 € 270| 389,29 €
f‘g Alto Alentejo 397 120 304,58 € 277| 279,55 €
;1_(# Baixo Alentejo 437 165 346,21 € 272 320,10 €
Leziria do Tejo 1277 538 369,89 € 739 37242 €
Total 3 307 1235 362,98 € 2082 353,02 €
Algarve 24978 845 459,82 € 2133 536,13 €
RAA 1189 394 396,83 € 795 397,01 €
RAM 1211 447 447,54 € 764 484,56 €
Portugal 64 512 22098 433,76 € 42414 514,68 €

Nota 1: Formula de calculo para o valor dos encargos médios mensais com a aquisi¢do : [(Alojamentos com encargos mensais de
menos de 100€* 50€ + Alojamentos com encargos entre 100€ e 149,99€ *125€ + Alojamentos com encargos entre 150€ e 199,99€
*175€+ Alojamentos com encargos entre 200€ e 249,99€ *225€+ Alojamentos com encargos entre 250€ e 299,99€ *275€+
Alojamentos com encargos entre 300€ e 349,99€ *325€+ Alojamentos com encargos entre 350€ e 399,99€ *375€+ Alojamentos com
encargos entre 400€ e 499,99€ *450€+ Alojamentos com encargos entre 500€ e 649,99€ *575€+ Alojamentos com encargos entre
650€ e 799,99€ *725€+ Alojamentos com encargos entre 800€ e 999,99€ *900€+ Alojamentos com encargos de 1000€ ou mais
*1200€) / Alojamentos ocupados pelo proprietario com encargos].

Nota 2: Férmula de calculo para o valor médio mensal das rendas dos alojamentos familiares arrendados: [(Alojamentos com rendas
inferiores a 20€* 10€ + Alojamentos com rendas entre 20€ e 49,99€ *35€ + Alojamentos com rendas entre 50€ e 74,99€ *62,5€+
Alojamentos com rendas entre 75€ e 99,99€ *87,5€+ Alojamentos com rendas entre 100€ e 149,99€ *125€+ Alojamentos com rendas
entre 150€ e 199,99€ *175€+ Alojamentos com rendas entre 200€ e 299,99€ *250€+ Alojamentos com rendas entre 300€ e 399,99€
*350€+ Alojamentos com rendas entre 400€ e 499,99€ *450€+ Alojamentos com rendas entre 500€ e 649,99€ *575€+ Alojamentos
com rendas entre 650€ e 999,99€ *825€+ Alojamentos com rendas de 1000€ ou mais *1200€) / Alojamentos arrendados].

FIGURA 42 - Alojamentos familiares classicos de
residéncia habitual ocupados pelos seus proprietarios
em que o agregado residia ha menos de 1 ano no
alojamento por escaldao mensal de encargos, Portugal,
2021 (diferenca em p.p. face ao total de alojamentos
classicos de residéncia habitual ocupados pelos seus
proprietarios). Fonte: INE

-9,3p.p.

+5,3 p.p.

-56p.p.

A data dos Censos 2021 existiam 22 098 agregados ha
menos de 1 ano com encargos financeiros com a
aquisicao de habitagdo.

O escaldo predominante foi de 200 a 399,99€ (47,2%).
Existiu diminui¢do dos escalGes de menos de 200€ e de
200 a 399,99€ relativamente aos alojamentos com
encargos com a aquisigdo (independentemente do n.2
de anos do agregado na habitagdo).

O escaldo mediano (com base nos escaldes de encargos
do INE) encontrou-se entre 350 e 399,99€.
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FIGURA 43 — Alojamentos familiares classicos arrendados de
residéncia habitual em que o agregado residia ha menos de 1
ano no alojamento por escaldao do valor mensal da renda,
Portugal,
alojamentos de classicos arrendados de residéncia habitual).
Fonte: INE

2021 (diferenca em p.p. face ao total de

-23,9 p.p.

-8,2p.p.

m Menos de 200 euros

m De 200 a 399,99
euros

m De 400 a 649,99
euros

® 650 euros ou mais

+18,1 p.p.

A data dos Censos 2021 existiam 42 414 agregados ha
menos de 1 ano em arrendamento ou
subarrendamento.

O escaldo predominante foi de 400 a 649,99€ (39,1%).
Existiu diminui¢do dos escalées de menos de 200€ e
de 200 a 399,99€ relativamente aos alojamentos com
rendas (independentemente do n.2 de anos do
agregado na habitagdo).

O escaldo mediano (com base nos escalGes de renda
do INE) encontrou-se entre 400 e 499,99¢€.
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FIGURA 44 - Proporgao de alojamentos familiares classicos de
residéncia habitual propriedade dos ocupantes que residiam ha
menos de 1 ano por escaldo mensal de encargos financeiros com a
aquisicao, por NUTS Ill, 2021. Fonte: INE
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Alto Minho [EkRE 53,8% 26,6% 7.3%
Alto Tamega [EPRES 50,0% 36,2% 1,7%
AMP (X 49,8% 30,6% 12,9%
Ave FRED 58,8% 27,5% 6,0%
Cavado i3 48,1% 36,0% 10,6%
Douro 17,5% 52,5% 23,1% 6,9%
Tamega e Sousa 13,1% 58,6% 21,6% 6,7%
Terras de Tras-os-Montes 17,0% 50,0% 23,6% 9,4%
Beira Baixa 26,8% 59,3% 11,4%
Beiras e Serra da Estrela 16,3% 57,9% 18,8%  7,1%
Médio Tejo 19,8% 55,8% 20,1% 4,49
Oeste  JER:LS 48,1% 30,5% 11,6%
Regido de Aveiro  [RUKES 53,2% 26,7% 9,2%
Regido de Coimbra JRENSH 51,1% 26,9% 9,4%
Regido de Leiria  [EJEES 53,8% 31,0% 5,9%
Viseu Dio Lafdes [PNKES 51,7% 29,4% 6,9%
AML  EH 40,3% 33,2% 20,3%
Alentejo Central 14,1% 51,8% 22,9% 11,2%
Alentejo Litoral 15,0% 52,9% 24,2% 7.8%
Alto Alentejo 32,5% 45,0% 16,7% 5,8%
Baixo Alentejo 23,6% 53,9% 152% 7,3%
Leziria do Tejo  JEBR:ES 57,6% 24,5% 5,9%
Algarve i3 43,3% 33,5% 16,0%
T 11,7% 49,0% 28,9% 10,4%
RAM  ERES 45,0% 31,1% 15,7%
0% 20% 40% 60% B80% 100%
B Menos de 200 euros M De 200 a 399,99 euros
® De 400 a 649,99 euros W 650 euros ou mais

A AML registou a maior proporgdo de alojamentos com
encargos com a aquisi¢cdo e com rendas superiores a 650 euros
(20,3% nos encargos com a aquisi¢do e 42,8% nas rendas).

2,4%

FIGURA 45 - Propor¢io de alojamentos familiares classicos
arrendados de residéncia habitual em que o agregado residia ha
menos de 1 ano por escaldao do valor mensal de renda, por NUTS I,
2021. Fonte: INE
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Terras de Tras-os-Montes 13,4% 74,0% 11,8% LR
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Oeste o) 50,5% 36,5% 7,14
Regido de Aveiro 8 44,8% 42,9% 7,79
Regido de Coimbra [y 49,2% 37,6% 6,5
Regido de Leiria 4 55,0% 36,0% 3,6%
Viseu Ddo Lafdes Bl 53,4% 31,4% 5,1%
AML ERCSEELES 38,4% 42,8%
Alentejo Central 17,0% 51,0% 25,8% 6,3
Alentejo Litoral  [pEEES 45,6% 37,4% 5,9%
Alto Alentejo 22,0% 67,1% ENiM 1,1%
Baixo Alentejo  [JJEPR:TY 66,2% 20,2% 0,7%
Leziria do Tejo LS 58,5% 32,3% 2,8%
Agarve EREIEEEL] 51,7% 20,9%
(LY 5,29 47,7% 39,1% 5,0%
[T 7,75 24,9% 53,9% 13,5%
0% 20% A40% 60% 80% 100%
® Menos de 200 euros ® De 200 a 399,99 euros

® De 400 a 649,99 euros W 650 euros ou mais

Nas regides NUTS Ill: AMP, Cavado, AML e Algarve a
propor¢do das rendas superiores a 650€ foram superiores
a0s encargos com a aquisi¢cao superiores a 650€.
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FIGURA 46 — Valor dos encargos médios mensais devido a
aquisi¢do de habitagdo propria (€) e valor médio mensal das
rendas de alojamentos familiares classicos arrendados por
NUTS Ill, NUTS Il e Portugal, 2021. Fonte: INE

100 200 300 400 500 600 700

Portugal 43376 ¢  @51468 |
Norte 414,82 ¢ @ 457,38
Alto Minho 377,07 @ 377,88
Cavado 430,45 ¢ @ 473,72
Ave 364,44 @® 379,48
AMP 430,22 ¢ ® 510,05
Alto Tamega 301,34 @ ® 374,14
Tamega e Sousa 282,03 @ @ 364,82
Douro 317,24 @ @ 36094
Terras de Tras-os-Montes 299,79 @ % 362,03

Centro 382,81 @ 389,98
Oeste 412,82 @ 414,55
Regido de Aveiro 395,23 ¢ @ 429,94
Regido de Coimbra 386,15 €@ 404,53
Regido de Leiria 377,66 4@ 387,89
Viseu Dio Lafdes 379,79 @ 381,76
Beira Baixa 290,85 ¢ @ 333,67
Médio Tejo 334,7 @ 337,93
Beiras e Serra da Estrela 302,89 @ @ 354,69
AML 485,47 ¢ @® 651,08
Alentejo 353,02 @ 362,98

Alentejo Litoral
Baixo Alentejo
Leziria do Tejo

Alto Alentejo
Alentejo Central
Algarve

RAA

RAM

364,22 ¢ @ 389,29
320,1 @ @ 346,21
369,89 @ 372,42
279,55 @ @ 304,58

362,91 @ ¢ 386,55

459,82 ¢
396,83 @ 397,01
447,54 & @ 484,56

® 536,13

£ %

® Rendas

coma

O valor médio mensal dos encargos e o valor médio mensal
das rendas mais elevados registaram-se na AML (485,47€
nos encargos com aquisi¢cdo e 651,08€ nas rendas).
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FIGURA 11 — Proporgdo de alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia
habitual por escaldo mensal de renda, Portugal, 2021. Fonte: INE 4

FIGURA 12 — Propor¢do de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
propriedade dos ocupantes por escaldo mensal de encargos financeiros com a

aquisicao, por NUTS 1ll, 2021. Fonte: INE 5
FIGURA 13 — Proporgdo de alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia
habitual por escaldo do valor mensal da renda, por NUTS Ill, 2021. Fonte: INE 5

FIGURA 14 — Valor dos encargos médios mensais devido a aquisicdo de habitagdo propria (€)
e valor médio mensal das rendas dos alojamentos familiares cldssicos arrendados, por

NUTS Il e Portugal, 2021. Fonte: INE 5
FIGURA 15 — Encargos médios mensais com a aquisicdo (€) por municipio, NUTS lll e
Portugal, 2021. Fonte: INE 6
FIGURA 16 — Encargos médios mensais com a aquisi¢do (€) por municipio, 2021. Fonte: INE
6

FIGURA 17 — Escaldo mensal de encargos mediano com a aquisi¢do por municipio, 2021.
Fonte: INE 6

FIGURA 18 — Valor médio mensal das rendas dos alojamentos familiares classicos
arrendados de residéncia habitual (€) por municipio, NUTS Il e Portugal,2021. Fonte:
INE 7
FIGURA 19 — Valor médio mensal das rendas (€) por municipio, 2021. Fonte: INE 7
FIGURA 20 — Escaldo do valor mensal da renda mediano por municipio, 2021. Fonte: INE 7
FIGURA 21 — Alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual ocupados pelos
proprietarios ou arrendados/subarrendados com encargos com a aquisi¢cdo ou rendas
inferiores a 200 euros por escaldo de valor mensal de encargos com aquisi¢do ou renda
(%), Portugal,2021. Fonte: INE 8
FIGURA 22 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual ocupados pelos
proprietarios ou arrendados/subarrendados com encargos com a aquisi¢cdo/rendas
inferiores a 200 euros por escaldo de nimero de anos na residéncia (%), Portugal,
2021. Fonte: INE 8
FIGURA 23 — Proporgdo dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
ocupados pelo proprietario com encargos com a aquisi¢do inferiores a 200 euros /més,
por municipio, 2021. Fonte: INE 9
FIGURA 24 — Proporgdo dos alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia
habitual com rendas inferiores a 200 euros /més por municipio, 2021. Fonte: INE 9

FIGURA 25 — Variagdo dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual ocupados
pelo proprietario com encargos com a aquisicdo inferiores a 200 euros/més por
municipio (%), 2011-2021. Fonte: INE 9

FIGURA 26 — Variagdo dos alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia
habitual com rendas inferiores a 200 euros/més por municipio (%), 2011-2021. Fonte:
INE 9

FIGURA 27 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual ocupados pelos
proprietarios ou arrendados/subarrendados com encargos com a aquisi¢cdo/rendas de
200 a 399,99 euros por escaldo de nimero de anos na residéncia (%), Portugal, 2021.
Fonte: INE 10

FIGURA 28 — Proporg¢do dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
ocupados pelos proprietario com encargos com a aquisicdo entre 200 e 399,99
euros/més, por municipio, 2021. Fonte: INE 11

FIGURA 29 — Proporg¢do dos alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia
habitual com rendas entre 200 e 399,99 euros/més, por municipio, 2021. Fonte: INE

11

FIGURA 30 — Variagdo dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual ocupados
pelo proprietdrio com encargos com a aquisi¢cdo de 200 a 399,99 euros/més (%) por
municipio, 2021. Fonte: INE 11

FIGURA 31 — Variagdo dos alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia
habitual com rendas de 200 a 399,99 euros/més (%) por municipio, 2021. Fonte: INE

11

FIGURA 32 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual ocupados pelos
proprietérios ou arrendados/ subarrendados com encargos com a aquisi¢do/rendas de
400 a 649,99 euros por escaldo de nimero de anos na residéncia (%), Portugal, 2021.
Fonte: INE 12

FIGURA 33 — Proporgdo dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
ocupados pelo proprietario com encargos com a aquisi¢cdo de 400 a 649,99 euros por
municipio, 2021. Fonte: INE 13

FIGURA 34 — Proporgdo dos alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia
habitual ocupados com rendas de 400 a 649,99 euros por municipio, 2021. Fonte: INE

13

FIGURA 35 — Variagdo dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual ocupados
pelo proprietdrio com encargos com a aquisi¢cdo entre 400 e 649,99 euros (%), por
municipio, 2021. Fonte: INE 13
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FIGURA 36 — Variagdo dos alojamentos familiares classicos arrendados com rendas entre
400 e 649,99 euros (%), por municipio, 2021. Fonte: INE 13
FIGURA 37 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual ocupados pelos
proprietarios ou arrendados/subarrendados com encargos com a aquisi¢do/rendas
superiores a 650 euros por escaldo de numero de anos na residéncia (%), Portugal,
2021. Fonte: INE 14
FIGURA 38 — Proporg¢do dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
ocupados pelo proprietario com encargos com a aquisi¢do superiores a 650 euros por

municipio, 2021. Fonte: INE 15
FIGURA 39 — Proporgdo dos alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia
habitual com rendas superiores a 650 euros, por municipio, 2021. Fonte: INE 15

FIGURA 40 — Variagdo dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual ocupados
pelo proprietario com encargos com a aquisigdo superiores a 650 euros (%) por
municipio, 2021. Fonte: INE 15

FIGURA 41 — Variagdo dos alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia
habitual com rendas superiores a 650 euros (%) por municipio, 2021. Fonte: INE 15

FIGURA 42 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual ocupados pelos seus
proprietdrios em que o agregado residia ha menos de 1 ano no alojamento por escaldo
mensal de encargos, Portugal, 2021 (diferenga em p.p. face ao total de alojamentos
classicos de residéncia habitual ocupados pelos seus proprietarios). Fonte: INE 16

FIGURA 43 — Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual em que o
agregado residia ha menos de 1 ano no alojamento por escaldo do valor mensal da
renda, Portugal, 2021 (diferenga em p.p. face ao total de alojamentos de cldssicos
arrendados de residéncia habitual). Fonte: INE 16

FIGURA 44 — Propor¢do de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
propriedade dos ocupantes que residiam hd menos de 1 ano por escaldo mensal de
encargos financeiros com a aquisigdo, por NUTS Ill, 2021. Fonte: INE 17

FIGURA 45 — Proporgdo de alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia
habitual em que o agregado residia ha menos de 1 ano por escaldo do valor mensal de
renda, por NUTS Ill, 2021. Fonte: INE 17

FIGURA 46 — Valor dos encargos médios mensais devido a aquisi¢do de habitagdo propria (€)
e valor médio mensal das rendas de alojamentos familiares cldssicos arrendados por
NUTS Ill, NUTS Il e Portugal, 2021. Fonte: INE 17
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EDICAO

Instituto da Habita¢do e da Reabilitagdo Urbana, I. P.
Av. Columbano Bordalo Pinheiro, 5

1099-019 Lisboa

Website: www.portaldahabitagdo.pt

Endereco Eletrdnico: ihru@ihru.pt

COORDENACAO

Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana

oharu@ihru.pt

Lisboa, abril de 2023

Pretende-se no “Habitagdo em numeros”, abreviadamente HN, desenvolver analises estatisticas
sobre as multiplas dimensGes e componentes do mercado de habitagdo, do arrendamento e da
reabilitacdo urbana.

As edi¢Ges de margo e abril de 2023 do “Habitagdo em nimeros” assumem uma trilogia, cujo
propdsito é disponibilizar um conjunto de dados sobre a habitagdo e o arrendamento
habitacional caracterizadores da sua evolugdo resultantes do Censos 2021.

Assim, fazem parte desta trilogia, HN: Populagdo, Agregados e Alojamentos - Caracterizagdo
Geral, HN: Encargos com a Habitagdo - Caracterizagdo Geral; e HN: Arrendamento Habitacional
— Caracteristicas Fundamentais.

O principal objetivo desta coletanea é suportar o Relatério Anual sobre o Arrendamento
Habitacional, de maio de 2023, robustecendo-o com uma densa andlise estatistica a partir dos
dados do Censos 2021, do INE.

O presente HN debruga-se sobre o Arrendamento Habitacional - Caracteristicas Fundamentais e
é acompanhado por um dashboard em Power Bl (em desenvolvimento).
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1. Alojamentos arrendados, Censos 2021

TABELA 1 - Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual (N.2) por
escaldo do valor mensal da renda, por NUTS Ill, NUTS Il e Portugal, 2011 e 2021. Fonte: INE

Aloj tos familiares cl; arrendados em 2021
NUTS I NUTS I 2011 Total Escaldo do valor mensal da renda Valor médio
o Taxa de Menos de De 200 a De 400 a 650€ ou mensal das
N variagio 200€ 399,99€ 649,99€ mais rendas
Alte Minho 10710 13534 26,4% 2973 8676 1672 213 287.80€
Alto Tamega 2979 3427 15,0% 1177 2068 158 24 23432 €
AMP 164738 186 037 129% 63 416 68 795 37 997 10829 28930€
@ Ave 31925 34832 9,1% 14 347 16655 2915 415 237,26 €
E Cavado 20861 27 256 30,7% 5 656 14613 5787 1200 328,07 €
= Douro 8856 9621 8,6% 3997 4587 960 77 236,83 €
Tamega € Sousa 24343 250918 6,5% 12 897 12045 852 124 208,68 €
Terras de Tras-os-Montes 4766 5627 18,1% 1951 3299 346 31 238,14 €
Total 269178 306 252 13,8% 1115914 130738 50 687 12513 282,82 €
Beira Baixa 4126 4834 17,2% 1619 2766 418 31 253,84 €
Beiras e Serra da Estrela 12 848 13736 6,9% 65035 6899 724 78 22356 €
Médio Tejo 10705 13 508 26,2% 4019 8152 1187 150 261,91 €
o Oeste 20073 25561 25,3% 5289 15125 4 828 715 31401 €
E Regido de Aveiro 18 659 25323 35,7% 5065 14088 5412 758 32138¢€
“ Regido de Coimbra 23 402 29221 249% 6794 l4agg96 6479 a52 316,32 €
Regido de Leiria 11915 17 275 45,0% 31234 10358 3372 311 315,12 €
Viseu Ddo Lafies 10218 13 376 30,5% 3174 7791 2164 247 254,97 €
Total 111946 143 234 27.9% 35229 80175 24 584 3 246 288,52 €
AML 307 944 347 994 13,0% 93 665 107 510 91539 56 280 403,48 €
Alentejo Central 13044 13 350 2,3% 5184 6020 1876 270 25961 €
- Alentejo Litoral 5226 G304 20,6% 1871 3081 1114 238 287,04 €
) Alto Alentejo 8307 84438 17% 4097 3848 462 41 207,54 €
;E Baixo Alentejo 4 840 5464 12,9% 1988 2893 532 51 24583 €
= Leziria do Tejo 12 875 15 843 22,1% 4 285 8994 2353 211 282,99€
Total 44 392 49 409 11,3% 17 425 24 B36 6 337 811 261,45€
Algarve 36 308 44 545 22,7% 8 602 18 474 13 877 35892 375,36 €
RAA 10433 14653 40,4% 4 989 6502 2814 348 277,07 €
RAM 14 264 16723 17,2% 5915 4651 4 209 948 283,42 €
Portugal 794 465 922 810 16,2% 277739 372886 194 047 78138 334,18 €

Notal: As classes de rendas resultantes dos Censos2021 foram
rearranjadas em 4 classes por se entender responder melhor a

andlise que se pretende efetuar.

Nota2: A féormula de calculo do valor médio mensal das rendas dos
alojamentos familiares classicos de residéncia habitual é a que
consta no “Habitagdo em Numeros — Encargos com a habitagdo,

margo de 2023.”

A data dos Censos 2021 existiam 922
810 alojamentos classicos arrendados

FIGURA 1 - Proporgao de alojamentos familiares cldssicos arrendados de
residéncia habitual por escalao do valor mensal da renda, por NUTS lll e
Portugal, 2021. Fonte: INE
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de residéncia habitual, mais 128 345 do
que em 2011, a que corresponde um
aumento de 16,2%.
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FIGURA 2 - Alojamentos familiares classicos de
residéncia habitual em regime de arrendamento ou

FIGURA 3 - Valor médio mensal das rendas em
alojamentos familiares classicos arrendados de

FIGURA 4 — Escaldo mediano das rendas (€), por
municipio, 2021. Fonte: INE

subarrendamento (N.2) por municipio, 2021. residéncia habitual (€),por municipio, 2021. Fonte:
Fonte: INE INE
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Constata-se uma concentragdo dos alojamentos arrendados nas Areas
Metropolitanas, no que se traduz em 57,9% dos alojamentos arrendados
no pais. Os 10 municipios com mais alojamentos arrendados estdo
situados nas AML e AMP, com Lisboa no topo da lista. Porto, Sintra, Vila
Nova de Gaia e Loures figuram nos 5 municipios com mais
arrendamentos. Braga é o municipio a registar maior numero de
alojamentos em arrendamento fora das Areas Metropolitanas. Por fim,
Funchal é o ultimo municipio com mais de 10 000 alojamentos nessa
situagdo.

Os valores médios de renda mais elevados predominam
nos municipios das Areas Metropolitanas e do Algarve.
Os municipios com valores médios mais elevados
foram: Cascais (529,73€), Lisboa (470,87€), Oeiras
(456,62€), Albufeira (439,99€) e Loulé (418,26€).

Por outro lado, nos municipios de Alter do Chao
(136,42€), Arronches (140,51€) e Monforte (152,13€)
os valores médios das rendas foram menos elevados.
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Em Portugal, o escaldo mediano das rendas foi de 200 a 299,99€.

Nos 308 municipios, 190 registaram um escaldao mediano de 200
a 299,99€. Neste escaldo encontra-se, por exemplo: Porto, Vila
Nova de Gaia e Funchal.

Os municipios de Cascais, Lisboa, Oeiras e Albufeira registaram o
escaldo mediano de 400 a 499,99¢€.

O municipio de Alter do Chao foi o Unico a registar um escaldao
mediano de 75 a 99,99¢€.



1.1. Por época de celebragido de contrato de arrendamento

FIGURA 5 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual em regime FIGURA 6 — Proporgdo de alojamentos familiares FIGURA 7 — Proporgdo de alojamentos familiares

de arrendamento ou subarrendamento (%) por época de celebragio de classicos de residéncia habitual com contrato de classicos de residéncia habitual com contrato de

contrato por NUTS Ill e Portugal, 2021. Fonte: INE arrendamento celebrado antes de 1991 por arrendamento celebrado entre 2017 e 2021 por
municipio, 2021. Fonte: INE municipio, 2021. Fonte: INE
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R"'m“::: i‘i:izzsi:m 1“,:9,295 60;%1% Os alojamentos com rendas ‘an'Figa.s (anteriores Em todas as regi.(”)es a épf)ca de celebragdo de
= - = a 1990) concentram-se, maioritariamente, nas contrato predominante foi entre 2017 e 2021.
o . ;:: usom o “:“Emm ::;1 . 2;: "'“. En::‘zm :”;;u 1o Areas . Metropolitanas de Lisboa e Porto, A Regiz?\.oA de. Leiria foi a regido com maior
« Entre 2012 & 2016  Entre 2017 & 2021 Alentejo Central e Ave. predominancia deste escaldo e Ave a menor.
Os municipios de Almada (26,4%), Porto Os municipios de Madalena, Calheta Acores e
Nota: Pela legislagdo em vigor sdo consideradas rendas antigas aquelas cujos contratos (25,6%), Espinho (25,1%), Redondo (24,8%) e Ponta do Sol registaram as maiores proporgdes
ndo transitaram para o Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU) e celebrados Barreiro (23,9%) figuram nos 5 principais nesta face ao total neste escaldo.
antes de 18 de novembro de 1990. Em fungdo desta situagdo como resultado do Censos categoria.

2021, e para os efeitos de analise, vdo ser consideradas rendas antigas todas aquelas
incluidas no escaldo anterior a 31 de dezembro de 1990.
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1.1.1. Rendas antigas - Contratos celebrados até 1990 (com mais de 30 anos)

TABELA 2 - Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual com contrato anterior a 1991 (N.2)

por escaldo do valor mensal da renda, por NUTS Ill, NUTS Il e Portugal, 2021. Fonte: INE

FIGURA 8 — Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia
habitual com contrato celebrado até 1990 por escaldo de numero de
anos na residéncia (%), Portugal, 2021. Fonte: INE

Alojamentos familiares classicos arrendados com contrato celebrado até 1990 (inclusive)

Total Escaldo do valor mensal da renda Valor médio
NuTSH NUTS 1l Total Ne % Menos de De 200 a De 400 a 650€ ou mensal das 1,1%
' 200€ 399,99¢ 649,99¢ mais rendas 2,5%
Alto Minho 13534 1183 8,7% 928 244 7 4 133,02 €
Alto Tamega 3427 277 8,1% 232 42 1 2 108,69 €
AMP 186 037 36940 19,9% 31521 4756 522 141 116,73 €
@ Ave 34832 6199 17,8% 5 602 563 19 15 109,19 €
E Cavado 27 256 2990 11,0% 2 465 498 20 7 120,55 € ® Menos de 10 anos
Douro 9621 1165 12,1% 1015 138 8 4 97,61 €
Tamega e Sousa 25918 3091 11,9% 2906 170 12 3 88,08 € 15 1 620 De 10 a 19 anos
Terras de Tras-os-Montes 5627 529 9,4% 472 52 4 1 93,98 €
Total 306 252 52374 17,1% 45 141 6463 593 177 114,04 € ® De 20 a 29 anos
Beira Baixa 4834 598 12,4% 485 112 1 0 122,15 €
Beiras e Serra da Estrela 13736 1689 12,3% 1501 176 9 3 | 10549¢€ ® De 30339 anos
Médio Tejo 13 508 1600 11,8% 1431 158 6 5 100,43 € .
o Oeste 25961 2721 10,5% 2301 399 16 5 | 1712¢€ ® 40 e mais anos
= Regido de Aveiro 25323 2296 9,1% 1786 466 40 4 130,60 €
© Regido de Coimbra 29221 3268 11,2% 2544 572 128 24 138,53 €
Regido de Leiria 17275 1175 6,8% 971 189 12 3 12372 €
Viseu Do Lafdes 13376 929 6,9% 733 182 13 1 124,19 €
Total 143 234 14 276 10,0% 11752 2254 225 45 122,16 €
AML 347 994 70 190 20,2% 50 189 16 011 3155 835 164,46 € , . .
Alentejo Central 13350 Y504 18,9% 2151 oY 3 A 11035 € Pelo Censos 2021, 151 620 é o universo dos alojamentos com
o Alentejo Litoral 6304 644 10,2% 569 68 5 2 9273 € contratos de arrendamento ou subarrendamento anteriores a 1990
-“c? Alto Alentejo 8448 1368 16,2% 1227 130 5 6 89,88 € (inclusive).Destes, 90,5% residem na habita¢do ha, pelo menos, 30
S Baixa Alentejo 5464 617 11,3% 555 53 7 2 86,38 € —
Leziria do Tejo 15 843 2018 12,7% 1774 238 4 2 105,42 €
Total 49 409 7171 14,5% 6276 823 54 18 101,41 €
Algarve 44 545 4459 10,0% 3536 838 72 13 128,77 €
RAA 14 653 618 4,2% 538 64 14 2 98,61 € e Na Ultima década censitaria registou-se uma diminuigdo de
RAM 16723 2532 15,1% 2208 261 55 8 101,00 € 43,6% dos contratos com rendas antigas.
Portugal 922 810 151 620 16,4% 119 640 26 714 4168 1008 | 137,70¢

Nota 1: O indicador alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual (N.2) por Localizagdo geografica (a data

e Em 2021, os contratos com rendas antigas representaram 16,4%
dos alojamentos arrendados e 43,1% dos alojamentos
arrendados com rendas inferiores a 200€.

dos Censos 2011), Escaldo do valor mensal da renda e Epoca de celebragdo do contrato de arrendamento n3o engloba os e 70,7% dos contratos com rendas antigas localizavam-se nas

alojamentos em regime de subarrendamento. Nos Censos 2021 os alojamentos em arrendamento e em subarrendamento estdo

em conjunto, ndo sendo possivel aferir em separado cada uma das situagdes.

Nota 2 : A féormula de célculo para obter o valor médio mensal das rendas dos alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual com contrato celebrado antes de 1991 foi a seguinte: (Rendas menos de 20€x10€+rendas de 20 a 34,99€x27,5€+Rendas
de 35 a 49,99€x42,5€+Rendas de 50 a 74,99€x62,5€+Rendas de 75 a 99,99€x87,5€+Rendas de 100 a 149,99€x125€+Rendas de

Areas Metropolitanas (46,3% na AML e 24,4% na AMP).

e Nestes contratos, o valor médio das rendas foi de 137,7€ (um
aumento de 43,47€ face a 2011).

e O valor médio mais elevado registou-se na AML (164,46€).

150 a 199,99€x175€+Rendas de 200 a 299,99€x250€+Rendas de 300 a 399,99€x350€+Rendas de 400 a 499,99€x450€+Rendas
de 500 a 649,99€x575€+Rendas de 650€ ou mais x780€)/Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual).
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FIGURA 9 — Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual com FIGURA 10 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual com contrato de
contrato celebrado até 1990 com rendas inferirores a 200€ (N.2), Portugal, 2021. arrendamento celebrado até 1990 por escaldo do valor mensal da renda (%), Portugal, 2021.
Fonte: INE Fonte: INE
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Em Portugal existiam 119 640 contratos com rendas antigas com rendas
inferiores a 200€, traduzindo-se em 78,9% das rendas antigas.
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FIGURA 11 — Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual com contrato celebrado até
1990 por escaldo do valor mensal da renda (%), por NUTS Ill, 2021. Fonte: INE

Tamega e Sousa 14,5% 23,2% 17,4% 10,4% 17,8% -7 0,5%
Ave 8,6% 15,2% 16,0% 12,6% 24,6% 13,4% ERES 0,5%
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Alentejo Litoral 22,5% 23,0% 12,1% 10,7% 12,9% 7,1%  10,6% 1BEA
Leziria do Tejo 11,6% 18,5% 15,0% 11,3% 20,5% 11,0% SR 0,3%

Douro 22,6% 20,7% 11,2%  8,2% 15,1% 9,4% 11,8%
RAM | 9,5% 31,7% 16,7% 10,0% 12,0%  7,2% | 10,3%
RAA 19,1% 25,1% 16,0% 7,4% 12,5%  7,0% _ 10,4%

avp | 8,5% SRV 162% 126% 179%  113% _ 129% K13

Nentejo Central 15,5% SRR 13,9% . 94% 164% 113% | 132%  ¥3A3
Oeste | 10,4% VAT 13,0% . 92%  209%  13,5% | 1a7%  [W}3

Alto Tamega | 10,5% 26,4% L 152%  83% 13,4% 10,1% | 152%  [ik33
Regido de Leiia | 9,4% SRV 140% . 101%  205% 124% | 161%  W:3
Cavado | 10,6% ELLCURN 14,1% . 10,6%  18,0% 132% _ 167%  [X37

Beira Baixa | 7,4% 19,7% 8,5%  11,2% 19,7% 14,5% TR 0,3%
Ngave | 11,5% |1153% 13,9%  9,8% 16,8% 12,0% 18,8%
Viseu Dio Lafdes 13,6% 18,2% 10,9% 8,9% 15,9% 11,4% 19,6%
AttoMinho | 9,6% 1I115,2% 1,0%
Regido de Coimbra | 12,8% 15,6% 12,9%  82%  17,2% 11,3% 17,5%
Regido de Aveiro | 11,6% SO 113% . 9.2% 169% 122% _203% KA
IR IR TE 0 10,4%  8,9% 18,5% 14,3% 22,8% -
0% 10% 20% EL 4% 50% 60% T0% B0% el 100%
Menos de 20€ 20 - 49,99€ 50 - 74,99€ = 75-99,99€
= 100 - 149,99€ = 150 - 199,99€ # 200-399,99€ = 400€ ou mais

Das rendas antigas praticadas em Portugal, Tamega e Sousa registou maior propor¢do de rendas
inferiores a 200€ (94%) e a AML registou a maior percentagem de rendas superiores a 200€ (28,4%)
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FIGURA 12 - Escaldo mediano das rendas referentes a
contratos de arrendamento celebrados até 1990 por
municipio, 2021. Fonte: INE
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O escaldao mediano das rendas nestes contratos foi de
entre 100 e 149,99€. Nesse escaldo estdao por exemplo:
Cascais, Braga e Sintra.

Existiram 10 municipios em que o escaldo mediano foi de
entre 200 e 299,99€ , no universo das rendas antigas,
Lisboa, Oeiras e Albufeira encontram-se nesse escaldao
mediano.
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1.1.2. Contratos celebrados entre 1991 e 2005 (entre 16 e 30 anos)
TABELA 3 - Alojamentos familiares classicos de arrendados de residéncia habitual com contrato
celebrado entre 1991 e 2005 (N.2) por escaldo do valor mensal da renda,por NUTS Ill, NUTS Il e Portugal,
2021. Fonte: INE
Aloj familiares cla arrendados com lebrado de 1991 a 2005
Total Escaldo do valer | da renda Valor médio
nNuTSH NuTS I Total ne *% Menos de | De 200a De 400 a 650€ ou | mensal das
200€ 399,99€ 649,99€ mais rendas
Alto Minho 13 534 1292 9,5% 629 633 28 2 | 191,58¢€
Alto Tamega 3427 345 10,1% 214 129 2 0| 162,32¢€
AMP 186 037 22082 11,9% 13533 7 447 935 167 | 177,99¢€
o Ave 34 832 4989 14,3% 2861 2049 64 15 | 190,55€
5 Cavado 27 256 2308 8,8% 940 1355 86 17 | 22861¢€
= Douro 9621 1139 11,8% 814 299 21 5 | 151,23€
Tamega e Sousa 25918 3755 14,5% 2687 1021 30 17 | 16598 €
Terras de Trds-os-Montes 5627 495 8,8% 305 184 5 1 161,96 €
Total 306 252 36 495 11,9% 21983 13117 1171 224 | 181,07 €
Beira Baixa 4834 342 7.1% 186 147 6 3 | 20033¢
Beiras e Serra da Estrela 13736 1477 10,8% 943 511 16 7 174,87 €
Médio Tejo 13 508 868 6,4% 496 350 19 3| 18364€
° Oeste 25 961 1456 5,6% 607 754 85 10 | 22446¢€
£ Regidio de Aveiro 25323 1768 7,0% 776 902 81 9 | 21655¢€
< Regi%o de Coimbra 29221 1925 6,6% 873 853 169 30 | 22540€
Regidio de Leiria 17 275 902 5,2% 402 451 41 8 | 221,07€
Viseu Dio Lafées 13 376 1060 7,9% 527 480 49 4 | 19964 €
Total 143 234 9798 6,8% 4810 4448 166 74 | 208,29 €
AML 347 994 31980 9,2% 19 047 8703 3255 975 | 20336¢€
Alentejo Central 13 350 1008 7,6% 644 304 52 8 | 18362¢€
o Alentejo Litoral 6304 507 8,0% 358 132 13 4 | 153,36¢€
£ | AltoAlentejo 8448 824 9,8% 630 171 20 3| 1329¢€
$ Baixo Alentejo 5464 354 6,5% 262 81 10 1| 13559€
Leziria do Tejo 15 843 846 5,3% 489 318 36 3 | 182,24¢
Total 49 409 3539 7.,2% 2383 1006 131 19 | 162,35€
Algarve 44 545 3618 8,1% 1755 1528 302 33 | 21534¢€
RAA 14 653 1218 8,3% 964 203 49 2 | 11603€
RAM 16 723 2 460 14,7% 2018 322 100 20 | 1240¢€
Portugal 922 810 89108 9,7% 52 960 29327 5474 1347 | 190,20€

Nota: Pelo Decreto-lei n.2 321-B/90 de 15 de outubro, foi aprovado o Regime de Arrendamento Urbano (RAU), com
entrada me vigor em novembro do mesmo ano. O RAU veio a alterar um conjunto de aspetos, destacando-se os
seguintes: transmissdo do contrato de arrendamento por morte do arrendatdrio, atualizagdo extraordindria de
rendas e novos critérios para a determinagdo do valor real dos fogos.

FIGURA 13 - Alojamentos familiares
classicos de residéncia habitual com
contrato celebrado entre 1991 e 2005 por
escaldo de numero de anos na residéncia
(%), Portugal, 2021. Fonte: INE
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= De 30 a 39 anos
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FIGURA 14 - Alojamentos familiares
classicos arrendados de residéncia
habitual com contrato celebrado entre
1991 e 2005 por escalao do valor mensal
da renda (%), Portugal, 2021. Fonte: INE

= Menos de 200 euros
= 200-399,99 euros

= 400-649,99 euros

m 650 euros ou mais

e Registaram-se 89 108 alojamentos com contrato celebrado entre 1991 e 2005,
no que se traduziu em 9,7% dos alojamentos arrendados apurados no ultimo
Censos. Nos Censos anteriores existiam 166 970 alojamentos em arrendamento

(sem subarrendamento).

e 92,3% dos agregados nestas circunstancias pagavam menos de 400€/més e
53,5% residiam na habitagdo de entre 20 e 29 anos.

e 1,5% dos agregados detinham contratos a pagar 650€ ou mais.

e (O escaldo mediano das rendas foi de 150 a 199,99€ e o valor médio de 190,20€

(+52,5€ face as rendas antigas).
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1.1.3. Contratos celebrados entre 2006 e 2011 (entre 10 e 15 anos)

TABELA 4 - Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual com contrato celebrado
entre 2006 e 2011 (N.2) por escaldo do valor mensal da renda, por NUTS Ill, NUTS Il e Portugal, 2021.

FIGURA 15 - Alojamentos familiares
classicos arrendados de residéncia habitual

FIGURA 16 - Alojamentos familiares
classicos arrendados de residéncia

Fonte: INE com contrato celebrado entre 2006 e 2011 habitual com contrato celebrado entre
por escaldio de numeros de anos na 2006 e 2011 por escaldo do valor mensal
residéncia (%), Portugal, 2021. Fonte: INE da renda (%), Portugal, 2021. Fonte: INE

Alojamentos familiares cléssicos arrendados com contrato celebrado de 2006 a 2011
Total Escaldo do valor | da renda Valor médio
NUTS II NUTS Il Total
ota nE % Menos de De 200 a De 400 a 650€ ou | mensal das 254%2'1%
i 200€ 399,99€ 649,99€ mais rendas
Alto Minho 13534 1346 9,9% 344 933 63 6 | 254,78 ¢€
Alto Tamega 3427 372 10,9% 166 200 4 2 | 2n,1¢€ 14,0%
AMP 186 037 19036 10,2% 7414 8859 2379 384 | 25146 €

v Ave 34 832 4449 12,8% 1827 2454 152 16 | 22570€

5 Cavado 27 256 2015 10,7% 646 2032 220 17 | 270,74 €

= Douro 9621 1069 11,1% 487 505 73 4 | 21954€

Tamega e Sousa 25918 3492 13,5% 1853 1585 47 7 | 20157¢€ 8 2 9 5 3
Terras de Trés-os- 5627 592 10,5% 237 331 22 2 | 21791¢
Total 306 252 33271 10,9% 12974 16 899 2 960 438 | 24242¢€
Beira Baixa 4834 409 8,5% 163 229 14 3| 23026¢
Beiras e Serra da 13 736 1574 11,5% 757 765 48 4 | 20812€
Médio Tejo 13 508 1046 7.7% 320 675 48 3| 24744€

5 Oeste 25961 1994 7,7% 459 1312 205 18 | 27757¢€ 47,4%

E Regidio de Aveiro 25323 2174 2,6% 516 1421 219 18 | 27572€ 81,5%

o Regido de Coimbra 29221 2518 8,6% 746 1372 366 34 | 27377¢€

Regido de Leiria 17 275 1416 8,2% 302 977 124 13 | 28L02€ M de 200

Viseu Déio Lafées 13376 1346 10,1% 387 848 106 5 | 25818¢€ = Menos de 10 anos ® Menos de euros

Total 143 234 12477 8,7% 3650 7599 1130 98 | 261,94 € = 200-399 99 euros
AML 347 994 25338 7,3% 6283 9708 7 007 2340 | 360,53 € De 10 a 19 anos g

Alentejo Central 13350 1205 9,0% 502 583 106 14 | 23757¢€ ® De 20 a 29 anos ® 400-649,99 euros

Alentejo Litoral 6304 487 7,7% 203 241 38 5 | 22473€ . .

2 ’ ’ [ ] H 0 ano

) Alto Alentejo 8448 862 10,2% 453 360 as 4 | 19749€ Mais de 30 anos ® 650 euros ou mais

2 Baixo Alentejo 5 464 469 8,6% 233 213 2 194,70 €

Leziria do Tejo 15 843 1234 7.8% 392 718 113 11 | 25547 ¢€ e Registaram-se 82 953 alojamentos com contrato celebrado entre 2006 e 2011,
Total 49409 1257 8,6% 1783 2115 324 35 | 22845¢€ ja com o NRAU em vigor, no que se traduziu em 9,0% do total dos alojamentos
Algarve 44 545 3022 8,8% 947 2017 862 96 | 30671€ ; - N
RAA 14 653 1039 13,2% 1271 517 138 13 | 162,09 € arrendados. Nos Censos anteriores existiam, neste escaldo, 343 001
RAM 16 723 1749 10,5% 1013 430 274 32 | 20838¢ alojamentos em arrendamento (sem subarrendamento).
Portugal 922 810 82953 9,0% 27921 39 285 12 695 3052 | 28L16¢ e  47,4% das rendas situavam-se entre 200 e 400€.

e 81,1% das rendas neste escaldo de época de celebragdo de contrato tinham
valores inferiores a 400€ e 95,5% dos inquilinos residiam na habitagdo ha
menos de 19 anos.

3,6% dos agregados detinham contratos a pagar 650€ ou mais.

O escaldo mediano das rendas foi de entre 200 e 299,99€ e o valor médio de
281,16€ (+91€ face as rendas entre 2006 e 2011).

Nota: A Lei n.2 6/2006 de 27 de fevereiro, aprova o Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU). O NRAU visou

colmatar as dificuldades/ineficiéncias do anterior regime. As principais alteragdes introduzidas foram: possibilidade °
de denuncia de contrato por parte do senhorio em contratos por tempo indeterminado e atualiza¢do de rendas °
anteriores a 1990, mediante certas condigdes.
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1.1.4. Contratos celebrados entre 2012 e 2016 (entre 5 e 9 anos)
TABELA 5 — Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual com contrato celebrado
entre 2012 e 2016 (N.2) por escaldo do valor mensal da renda, por NUTS Ill, NUTS Il e Portugal, 2021. Fonte:
INE
Aloj familiares cléssicos arrendados com lebrado de 2012 e 2016
Total Escaldo do valor | da renda Valor médio
nuTSH nuTS 1l Total N2 % Menos de De 200 a De 400 a 650€ ou mensal das
200€ 399,99€ 549,99€ mais rendas
Alto Minho 13534 2511 18,6% 418 1855 219 19 | 28444€
Alto Tamega 3427 681 19,9% 182 465 32 2 | 24713¢
AMP 186 037 36 467 19,6% 7322 20 248 7629 1268 | 32299¢€
o Ave 34832 6769 19,4% 2043 4171 502 53 | 25857¢€
5 Cavado 27 256 5700 20,9% 710 4137 755 98 | 309,99¢€
= Douro 9621 1737 18,1% 559 992 176 10 | 259,08€
Tamega e Sousa 25918 5189 20,0% 2171 2881 17 20 | 22215¢€
Terras de Tras-os-Montes 5627 993 17,6% 276 684 31 2 244,02 €
Total 306 252 60 047 19,6% 13 681 35433 9461 1472 | 30015¢€
Beira Baixa 4834 866 17,9% 232 589 13 2 | 25382¢€
Beiras e Serra da Estrela 13 736 2520 18,3% 982 1406 124 8 | 23291¢€
Médio Tejo 13 508 2511 18,6% 550 1796 146 19 | 26891€
° Oeste 25 961 5180 20,0% 680 3713 708 79 | 31042¢
€ Regido de Aveiro 25323 5039 19,9% 700 3496 758 85 | 314,14€
“ Regiso de Coimbra 29221 5550 19,0% 885 3416 1129 120 | 321,04€
Regido de Leiria 17275 31354 19,4% 186 2445 396 27 | 30048¢€
Viseu Dio Lafdes 13 376 2624 19,6% 500 1766 337 21 | 29147¢
Total 143 234 27 644 19,3% 5015 18 627 3641 61 | 297,62 €
AML 347 994 69 813 20,1% 7434 31449 22 504 8426 | 42355¢€
Alentejo Central 13 350 2451 18,4% 699 1339 374 39 | 28357¢€
5 Alentejo Litoral 6304 1068 16,9% 230 651 155 32 | 30354¢€
£ | AloAlentejo 8448 1543 18,3% 622 839 76 6 | 22659¢€
2 Baixo Alentejo 5 464 946 17,3% 291 572 71 12 | 256,77€
Leziria do Tejo 15 843 3078 19,4% 578 2128 347 25 | 290,24 €
Total 49 409 9086 18,4% 2420 5529 1023 114 | 27571€
Algarve 44 545 9 406 21,1% 953 5579 2553 321 | 35840€ ®
RAA 14 653 2819 19,2% 957 1389 432 41 | 26505¢€
RAM 16 723 2738 16,4% 756 1112 761 109 | 32061€ .
Portugal 922 810 181 553 19,7% 31216 99118 40375 10844 | 34877¢€

Nota: Com a Lei n.2 31/2012, de 12 de novembro, procedeu-se a revisdo do regime juridico do arrendamento urbano,
introduzindo varias medidas destinadas a dinamizar o mercado do arrendamento, especialmente aspetos relacionados .
com o0s contratos anteriores a 1990, a realizagdo de obras de reabilitagdo em imodveis arrendados e facilitar o
procedimento de despejo.

Habitacdo em nimeros | Arrendamento Habitacional — Caracteristicas Fundamentais|abril de 2023

FIGURA 17 - Alojamentos familiares
classicos arrendados de residéncia
habitual com contrato celebrado
entre 2012 e 2016 por escaldo do valor
mensal da renda (%), Portugal, 2021.
Fonte: INE

Menos de 5 anos
m De5a9anos
De 10 a 19 anos

= Mais de 20 anos

FIGURA 18 - Alojamentos familiares
classicos arrendados de residéncia
habitual com contrato celebrado entre
2012 e 2016 por escaldao de numero de
anos na residéncia (%), Portugal, 2021.
Fonte: INE

181 553

54,6%

= Menos de 200 euros
= 200-399,99 euros

= 400-649,99 euros

= 650 euros ou mais

Registaram-se 181 553 alojamentos com contrato celebrado entre 2012 e 2016,
no que se traduziu em 19,7% do total dos alojamentos arrendados.

81,6% dos inquilinos residiam na habitagdo de entre 5 e 9 anos.

Em 54,6% dos alojamentos, as rendas situavam-se entre 200 e 400€.

28,2% das rendas neste escaldo de época de celebragdo de contrato eram
superiores a 400€ (+ 9,3 p.p que nos contratos celebrados entre 2006 e 2011).
O escaldo mediano das rendas foi de 300 a 399,99€ e o valor médio de 348,77€
(+67,61€ comparativamente aos contratos celebrados entre 2006 e 2011).
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1.1.5. Contratos celebrados entre 2017 e 2021 (inferiores a 4 anos)

TABELA 6 — Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual com contrato celebrado
entre 2017 e 2021 (N.2) por escaldo do valor mensal da renda, por NUTS Ill, NUTS Il e Portugal, 2021. Fonte:

INE
Alojamentos familiares classicos dados com contrato celebrado de 2017 e 2021
NUTS 1l NUTS I Total Total Escaldo do valor | da renda Valor médio
N % Menosde | De200a De 400 a 650€ ou | mensal das
200€ 399,99€ 649,99€ mais rendas
Alto Minho 13534 7202 53,2% 654 5011 1355 182 33783 €
Alto Tamega 3427 1752 51,1% 383 1232 119 18 270,41 €
AMP 186 037 71512 38,4% 8626 27 485 26 532 8 869 431,73 €
o Ave 34 832 12 426 35,7% 2514 7418 2178 316 312,45 €
E Cavado 27 256 13253 48,6% 895 6591 4706 1061 413,28 €
Douro 9621 4511 46,9% 1122 2653 682 54 289,94 €
Tamega e Sousa 25918 10 391 40,1% 3280 6 388 646 7 255,65 €
Terras de Tras-os-Montes 5627 3018 53,6% 661 2 D48 284 25 277,93 €
Total 306 252 124 065 40,5% 18 135 58 826 36 502 10 602 386,44 €
Beira Baixa 4 834 2619 54,2% 553 1689 354 23 294,59 €
Beiras e Serra da Estrela 13736 6476 47,1% 1852 4041 527 56 265,56 €
Médio Tejo 13508 7483 55,4% 1222 5173 968 120 305,20 €
2] Oeste 25961 14 610 56,3% 1242 8947 3814 607 365,85 €
E Regido de Aveiro 25323 14 046 55,5% 1287 7803 4314 642 37542 €
‘-" Regido de Coimbra 20221 15 960 54,6% 1746 8783 4 687 744 368,75 €
Regido de Leiria 17 275 10 428 60,4% 1073 6 296 2799 260 354,17 €
Viseu Dio Lafdes 13376 7417 55,5% 1027 4 515 1659 216 337,89 €
Total 143 234 79 039 55,2% 10 002 47 247 19122 2 668 347,65 €
AML 347 994 150 673 43,3% 9712 41 639 55618 43 704 555,21 €
Alentejo Central 13 350 6162 46,2% 1188 3 460 1311 203 327,96 €
o Alentejo Litoral 6304 3508 57,1% 511 1989 903 195 361,71 €
%T Alto Alentejo 8 448 3851 45,6% 1165 2 348 316 22 259,92 €
% Baixo Alentejo 5464 3078 56,3% 647 1974 422 35 294,89 €
Leziria do Tejo 15 843 8 667 54,7% 1052 5592 1853 170 335,50 €
Total 49 409 25 356 51,3% 4563 15 363 4 805 625 320,98 €
Algarve 44 545 23140 51,9% 1411 8512 10 088 3129 466,42 €
RAA 14 653 8 059 55,0% 1259 4329 2181 290 346,97 €
RAM 16 723 7244 43,3% 920 2526 3019 779 429,00 €
Portugal 922 810 417 576 45,3% 46 002 178 442 131335 61797 440,43 €

Nota: Em Portugal, a data dos Censos 2021, existiam 78 138
agregados com renda mensal de 650€ ou mais.
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Das rendas com 650€ ou mais, 79,1%
corresponderam a contratos entre 2017 e

2021.

FIGURA 19 - Alojamentos familiares
classicos arrendados de residéncia
habitual com contrato celebrado entre
2017 e 2021 por escaldo do nimero de
anos na residéncia (%), Portugal, 2021.
Fonte: INE

2,4%

Menos de 1 ano
mDela4anos
m De5a9anos
Mais de 10 anos

FIGURA 20 — Alojamentos familiares
classicos arrendados de residéncia
habitual com contrato celebrado
entre 2017 e 2021 por escalao do
valor mensal da renda (%), Portugal,
2021. Fonte: INE

= Menos de 200 euros
= 200-399,99 euros

= 400-649,99 euros

m 650 euros ou mais

e Registaram-se 417 576 alojamentos com contrato celebrado entre 2017 e 2021,
no que se traduziu em 45,3 % do total dos alojamentos arrendados.

e 91,6% dos inquilinos residiam na habitagdo ha menos de 5 anos.

e 46,3% das rendas neste escaldo tinham valores superiores a 400€.

53,2% dos contratos de arrendamento celebrados entre 2017 e 2021
encontravam-se nas Areas Metropolitanas (36,1% na AML e 17,1% na AMP).

O valor médio das rendas, a data dos Censos 2021, foi de 440,43€ (+91,66 euros
face aos contratos celebrados entre 2012 e 2016, e +302,73 euros face aos
contratos anteriores a 1990.

Na AML registou-se o maior nimero de alojamentos com rendas superiores a
650€ (43 704 alojamentos) e um valor médio de 555,21€.
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FIGURA 21 - Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual com contrato celebrado entre 2017 e 2021
por escaldo do valor mensal da renda (%), por NUTS Ill e Portugal, 2021. Fonte: INE

IV 6,4% 27,6% 36,9% 8,6%

Portugal [EEMIE 31,5% 10,9% 3,9%

ngarve [RER 36,8% 43,6% 2,7%
N 12,1% 38,4% 37,1% 2,5%

RAM 12,7% 34,9% 41,7% 1,7%
Cavado i3 49,7% 35,5% 1,5%
Alentejo Litoral 14,2% 55,3% 25,1% 1,9%

Regido de Coimbra 10,9% 55.0% 29,4% 0,7%

Regido de Aveiro 9 2% 55,6% 30,7% 0,6%
NN B 5% 61,2% 26,1% 0,9%
RAA 15,6% 53,7% 27,1% b 0,4%

Alentejo Central 19,3% 56,2% 21,3% 5 0,3%
Viseu Do Laftes 13,8% 60,9% 22,4% > 0,4%
Ave 20,2% 59,7% 17,5% 6 0,5%
Regido de Leiria [JETUEES 60,4% 26,8% 6 0,6%
Alto Minho e b 69,6% 18,8% 6 0,7%
Leziria do Tejo 12,1% 64,5% 21,4% o 0,6%
Médio Tejo 16,3% 69,1% 12,9% o 0,5%
Baixo Alentejo 21,0% 64,1% 13,7% 6 0,7%
Douro 24,9% 58, 8% 15,1% s 0,2%

Alto Tamega 21,9% 70,3% el 0,3%
Beiras e Serra da Estrela 28,6% 62,4% R EH% 0,2%
Beira Baixa 21,1% 64,5% 13,5% % 0,3%

Terras de Tras-os-Montes 21,9% 67,9% =Ly 0,6% 0,2%

Tamega e Sousa 31,6% 61,5% LT ENS% 0,2%
Alto Alentejo 30,3% 61,0% LA 8% 0,1%
0% 10% 20% 30% A0% 50% G0 %% B0 905 100%
® Menos de 200 euros m 200-399,99 euros ® 400-649,99 euros
W 650 a 999,99 euros H 1000 euros ou mais
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FIGURA 22 - Escaldao mediano das rendas referentes a
contratos de arrendamento celebrados entre 2017 e 2021
por municipio, 2021. Fonte: INE
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Em Portugal, o escaldo mediano das rendas nos contratos
celebrados entre 2017 e 2021 enta compreendido entre 300 e
399,99¢€.

Em geral, verificou-se um escaldo mediano de rendas superior no
litoral, com predominancia nas Areas Metropolitanas de Lisboa e
Porto e no Algarve.

Na AML, os municipios de Lisboa e Cascais tinham, a data dos
Censos 2021, um escaldo mediano entre 650 e 999,99€ e o
municipio de Oeiras entre 500 e 649,99€.
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Por escaldo de area util

TABELA 7 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual por regime de ocupagdo
e escaldo de area util (N.2), Portugal, 2021. Fonte: INE

FIGURA 24 - Superficie média util (m2) dos alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual por regime de

Estd associado ao arrendamento
alojamentos com menor area util,

ocupacgao (propriedade/copropriedade ou uma vez que o peso do
P:Di et familiares "1‘:"":"‘ ":"“"“" ! arrendamento/ subarrendamento), por NUTS Il e  arrendamento nos alojamentos
Escaldo de drea Total priecace ou rendamento o4 Outra situagio Portugal, 2021. Fonte: INE familiares classicos de residéncia
. copropriedade subarr o X , L. )
atil N2 N2 Peso N Peso Ne Peso . habitual com &rea util até 40 m?
- . 70 80 S0 100 110 120 130 140 150 Supera 0s 55% (em propriedade
Menos de 30 m? 63 269 36 170 57,2% 9623 15,2 Alto Minho ®8908 12403 W e 13211 /copropriedade estd na casa dos
2 _ 2 12 15 4 ° .
30m?-39m 122 829 32,4 67 798 55,2% 12 v Alto Témega 92,27 124,03 ® & 129,12 30%). Por outro lado, o regime de
40 m® - 49 m?* 175 651 19,4 86523 49,3% 11,3 Area Metropolitana do Porto ® 79,57 112,62 ® * 127,84 iedad .
50 m?- 59 m? 250 364 44,9 111589 44,6% 10,6 Ave ® 86,33 12357 W * 138,05 el plilgen U R E R 1A
60 m® - 79 m? 595 976 207 523 34,8% )2 Cévado ® 3317 13149 8 14275 Mmaiores, atingindo 91,3% dos
80 m*- 99 m? 812 997 193 969 23,9% 66 325 8,2 Douro ® 5943 12002 8 ¢ 12658 alojamentos com area util superior
T 2 3 4 77 2
100 m* - 119 m 740 779 76,6 119 849 16,2% 7,2 Timega e Sousa ® 87,42 120,72 ® * 132,04 a 200m? (e em arrendamento a
120 m? - 149 m* 602 442 84,1 &0 072 10,0% Terras de Tras-os-Montes ® 3151 126,46 @ & 132,89 t s de 4,1%)
150 m?* - 199 m* 420 263 173 933 89,0 24 790 5,9% y 5,1 Beira Baixa ® 8747 112,58 ¢ 117,75 PEMEEESE G Q3 A5l
200 m* ou mais 358 011 327 007 91,3 14 527 4,1% 16 477 1€ Beiras e Serra da Estrela ® 83,73 11486 ® & 122,32
Total 4142 581 2900 093 70,0% 922 810 22,3% 319 678 1.7% Médio Tejo ® 86,36 11881 B @ 126,21 Nos fogos em arrendamento, em
o Daste ’ ”:7 eIl RS Portugal, a superficie média util,
; . L. Regido de Aveiro 89,44 130,82 = * 142,54 2 2
2,5% FIGURA 23 - Alojamentos familiares classicos g e Colmbis o 5 ke e i de 79,93m? (-44,47 m? que os
1,05 arrendados de residéncia habitual por escalao Regldo de Lelria ® %9 127,79 & 136,97 alojamentos ocupados pelo
20% de area util (%), Portugal, 2021. Fonte: INE Viseu D3o Lafdes ® 3259 12491 8 & 131,58 proprietario).
Area Metropolitanade Lisboa | ® 73,97 97,59 ® * 109,43 A AML, o Alentejo Litoral e Central,
Al C al L o .,
sy 79,88 g P o Algarve e a Regido Auténoma da
Alentejo Litoral ® 7828 10503 ™ * 114,26 . .
15% 43,5% dos alojamentos Alto Alentejo ®38307 113,19 W & 12327 Madeira registaram as menores
arrendados tinham entre Baixo Alentejo ® 5766 117,08 W # 12348 areas, enquanto o Cavado foi a
) n z . o L .
10% 9,4% 60 e 99 m2 de area util, e 0 ‘"‘"‘:: ] R o o T O regido com maior area Util, em
¥ ave
= i z ¥ v . arrendamento.
7,3% (-f's'cala'o mediano da drea Regi3o Aténoma dos Agores ® 83,73 12052 8 & 131,59 ob . de 4
util foi de 60 m2a 79 m2. Regido Auténoma da Madeira ® 7926 10948 W & 1184 lse.rva S‘? que & ermo.s © alEs
- Portugal ® 79,93 112,45 = . 1244 média  util  os  alojamentos
arrendados tém menores valores
® Aloj familiares ddssi dados de
reddincahabitual o face . ?gs ocupados pelos
% = Aloj: famiiares der ia proprietarios.
U
Menos 30m?- 40m?- SO0m?- 60m?- 80m?- 100 m?- 120 m? - 150 m? - 200 m? * Aloj familiares cldssicos de residéncia A maior amplitude foi registada na
de30m® 39 49m® 59m® 79m' 99m’ 119m® 149m® 199 m® ou mais habitual ocupados pelo proprietirio

Regido de Aveiro (53,1m?2).

Nota 3: Férmula de calculo para o valor da superficie média Gtil (m2): (Area util com menos de 30 m?x15 m+
Area Util de 30 m? a 39 m2x34,5 m?+ Area Util de 40 m? a 49 m2x44,5 m?+Area Gtil de 50 m? a 59 m?x44,5 m2+
Area Gtil de 60 m2 a 79 m?x69,5 m*+ Area util de 80 m2 a 99 m?x89,5 m?+ Area Gtil de 100 m? a 119 m2x109,5
m2+ Area Gtil de 120 m? a 149 m?x134,5 m2+ Area Util de 150 m? a 199 m?x174,5 m?+ Area Util de de 200 m? ou
maisx250 m?)/ Alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual).

Nota 1: De acordo com o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU), um TO corresponde a, pelo
menos, uma area bruta de 35 m?, um T1 corresponde a 52 m?, um T2 a 72 m?, um T3 a 91 m?, um T4 a 105
m2,um T5 a 122 m? e T6 ou uma tipologia superior a 134 m2.

Nota 2: Para comparar a area util com o limite das tipologias definido pelo RGEU assumiu-se que a drea util
era 80% da drea bruta.
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TABELA 8 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual por regime de ocupacao e escalao

1.3. Por escaldo de divisoes

de divisdes (N.2), Portugal, 2021. Fonte: INE

Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
Propriedade ou Arrendamento ou
Escalio de divisges Total copropriedade subarrendamento Qutra situagdo
N.2 .2 Peso N2 Peso N2 Peso
(1) (2) (2)/(1) (3) (3)/{1) 14 (4)/(1)
1 diviséo 17 542 17,4% 10 958 62,5% 3 538
2 divisdes 109 008 37,3% 53 848 49, 4% 14 553
3 divisdes 428 644 45,2% 188 585 44,0% 46 478
4 divisdes 1254622 62,5% 364 773 29,1% 105 200
5 divisdes 1295 053 76,79 213 424 16,5% 88 763 6,95
6 divisdes ou mais | 1037 712 885 344 85,3% 91 222 8,8% 61 146 5,9%
Total 4142581 | 2900093 70,0% 922 810 22,3% 319678 7,7%

Nota:

O arrendamento tem maior peso nos alojamentos com menos divisdes, consequentemente
no regime de propriedade ganha maior expressdo alojamentos com mais divisoes.

62,5% dos alojamentos em regime de propriedade/copropriedade tinham 4 ou 5 divisGes e
29,1% em arrendamento, aumentando essa percentagem a medida que sobem o nimero de
divisGes face ao arrendamento.

7,02% dos alojamentos arrendados no pais tinham no maximo 2 divisdes, encontrando-se a
maior expressdo de arrendamentos no escaldo 3 a 5 divisdes ( 83% do total dos arrendados).
Dos alojamentos arrendados, a regido da Beira Baixa registou mais alojamentos com pelo
menos 5 divisdes, por outro lado, a Regido Autonoma da Madeira registou precisamente o
oposto.

O escaldo mediano do numero de divisdes correspondeu a 4 divisdes em todas as regides,
por exemplo correspondera a cozinha, sala e 2 quartos (T2).

De acordo com a metainformagdo constante do site do INE, considera-se uma divisdo como um espago

num alojamento delimitado por paredes tendo pelo menos 4 m2 de area e 2 metros de altura, na sua maior parte.
Podendo embora satisfazer as condigdes definidas, ndo sdo consideradas como tal corredores, varandas,
marquises, casas de banho, despensas, vestibulos e a cozinha se tiver menos de 4 m2.
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FIGURA 25 — Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual por
escaldo de divisdes (%), por NUTS Ill e Portugal, 2021. Fonte: INE
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FIGURA 26 — Alojamentos familiares classicos arrendados
de residéncia habitual com 1 divisdo, por escaldo de renda
(%),Portugal, 2021. Fonte: INE

1,5%

= Menos de 200€
® De 200€ a 399,99€
= De 400€ a 649,99€

® 650€ ou mais

FIGURA 27 - Alojamentos familiares classicos arrendados
de residéncia habitual com 2 divisdes por escaldo de renda
(%), Portugal, 2021. Fonte: INE

18,5% ‘

53 848

= Menos de 200€

= De 200€ a 399,99€
= De 400€ a 649,99€
® 650€ ou mais

FIGURA 28 — Alojamentos familiares classicos arrendados de
residéncia habitual com 3 divisGes por escaldo de renda (%),
Portugal, 2021. Fonte: INE

188 a

u Menos de 200€

= De 200€ a 399,99€
= De 400€ a 649,99€
= 650€ ou mais

42,9%

FIGURA 29 — Alojamentos familiares classicos arrendados
de residéncia habitual com 4 divisdes por escaldo de renda
(%), Porttugal, 2021. Fonte: INE

364 3

= Menos de 200€
®» De 200€ a 399,99€
= De 400€ a 649,99€

= 650€ ou mais

40,1%

FIGURA 30 — Alojamentos familiares classicos arrendados de
residéncia habitual com 5 divisGes por escaldo de renda (%),
Portugal, 2021. Fonte: INE

® Menos de 200€

= De 200€ a 399,99€
= De 400€ a 649,99€
= 650€ ou mais

213 424

38,7%

FIGURA 31 — Alojamentos familiares classicos arrendados de
residéncia habitual com 6 ou mais divisdes por escaldao de renda
(%), Portugal, 2021. Fonte: INE

= Menos de 200€
» De 200€ a 399,99€
= De 400€ a 649,99€

m 650€ ou mais

Verifica-se uma prevaléncia do escaldo de renda entre 200€ e 400 €, independentemente do nimero de divisdes do locado, assumido este escaldo percentagens entre 36,9% e 46,6% do

total.

Denota-se uma certa inelasticiade do valor de renda (escaldo) em fungdo do nimero de divisdes do alojamento arrendado. No entanto, no escaldo de renda superior a 650€ verifica-se um
maior ajustamento do prego em fungdo do nimero de divisGes do locado.
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1.4. Porlotacao

TABELA 9 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados (N.2) FIGURA 32 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados por indice
por indice de lotagdo, por NUTS Ill, NUTS Il e Portugal, 2021. Fonte: INE de lotagdo (%), Portugal, 2021. Fonte: INE
Alojamenteos | Alojamentos | Alojamentos
kil NUTS ™ Alojsmantas sublotades | adequados |sobrelotados
Alto Minkho 13534 6 747 4277 2510
Alto Témega 3427 1727 1118 582 —_—
AMP 186 037 80939 63 796 a1 302
o e 34 832 17 793 10 751 6288
g Cévado 27 256 12 879 2870 5 507 Q
Douro 9621 5375 2 668 1578
Tamega e Sousa 25918 12 200 B 283 5435
Terras de Tras-os-Montes 5627 2967 1 566 1094 ‘
Total 306 252 140 627 101 329 &4 296 1,6%
Beira Baixa 4834 1812 1303 719 o
Beiras e Semra da Estrela 13 736 8099 3740 18597 43’66
Médio Tejo 13 508 7 460 3834 2214
o Deste 25 961 11877 8428 5 656 = Sublotado
5 Regido de Aveiro 25323 12 035 8019 5 269 = Adequado
Regidic de Coimbra 29221 15123 9031 5067 .
Regido de Leiria 17275 8 581 5253 3 441 = sobrelotado (1 diviséo em falta)
Viseu Do LafBes 13376 7383 3804 2189 m sobrelotado (2 divisdes em falta)
Total 143234 73370 43412 26 452 § sobrelotado (3 divisoes ou mais em falta)
AML 347 994 138 501 119 015 90 478
Alentejo Central 13 350 6733 4270 2347
. Alentejo Litoral &304 2439 1967 1 898 Segundo os Censos 20_21 y o o '
) Alto Alentejo 8443 4575 2502 1371 e 43,6% dos alojamentos familiares cldssicos de .re5|denC|a ha.t?ltual afre.ndados
% Baixo Alentsjo 5 464 7 618 1654 1197 encontravam-se sublotados (-20 p.p que nos alojamentos familiares classicos de
Leziria do Tejo 15 843 7 B41 4883 3119 residéncia habitual).
Total 43 409 24 206 15 276 9927 e 32,9% dos alojamentos eram adequados (+9,2 p.p que nos alojamentos familiares
Algarve 44 545 15 B2& 14 851 13 826 classicos de residéncia habitual).
RAA 14 653 5 365 4354 4894 e 23,5% dos alojamentos estavam sobrelotados (+10,8 p.p que nos alojamentos
i 16 723 amn 5483 6469 familiares classicos de residéncia habitual).
Portugal 922 810 402 668 303 800 216 342

Nota: Nos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual, a data dos Censos 2021,
63,6% dos alojamentos encontravam-se sublotados, 23,7% com lotagdo adequada e 12,7%
sobrelotados.
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1.4.1. Lotagdo por época de celebragao de contrato de arrendamento

FIGURA 33 - Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual arrendados com contrato celebrado antes de 1990
(inclusive) por indice de lotagdo (%), Portugal, 2021. Fonte: INE

m Alojamentos sublotados

u Alojamentos adequados

151 620

62,4% m Alojamentos sobrelotados

FIGURA 34 — Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual arrendados com contrato celebrado de 1991 a 2005
por indice de lotagdo (%), Portugal, 2021. Fonte: INE

m Alojamentos sublotados
= Alojamentos adequados

89 108

m Alojamentos sobrelotados

FIGURA 35 - Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual arrendados com contrato celebrado de 2006 a 2011 por
indice de lotagdo (%), Portugal, 2021. Fonte: INE

m Alojamentos sublotados

® Alojamentos adequados

m Alojamentos sobrelotados

FIGURA 36 — Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual arrendados com contrato celebrado de 2012 a 2016
por indice de lotagdo (%), Portugal, 2021. Fonte: INE

m Alojamentos sublotados
m Alojamentos adequados

181 553

m Alojamentos sobrelotados
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FIGURA 37 - Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual arrendados com contrato celebrado de 2017 a 2021 por
indice de lotagdo (%), Portugal, 2021. Fonte: INE

38,1%

417 576

Nos contratos mais recentes existe uma menor
percentagem de alojamentos com excesso de
divisGes (-24,3 p.p que os contratos celebrados
até 1990).

Existe uma correlagdo negativa entre a época de
celebragdo de contrato e a sublotagdo, quanto
mais antigo é o contrato maior é a percentagem
de alojamentos sublotados.

Por outro lado, a sobrelotagdo cresce nos
contratos mais recentes.

Se tivermos em conta a adequagdo do locado a
dimens3do do agregado, verica-se que em fungao
da data do contrato tem havido um ajustamento
dessa relagdo, ou seja, contratos mais antigos
tém menor adequabilidade.
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1.4.2. Distribuicao dos alojamentos por indice de lotagao

FIGURA 38 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados por
indice de lotagdo (%), por NUTS Il e Portugal, 2021. Fonte: INE

RAM
RAA
Algarve

Alentejo Litoral

AML
Portugal 32,9% 43,6%

AMP 22,2% 34,3% 43,5%
Baixo Alentejo 21,8% 30,3% 47,9%
Oeste 21,8% 32,5% 45,7%
Tamega e Sousa 20,9% 32,0% 47,1%
Regido de Aveiro 20,8% 31,7% 47,5%
Céavado 20,2% 32,5% 47,3%
Regido de Leiria 19,9% 30,4% 49,7%
Leziria do Tejo 19,7% 30,8% 49,5%
Terras de Tras-os-Montes 19,5% 27,8% 52,7%
Alto Minho 18,5% 31,6% 49,9%
Ave 18,0% 30,9% 51,1%
Alentejo Central 17,6% 32,0% 50,4%
Regido de Coimbra 17,3% 30,9% 51,8%
Alto Tamega 17,0% 32,6% 50,4%
Douro 16,4% 27,7% 55,9%
Médio Tejo 16,4% 28,4% 55,2%
Viseu Ddo LafGes 16,4% 28,4% 55,2%
Alto Alentejo 16,2% 29,6% 54,2%
Beira Baixa 14,8% 27,0% 58,2%
Beiras e Serra da Estrela 13,8% 27,2% 59,0%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

B Alojamentos sobrelotados
B Alojamentos sublotados

M Alojamentos adequados

100%

classicos
sublotados por municipio, 2021. Fonte: INE

FIGURA 39 - Proporgdo de alojamentos familiares

de residéncia habitual arrendados

%
[119,7;28,9]
[1128,9; 41,3]
141,3 ; 48,7]
[ 148,7 ; 55,6]
Il 1556 ; 71,1]

||

Em termos de sublotagdo, verifica-se a

predominancia do interior.
No municipio de Figueira de Castelo Rodrigo

existiam 71,1% alojamentos arrendados com
divisdes em excesso, seguido dos municipios
do Crato (65,9%), Pampilhosa da Serra
(65,7%), Torre de Moncorvo (64,8%) e
Penalva do Castelo (64,4%).
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FIGURA 40 - Proporg¢ao de alojamentos familiares

classicos de residéncia  habitual
sobrelotados por municipio, 2021. Fonte: INE
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A sobrelotacdo é mais expressiva no sul de

Portugal e RegiGes Auténomas.
No municipio do Corvo

existiam 54,8%

alojamentos arrendados com divisGes em falta.

Seguiu-se Lagoa-Agores (49,0%),

Camara de

Lobos (47,9%), Odemira (46,2%), Ribeira Grande

(46,0%),
(44,3%).
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Ribeira Brava (45,6%) e Albufeira



1.5. Por época de construgao

TABELA 10 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual por regime de ocupacdo e época de FIGURA 42 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual em
construgao, Portugal, 2021. Fonte: INE regime de arrendamento ou subarrendamento vs. Propriedade ou
copropriedade por época de construgdo, Portugal, 2021. Fonte: INE
Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual 800000
725556
Epoca de Total Propriedade ou copropriedade Arrendamento ou Qutra situacdo 700000
construgdo subarrendamento 624388
586 006
.2 M2 Peso M2 Peso M2 Peso 600000 530783
500 000
Antes de 1961 594 684 335 744 56,1% 201 791 33,9% 5% 149 9,9%
1961 a 1980 1117 298 725556 £4,9% 296 649 26,6% 95093 8,5% 400000 37aa
1981 a 1990 742 541 539783 72,7% 142 456 19,2% 60 302 B,1% 296 649
1991 a 2000 832 603 624 388 75,0% 151 792 18,2% 56423 6,8% 300000
2001 a 2010 741242 586 006 79,1% 113 209 15,3% 47027 5,7% 200000 201791
2011 a 2021 114 213 20 616 79,3% 16 913 14,8% 6 684 5,9% 142456 (51797 13200
Total 4147 581 2 900 093 70,0% 922 810 22,3% 319 678 7.7% 100000 %0 616
IlE 913
0
FIGURA 41 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual (total, propriedade ou copropriedade e Antesde1961 196121980 198121990  1991a2000 200122010  2011a2021
arrendamento ou subarrendamento) por época de construgdo, Portugal,2021. Fonte: INE m Propriedade ou copropriedade  m Arrendamento ou subarrendamento
Residéncia habitual Propriedade ou Arrendamento ou 5 loi famili lassi q idéncia habitual
copropriedade subarrendamento os a OJa\mentos amiliares classicos de residéncia habitual,
22,3%, a data dos Censos 2021, encontravam-se em
2,7% 3,2% 1,9%

arrendamento, os quais apresentavam como época de
construgao mais expressiva entre 1961 e 1980, ou seja, de entre

40 e 60 anos.
= Antesde 1961 (g |ojamentos arrendados com menos de 10 anos totalizaram
= 1961 a 1980 16 913 a data dos Censos 2021, representando 14,8% dos
4142 581 2900 093 2l 922 810 1981 a 1950 alojamentos com época de construgio entre 2011 e 2021.
= 1991 a 2000
® 2001 2 2010 Da andlise ao parque habitacional arrendado, por época de
= 2011a2021 construcgdo, constata-se:
17,9% e 54% dos alojamentos tinham sido construidos antes de 1981

(+17,5 p.p relativamente ao regime de propriedade e + 12,6
p.p relativamente aos alojamentos de residéncia habitual).

2,7% dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual tinham época de construgdo entre 2011 e 2021, * 1,9% dos alojamentos tinham sido construidos na dltima

ou seja, menos de 10 anos, e 59,3% dos alojamentos tinham mais de 30 anos. década censitdria (-1,3 p.p que o regime de propriedade e -
0,8% relativamente aos alojamentos de residéncia habitual.
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FIGURA 43 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados por
época de construgdo (%), por NUTS Ill e Portugal, 2021. Fonte: INE
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FIGURA 44 - Escaldao mediano da época de construgdo de
alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia
habitual por municipio, 2021. Fonte: INE
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O Alentejo Central registou maior proporgao de alojamentos
arrendados com época de construgdo anterior a 1990. No polo
oposto encontra-se a RAM.
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Em termos absolutos, a AML foi a
regido mais preponderante em
quase todas as épocas de
construgao exceto de 2011 a 2021,
onde a AMP teve maior peso.

Em Portugal, o escaldo mediano da
época de  construgdo em
alojamentos arrendados foi de
1961 a 1980. Este e o escaldo
seguinte foram os escalGes
medianos em todas as regides com
excecdao da RAM onde o escalao
mediano foi de 1991 a 2000.

Com base no escaldo mediano,
verificou-se uma predominancia de
alojamentos  arrendados com
época de construgdo mais antiga
nos municipios do Alentejo e AML.
Os 5 municipios com escaldo
mediano de época de construgdo
entre 1946 e 1960, estdo todos
localizados na regidgo do Alentejo
(Arraiolos, Portel, Vila Vigosa,
Castelo de Vide e Marvao).
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1.6. Por entidade Proprietaria

TABELA 11 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual por entidade
proprietaria (N.2), Portugal, 2011 e 2021. Fonte: INE

. e - Taxa de

Entidade Proprietéaria 2011 2021 Variagio variagio

QOcupante proprietédrio 2923271 2900 093 -23178 -0,8%
Particulares ou empresas privadas 718 163 882 631 164 468 22,9%
Ascendentes ou descendentes 221058 221653 595 0,3%
Entidades publicas e outras instituigdes sem fins lucrativos| 123 158 123 053 - 105 -0,1%
Cooperativas de habitagé 5 462 15 151 9 689 177,4%
Total 3991112 | 4142581 151 469 3,8%

TABELA 12 - Alojamentos familiares TABELA 13 — Alojamentos familiares
classicos de residéncia habitual por classicos de residéncia habitual por
entidades publicas e outras instituicdes entidades publicas e outras instituicdes
sem fins lucrativos (N.2), Portugal, 2011. sem fins lucrativos (N.2), Portugal,

Fonte: INE 2021. Fonte: INE
Entidades publicas e outras Entidades piblicas e outras
instituigdes sem fins 2011 instituicdes sem fins 2021
lucrativos lucratives
Estado, instituigbes pablicas Administragio central,
auténomas e instituigbes sem 32784 empresa publica, instituto

: ! 32120
fins lucrativos publico ou outra instituicio
Empresas publicas 6 185 sem fins lucrativos
Autarquias locais 84189 Autarquias locais 90933

Total 123 158 Toml 123 053

Segundo os Censos 2021 existiam 1 242 488 alojamentos familiares cldssicos de residéncia
habitual que ndo eram ocupados pelo proprietdrio (30%). Dos quais 922 810 encontravam-se
em arrendamento ou subarrendamento.

e Dos 1242 488 alojamentos, 71% pertenciam a particulares ou empresas privadas.

e 3% dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual eram propriedade do Estado
(central e local) e de outras instituicGes sem fins lucrativos.

e Na ultima década censitaria verificou-se uma diminuigdo de 0,1% dos fogos de propriedade
de entidades publicas e outras instituicGes sem fins lucrativos e um aumento de
propriedade de particulares ou empresas privadas (22,9%) e das cooperativas de habitagdo
(+177,4%). Sem prejuizo de resultar do apuramento dos Censos, este recrudescimento dos
alojamentos propriedade de cooperativas ndo é facilmente explicado do que se conhece
da dinamica do setor.

Nota 1: Em 2011 o questionario distinguia empresas publicas de Estado,institutos publicos auténomos ou
outras instituicdes sem fins lucrativos e, em 2021 a opgdo foi administragdo central, empresa publica,
instituto publico ou outras instituicdes sem fins lucrativos.

FIGURA 45 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
por entidade proprietaria (%), Portugal,2021. Fonte: INE

X y (

= Ocupante proprietério
m Particulares ou empresas privadas

Ascendentes ou descendentes

Administragdo central, empresa ptiblica, instituto pablico ou outra instituicdo sem fins lucrativos

m Autarquias locais

u Cooperativas de habitagdo

Dos alojamentos destinados ao
arrendamento, 84% eram de
propriedade de particulares ou
empresas privadas (775 006).
Entidades  publicas e outras
instituicdes sem fins lucrativos eram
detentoras de 111 907 fogos,
representando 12,1% dos
alojamentos arrendados e 2,7% dos
alojamentos familiares classicos de
residéncia habitual.

Nota 2: Apenas foram considerados os
alojamentos em arrendamento ou
subarrendamento, exluindo-se os que
se encontraram noutras situagdes.
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A propriedade continua a ser
dominante no acesso a habitagao,
atingindo em 2021 70% (era de
73,2% em 2011) dos alojamentos
familiares classicos de residéncia

0,8%  habitual, e 30% eram relativos a
2,2%  arrendamento (19,9% em 2011).

Na década em analise verificou-se
um aumento do peso do
arrendamento  no acesso  a
habitacdo.

FIGURA 46 - Alojamentos familiares classicos arrendados de
residéncia habitual por entidade proprietaria (N.2 e %), Portugal,

2021. Fonte: INE
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FIGURA 47 - Propor¢do dos alojamentos FIGURA 48 - Propor¢do dos alojamentos FIGURA 49 - Proporgéo dos alojamentos familiares FIGURA 50 — Propor¢io dos alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual familiares classicos de residéncia habitual classicos de residéncia habitual arrendados familiares classicos de residéncia habitual
arrendados propriedade de particulares ou arrendados propriedade de ascendentes ou propriedade de entidades publicas e outras arrendados propriedade de cooperativas de
empresas privadas, por municipio, 2021. Fonte: descendentes, por municipio, 2021. Fonte: INE institui¢gdes sem fins lucrativos por municipio, 2021. habitagdo por municipio, 2021. Fonte: INE
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Dos alojamentos arrendados, 84% eram de
propriedade de particulares ou empresas
privadas. Esta entidade proprietaria foi
dominante em todos os municipios com
excecgdo de Alter do Chdo.

Os municipios de Belmonte (97,7%),
Batalha (97,3%) e Miranda do Corvo
(96,9%) registaram as maiores
percentagens.

-

Dos alojamentos arrendados, 2,5% eram
de propriedade de ascendentes ou
descendentes. Apesar da  baixa
representatividade, existiu maior
concentragdo nos municipios da regidao
Norte e Alentejo.

Os municipios de Mourdo (7,7%), Gavido
(7,4%) e Vizela (7,1%) registaram os
maiores valores.

Dos alojamentos arrendados, 12,1% eram de
propriedade de entidades publicas e outras
instituicées sem fins lucrativos (9,1% correspondiam
a autarquias locais). Em Alter do Ch3o, 50,7% do
parque arrendado era do Estado ou de instituicdes
sem fins lucrativos, na sua grande maioria das
autarquias. Do parque habitacional arrendado, o
Estado ou instituicdes sem fins lucrativos eram
detentores de 30,9%, no Porto, e, 23% em Lisboa.

Habitacdo em nimeros | Arrendamento Habitacional — Caracteristicas Fundamentais|abril de 2023

Dos alojamentos arrendados, 1,4% eram
detidos por cooperativas de habitagao.
Os municipios das RegiGes Autonomas
registaram uma maior propor¢do dos
alojamentos desta entidade proprietaria.
Em Santana (17,9%), Camara de Lobos
(14,8%) e Machico (14,1%) registaram-se
0s maiores valores.
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FIGURA 51 - Escalao mediano da época de
construgao de alojamentos familiares classicos
arrendados de residéncia habitual propriedade
de particulares ou empresas privadas, por
municipio, 2021. Fonte: INE
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O escaldo de 1961 a 1980 foi o escaldo mediano da
época de construgdo nos alojamentos arrendados
de propriedade particular ou empresas privadas.
Existiam 6 municipios com escaldo mediano inferior,
entre eles, Lisboa. Por outro lado Santa Cruz e o
Corvo tinham o escaldo mediano entre 2001 a 2005.
No Alentejo, os fogos de propriedade de particulares
ou de empresas encontravam-se no escaldo
mediano da época de construgdo entre 1946 e 1960.

FIGURA 52 - Escaldo mediano da época de
construgdo de alojamentos familiares classicos
arrendados de residéncia habitual propriedade
de ascendentes ou descendentes, por municipio,
2021. Fonte: INE
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O escaldo de 1961 a 1980 foi o escaldao
mediano da época de construgdo nos
alojamentos arrendados de propriedade de
ascendentes ou descendentes.

O municipio de Alvaiazere registou o escaldo
mediano de época de contrugao entre 2006 e
2010.

Barrancos, Sermancelhe, Sabrosa e Celorico
da Beira estdo no escaldo mediano até 1919.

FIGURA 53 - Escalao mediano da época de
construgdo de alojamentos familiares classicos
arrendados de residéncia habitual propriedade
de entidades publicas e outras instituicées sem
fins lucrativos, por municipio, 2021. Fonte: INE
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O escaldo de 1981 a 1990 foi o escaldo
mediano da época de construgdo nos
alojamentos arrendados de propriedade do
Estados ou de instituicoes sem fins
lucrativos.
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FIGURA 54 — Escaldo mediano de época de
construgdao de alojamentos familiares
classicos arrendados de residéncia habitual
propriedade das cooperativas de habitagao,
por municipio, 2021. Fonte: INE
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O escaldo entre 1961 e 1980 foi o escaldo
mediano da época de construgdo nos
alojamentos arrendados de propriedade de
cooperativas de habitacdo.

O municipio de Vieira do Minho registou o
escaldo mediano de época de construgao
nos alojamentos arrendados entre 2016 e
2021.
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1.7.  Por apoio ao arrendamento

TABELA 14 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados(N.2) por FIGURA 55 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados
existéncia de apoio ao arrendamento, por NUTS Ill, NUTS Il e Portugal, 2021. Fonte: INE (%) por existéncia de apoio ao arrendamento, Portugal, 2021. Fonte: INE
Aloj familiares classicos arr de residé
Com apoio ao arr
- Subsidio de
NUTS I NUTS 1l Total Sem apoio ao | Subsidiode | e do
arrendamento Total Renda S,DCIEI relmlja da~ municipio ou
ou apoiada | administracao in
regido
central o
Alto Minho 13534 12743 791 423 301 67
Alto Témega 3427 3150 77 136 a7 94
AMP 186 037 168 915 17122 10934 2955 3232
N fve 34832 33 063 1768 971 292 506
5 Cavado 27 256 25 417 1838 674 418 747
= Douro 9621 8901 720 485 94 141
Témega e Sousa 25918 24532 1386 685 318 383
Terras de Tras-os-Montes 5627 5253 374 213 B7 74
Total 306 252 281974 24278 14 521 4513 5244 m Sem apoio ao arrendamento
Beira Baixa 4834 4576 258 178 46 34
Beiras e Serra da Estrela 13736 13 004 732 429 132 171 ® Renda Social ou apoiada
Médio Tejo 13 508 13 085 423 249 138 36
g Deste _ 25961 25068 893 408 316 . Subsidio de renda da administragdo central
= Regido de Aveiro 25323 23970 1353 647 402 304 . L
© Regifo de Coimbra 29221 7672 1543 764 632 153 Dos apoios publicos ao bsidio d dad . i
Regido de Leiria 17275 16 408 867 424 262 181 arrendamento concedidos = Subsidio de renda do municipio ou regido
Viseu D3o LafBes 13376 12 756 620 318 242 60 auténoma
2 Cf
Total 143 234 136 539 6 695 3415 2170 1110 * 63,3% foi sob a forma de
ANL 347 994 326424 21570 15719 4345 1506 renda social ou apoiada. 63 217 agregados tinham apoio ao arrendamento (6,9% dos
Alentejo Central 13350 12701 549 435 115 39 e 20% sob a forma de . L . A
Alentaio Litoral & 30 s os8 256 265 2 55 ° S alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia
T Alto Alentejo g 448 7904 544 428 52 64 subsidio de renda da habitual).
z Baixo Alentejo 5 464 5121 343 245 53 65 administragdo central. 93,1% dos alojamentos arrendados n3o tém apoio.
Leziria do Tejo 15 843 15274 569 316 149 104 ®
o
Total 49 409 46 948 2461 1749 384 328 16’7,%’. sob a forma de
Algarve 44 545 41 867 2678 1494 453 731 subsidio de renda do
RAA 14 653 11769 2884 1508 522 854 municipio ou  regido A data dos Censos 2021:
RAM , . . P A
16723 1072 2651 1611 262 778 autonoma. e 1,5% dos alojamentos familiares cldssicos de residéncia
Portugal 922 810 859 593 63 217 40017 12 649 10551 ) ) o
habitual tiveram apoio publico ao arrendamento.
_ _ _ _ o L A
Nota 1: No apoio ao arrendamento — Renda Social ou apoiada encontram-se os contratos de arrendamento mediante o qual o valor * 32,5% do parque habitacional do Estado e de instituicSes
da renda é reduzido face a necessidade de apoio social ao agregados/familia. Aplica-se a arrendamento de habitagdes construidas sem fins lucrativos estava afeto a renda social ou apoiada.
ou promovidas pelo Estado, administracdo local ou regional, intitutos publicos e Instituicdo Particular de Solidariedade Social (IPSS). e A AML e AMP foram as regides com maior nimero de
Nota 2: No apoio ao arrendamento — Subsidio de renda da administragdo central estdo incluidos, por exemplo, o subsidio atribuido apoios concedidos, no que se traduziu em 61,2% do apoio
pela Seguranga Social e/ou pelo IHRU (Porta 65-Jovem). no pais (nestas regides localizavam-se 57,9% dos

Nota 3: Foram contabilizados 123 053 alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual propriedade do Estado e de outras
instituicdes sem fins lucrativos, nomeadamente 90 933 alojamentos das autarquias locais e 32 120 alojamentos da administragdo
central, empresa publica, instituto publico ou outra instituigdo sem fins lucrativos.

alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia
habitual).
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1.7.1. Apoio ao arrendamento por época de celebragdo de contrato

FIGURA 56 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
arrendados, com existéncia de apoio ao arrendamento (%) por
época de celebragdo de contrato, Portugal, 2021. Fonte: INE
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FIGURA 57 — Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual arrendados com existéncia de apoio ao arrendamento
sob a forma de renda social ou apoiada (%) por época de
celebracdo de contrato, Portugal, 2021. Fonte: INE
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40 017

28,8%

51,9% dos apoios
publicos ao
arrendamento foram
concedidos a
contratos celebrados
apds 2012, dos quais
34,2% apos 2017.

Renda Social ou
apoiada é a forma de
apoio com maior
representatividade,
verificando-se, entanto,
maior peso em
contratos  celebrados
entre 1991 e 2005
(28,8%) e apos 2017
(21,9%).

FIGURA 58 — Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual arrendados com existéncia de apoio sob a forma de
subsidio de renda da administragdo central (%) por época de
celebragdo de contrato, Portugal, 2021. Fonte: INE
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FIGURA 59 — Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual arrendados com existéncia de apoio ao arrendamento
sob a forma de subsidio de renda do municipio ou regido
auténoma (%) por época de celebragdo de contrato, Portugal,
2021. Fonte: INE
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Registaram-se  12.649
subsidios de renda , e
70,2% dos apoios
publicos sob a forma de
subsidio de renda da
administragdo central
foram  atribuidos a
agregados com contrato
celebrado apds 2017.

60,6% dos apoios
publicos ao
arrendamento sob a

forma de subsidio de
renda do municipio ou
regidao auténoma foram
concedidos a contratos
realizados entre 2012 e
2021, dos quais 37,9% a
contratos  celebrados
apods 2017.
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FIGURA 60 - Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual arrendados com contrato celebrado até 1990 (inclusive)
por tipo de apoio ao arrendamento (N.2), Portugal, 2021. Fonte:
INE

8571(5,7%) 2000

7316

100 866
389
: e
143 049 {94,3%) Renda Social  Subsidiode  Subsidio de
! ou apoiada renda da rendado

administra¢do municipio ou
central regido
autonoma

® Com apoio ® Sem apoio

FIGURA 61 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
arrendados com contrato celebrado de 1991 a 2005 por tipo de
apoio ao arrendamento (N.2), Portugal, 2021. Fonte: INE
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FIGURA 62 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
arrendados com contrato celebrado de 2006 a 2011 por tipo de
apoio ao arrendamento (N.2), Portugal, 2021. Fonte: INE
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FIGURA 63 - Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual arrendados com contrato celebrado de 2012 a 2016 por
tipo de apoio ao arrendamento (N.2), Portugal, 2021. Fonte: INE
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FIGURA 64 — Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual arrendados com contrato celebrado de 2017 a 2021
por tipo de apoio ao arrendamento (N.2), Portugal, 2021.
Fonte: INE
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. Existiam 63 217 agregados com apoio publico ao
arrendamento, em que 8 571 tinham rendas antigas,
13 797 com contrato celebrado de 1991 a 2005, 8 006
com contrato de 2006 a 2011, 11 215 com contrato
de 2012 22016 e 21 628 contratos celebrados de 2017
a 2021. Este ultimo escaldo de época de celebragdo
de contrato representou 34,2% dos apoios totais.

. Dos 417 576 contratos celebrados de 2017 a 2021
existiram 21 628 apoios concedidos. Neste escalao
verificou-se uma maior representatividade do
subsidio de renda da administragdo central.

. De acordo com a data de celebragdo de contrato de
arrendamento, verifica-se uma diminuigdo, em
termos relativos, do apoio ao arrendamento nos anos
posteriores a 2005. Uma vez que, 15,5% dos contratos
de 1991 a 2005 tinham apoio ao arrendamento e na
ultima classe, 5,2% tinham apoio publico ao
arrendamento.
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1.7.2. Distribuicdao do apoio ao arrendamento

FIGURA 65 — Distribuicao do apoio publico
concedido ao arrendamento (%), por NUTS IlI,

2021. Fonte: INE

FIGURA 66 — Distruibuigdo do apoio publico
publico concedido ao arrendamento, por
municipio (%), 2021. Fonte: INE

FIGURA 67 - Propor¢ao dos alojamentos
familiares classicos arrendados por tipo de
apoio ao arrendamento, por NUTS lll e Portugal,

2021. Fonte: INE

FIGURA 68 - Propor¢io dos alojamentos
familiares classicos arrendados de residéncia
habitual com apoio ao arrendamento por
municipio, 2021. Fonte: INE
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e O maior niimero de apoios ao arrendamento concedidos registou-se nas Areas Metropolitanas,
principalmente, nos municipios de Lisboa (8 244 apoios) e Porto (6 342 apoios), representando
em conjunto 23% dos alojamentos com apoios ao arrendamento no pais. Seguindo-se,
Matosinhos, Almada, Vila Nova de Gaia, Funchal, Sintra, Amadora, Gondomar, Oeiras, Cascais, correspondia a renda social ou apoiada. Por
Loures, Braga, Setubal, Guimardes, Maia, Coimbra e Ponta Delgada. outro lado a regido do Médio Tejo registou a

o Ndo existiram apoios publicos ao arrendamento nos municipios do Corvo, Boticas, Penedono e menor propor¢do de apoio (3,1% dos
Mour3do. alojamentos arrendados).

Dos alojamentos arrendados, 19,7% na Regido
Auténoma dos Acores tinham apoio publico ao
arrendamento, onde a maior parte

Registaram-se nos municipios das
Regides Auténomas, nomeadamente,
Vila da Praia da Vitéria (32,1%), Santana
(27,6%) e Velas (26,6%) as maiores
proporgdes de apoio ao arrendamento
relativamente ao nlmero de
alojamentos arrendados.
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1.7.3. Apoio ao arrendamento e fragilidade econémica (RSI ou Desemprego)

TABELA 15 — Agregados domésticos privados em que existe, pelo menos, um elemento com fragilidade FIGURA 69 - Propor¢do dos agregados em que existe, pelo menos, um
econdmica em alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual (N.2) por tipo de apoio ao elemento com fragilidade econdémica em alojamentos familiares classicos

arrendamento, por NUTS Ill, NUTS Il e Portugal, 2021. Fonte: INE arrendados de residéncia habitual por tipo de apoio ao arrendamento (%),
Portugal, 2021. Fonte: INE
s Agregados em que existe, pelo menos, um elemento com fragilidade econémica 2,4%
arrendados Total o subsidio de Subsidio de 2,0%
NUTS Il NUTS Il Renda social renda do
Sem apoio ou renda renda da municipio ou
apoiada administragdo regidio
central auténoma )
Alto Minho 13534 1089 8,0% 959 87 31 12 M Sem apoio a0
Alto Tamega 3427 318 9,3% 261 30 8 19 arrendamento
AMP 186 037 24348 13,1% 20 087 2988 486 787 )
» Ave 34832 3702 10,6% 3336 209 52 105 = Renda social ou renda
é Cavado 27 256 2150 7,9% 1839 163 49 99 apoiada
Douro 9621 1049 10,9% 864 137 13 35
Tamega e Sousa 25918 3582 13,8% 3207 180 64 131 m Subsidio de renda da
Terras de Trés-os-Montes 5627 441 7,8% 394 26 8 13 administragdo central
Total 306 252 36 679 12,0% 30 047 3820 711 1201
Beira Baixa 4834 406 8,4% 342 54 8 2 Subsidio de renda do
Beiras e Serra da Estrela 13736 1277 9,3% 1129 114 18 16 85.6% municipio ou regido
Médio Tejo 13508 1093 8,1% 1015 52 15 1 ' auténoma
° Oeste 25 961 2160 8,3% 2011 70 37 42
£ Regido de Aveiro 25323 1998 7,9% 1797 115 42 44
~ Regidio de Coimbra 20221 2478 8,5% 2163 210 58 47
Regidio de Leiria 17 275 1391 8,1% 1212 121 27 31
Viseu Dio Lafoes 13 376 1304 9,7% 1189 79 20 16
Total 143 234 12 107 8,5% 10 858 815 225 209
AML 347994 33980 9.8% 29432 3564 654 30 A data dos Censos 2021 existiam 98 923 agregados com, pelo menos, um
Alentejo Central 13350 101 7.6% 892 % a 3 elemento com fragilidade econémica (10,7% dos agregados em alojamentos
2 Aentejo Litoral o 2 8 e o ! " familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual)
) Alto Alentejo 8448 950 11,2% 795 122 12 2 o
% Baixo Alentejo 5 460 582 10,7% 487 77 5 13 Dos agregados com, pelo menos um elemento com fragilidade econdmica,
Leziria do Tejo 15 843 1357 8,6% 1244 75 27 11 14,4% tinham apoio ao arrendamento (14 258 agregados), principalmente
Total 49409 4426 9,0% 3862 433 12 59 sob a forma de renda social ou apoiada.
Algarve 44 545 6 568 14,7% 5931 348 81 208
RAA 14 653 2617 17,9% 1821 485 118 193
RAM 16723 2546 15,2% 1814 425 96 211
Portugal 922 810 98 923 10,7% 84 665 9890 1957 2411

Nota: O INE considera fragilidade econdmica a situagdo em que o individuo é titular de subsidio de desemprego e/ou RSI.
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FIGURA 70 - Propor¢io de agregados FIGURA 71 - Propor¢do de agregados FIGURA 72 - Proporgdo de agregados domésticos =~ FIGURA 73 —Proporgdo de agregados domésticos
domésticos privados em que existe, pelo domésticos privados em que existe, pelo privados que acumulam fragilidade econémica e  privados que acumulam fragilidade econémica e
menos, um elemento com fragilidade menos, um elemento com fragilidade apoio ao arrendamento em alojamentos apoio ao arrendamento em alojamentos
econémica em alojamentos familiares econémica em alojamentos familiares classicos  familiares classicos de residéncia habitual, por  familiares classicos de residéncia habitual, por

classicos arrendados de residéncia habitual,
por NUTS Ill e Portugal, 2021. Fonte: INE
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Dos agregados em alojamentos arrendados,
existe uma maior concentragdo de agregados
com pelo menos um elemento com
fragilidade  econdmica, nas  Regides
Auténomas, Algarve, Tamega e Sousa, AMP,
Alto Alentejo e Douro, proporgao superior a
atingida em Portugal.

arrendados de residéncia habitual,

municipio, 2021. Fonte: INE
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Dos agregados com pelo menos um
elemento com fragilidade
econdmica, 30,4% na Regido
Autédnoma dos Agores tinham apoio
ao arrendamento.
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municipio, 2021. Fonte: INE
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Dos agregados com pelo menos um elemento
com fragilidade econémica em Montalegre,
57,1% beneficiavam de apoio ao
arrendamento. Seguiu-se Campo Maior
(49,5%), Vila da Praia da Vitdria (45,5%), Vila
Pouca de Aguiar (42,9%) e Sdo Roque do Pico
(37,5%)
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1.8.  Outras caracteristicas dos agregados e dos alojamentos em arrendamento

FIGURA 74 — Agregados domésticos privados em alojamentos familiares classicos
arrendados de residéncia habitual (N.2 e %), por dimensdo do agregado, Portugal, 2021.
Fonte: INE

108 916

267 729

® 1 elemento
u 2 elementos
= 3 elementos
m 4 elementos

u 5 elementos ou mais

Dos 922 810 agregados em alojamentos familiares cldssicos arrendados de
residéncia habitual, mais de 61,9% dos agregados era composto por 1 ou 2
elementos e 81,9% era constituido tinham 3 ou menos elementos no agregado.

FIGURA 75 — Agregados domésticos privados em alojamentos familiares classicos arrendados
de residéncia habitual por anos de residéncia, Portugal, 2021. Fonte: INE

40,9%
377156
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117 640 20048 16439 [EL¥rri

® De 10 a 14 anos
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De 25 a 29 anos

® Menosde 1lano ® Deladanos
De 15 a 19 anos * De 20 a 24 anos

® De 35 a 39 anos ® 40 e mais anos

Dos 922 810 agregados, 40,9% residiam no alojamento arrendado de entre 1 a 4
anos.
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TABELA 16 - Agregados em alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
arrendados (N2), com pelo menos um elemento com 65 ou mais anos, por época de

celebragdo de contrato de arrendamento, Portugal, 2021. Fonte: INE

- Agregados

Epoc: de celebragao Total com 65 ou

e contrato mais anos
Antes de 1991 151 620 125 543
Entre 1981 & 2005 80 108 38 589
Entre 2006 e 2011 82 953 24 884
Entre 2012 & 2016 181 553 36 438
Entre 2017 e 2021 417 576 46 549
Total 922 810 272 003

FIGURA 76 — Proporg¢do de agregados com pelo menos,um elemento com 65 ou mais
anos em alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados, por época

de celebragdo de contrato de arrendamento, Portugal, 2021. Fonte: INE
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2005

Entre 2006 e

2011

Dos 922 810 agregados, 29,5%
tinham, pelo menos, um elemento
com 65 ou mais anos (272 003
agregados). Se considerarmos os

contratos celebrados antes de 1990,
a proporgao atinge 82,8%.

Entre 2012 e
2016

Entre 2017 e
2021

Total

TABELA 17 - Nivel de escolaridade do representante do agregado e tipo de entidade
proprietdria do alojamento, Portugal, 2021. Fonte: INE

Arrendatario e outras situagdes
Entidades
Nivel de escolaridade Proprietério Particulares ou Ascendentes ou pablicas ¢ Cooperativas de
Total empresas d dent outras habita
privadas escendentes instituicBes sem abitagio
fins lucrativos
Nenhum 170 770 77179 47 641 11311 16 372 1855
Ensino basico 12 ciclo 839 883 280 801 182 234 43 989 50 285 4293
Ensino basico 29 ciclo 288 369 129 406 86 662 24053 16 480 2211
Ensino basico 32 ciclo 430 152 215 345 154 676 38517 19 189 2963
Ensino secundario 530 827 278173 210024 51 280 14077 2792
Ensino pos secundario 28 B39 17 747 13663 3 365 576 143
Curso técnico superior profissional 1905 2096 1635 369 63 29
Bacharelato 57310 19922 15 769 31385 681 87
Licenciatura 416 591 153 830 117 484 31911 ER-Tht 564
Mestrado 110 703 60 166 46 443 12270 1267 186
Doutoramento 24 744 7823 6 400 1203 192 28
Total 2900093 1242 488 882 631 221653 123053 15151
Doutoramento i 0,9% . .
I 0,6% FIGURA 77 - Nivel de escolaridade
do representante do agregado (%
et SN pres Bregado OV
g por regime de ocupagio do
licenciaturs S 11,4% alojamento familiar, Portugal,

Bacharelato -

]

Curso técnico superior profissional 0
Ensino pas secundario u

P =

Ensino secundario

Ensino bésico 32 ciclo

Ensino basico 22 ciclo

Ensino basico 12 ciclo

2021. Fonte: INE

Dos 922 810 agregados,
56,5% dos representantes
dos agregados tinham
escolaridade inferior ao
ensino secundario.

Nota: Entidades
outras instituicGes sem fins
lucrativos é composto pela
administragdo central, empresa

publicas e

I 5,9%

N ———— i publica, instituto publico ou
% % 10% 15% 20% 5% 30% 5% outra instituicdo sem fins
® Propriedade  ® Arrend to e outras situacs lucrativos e as autarquias locais.

¢
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TABELA 18 - Populagdo residente (N.2) por grupo etdrio e nivel de escolaridade mais elevado completo em alojamentos familiares classicos

arrendados de residéncia habitual, Portugal, 2021. Fonte: INE

Ensino Ensino Ensino Ensino Ensino pds Curso
Grupo etério Nenhum basico 19 basico 22 bésico 3¢ | secundario | secun d:::: téenico Bacharelato | Licenciatura | Mestrado | Doutoramento Total

Menos de 15 anos 222918 53 047 60 505 8 661 345 131
15- 19 anos 1337 1253 14 428 63 576 35935 127 172 116 828 .
20 - 24 anos 2927 1570 6636 29 307 77671 2823 1339 16 468 2746 21 141 508 2 190 629 pessoas viviam em
25 - 29 anos 2927 2528 8299 33233 67 926 5277 1243 31975 20430 319 176 157 arrendamento  em  Portugal
30- 34 anos 6019 4467 13516 37717 58 866 5254 818 783 32905 21418 1311 183 074 (21,2% da populagio residente
35 - 39 anos 6142 6195 16 858 39879 52425 4298 621 3881 29290 12104 1673 173 366
40 - 44 anos 6 560 10781 21290 35140 47 381 3272 197 3685 26543 6626 1527 163 002 em Portugal), correspondentes a
45 - 49 anos 7095 19471 25 850 31039 38362 2244 1 3169 18783 4453 976 151 443 922 810  agregados em
50 - 54 anos 7747 29 168 26 371 26012 27684 1393 21388 11350 2666 775 135 594 arrendamento.
55 - 59 anos 8325 40261 22 398 23260 23431 238 1821 8585 1940 670 130 929
60 - 64 anos 9130 45948 16 339 18114 18 040 1580 6709 1348 507 117 715
65 - 69 anos 9604 54 540 8 146 11731 11042 1673 4917 83 403 102 892
70 - 74 anos 8 651 52 546 5776 11275 6416 1481 3443 188 323 90 399
75 ou mais anos 34 544 89 446 7559 14927 7921 2 444 4929 460 361 162 591

Total 335026 | 411221 | 253971 | 383871 | 473100 24926 4391 22905 195 937 75515 8 866 2190 629

FIGURA 78 — Proporg¢ao da populagao residente em alojamentos familiares
classicos arrendados de residéncia habitual por grupo etario, Portugal,
2021. Fonte: INE

Das 2 190 629
pessoas, 44% tinham
menos de 35 anos.

u Menos de 19 anos
Entre 20 e 34 anos

2190 629

" Entre 35 e 49 anos

u Entre 50 e 64 anos
= 65 ou mais anos

Nota: De acordo com os Censos 2021, 10 343 066 foi o numero da
populagdo residente em Portugal.
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FIGURA 79 —Nivel de escolaridade mais elevado completo da populagdo residente em
alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual (%), Portugal, 2021.
Fonte: INE
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TABELA 19 — Agregados domésticos privados em alojamentos familiares classicos
arrendados de residéncia habitual (N.2) por grupo socioeconémico do titular do

alojamento, Portugal, 2021. Fonte: INE

Grupo socioeconémico N.2
Empresdrios com profissGes intelectuais, cientificas e técnicas 5097
Empresarios da industria comércio e servigos 20011
Empresdrios do sector primario 451
Pequenos patrdes com profissGes intelectuais e cientificas 2 835
Pequenos patrdes com profissdes técnicas intermédias 2762
Pequenos patrdes da indUstria 8358
Pequenos patrdes do comércio e servigos 9626
Pequenos patrdes do sector primario 604
Profissionais intelectuais e cientificos 12 246
Profissionais técnicos intermédios independentes 6080
Trabalhadores industriais e artesanais independentes 9593
Prestadores de servigos e comerciantes independentes 20903
Trabalhadores independentes do sector primario 1670
Directores e quadros dirigentes do estado, das médias e grandes empresas 14 060
Quadros intelectuais e cientificos 63 012
Quadros técnicos intermédios 31180
Quadros administrativos intermédios 5107
Empregados administrativos do comércio e servigos 123 367
Operarios qualificados e semiqualificados 77 041
Assalariados do sector primario 5997
Trabalhadores administrativos do comércio e servigos ndo qualificados 62 844
Operarios ndo qualificados 22350
Trabalhadores ndo qualificados do sector primario 2410
Pessoal das forgas armadas 1677
Outras pessoas ativas 57973
Pessoas inativas 355 556
Total| 922810

Dos 922 810 titulares de contratos de arrendamento, 38,5% eram pessoas

inativas.

Habitacdo em numeros | Arrendamento Habitacional

FIGURA 80 - Proporg¢io dos agregados domésticos privados em alojamentos familiares classicos
arrendados de residéncia habitual por grupo socioeconémico do titular do alojamento, Portugal, 2021.

Fonte: INE
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TABELA 21 — Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual
(N.2) por existéncia de lugar de estacionamento ou garagem e época de
construgao, Portugal, 2021. Fonte: INE

Com lugar de Sem lugar de
Epocade construgdo| Total |estacionamento | estacionamento
ou garagem ou garagem
Antes 1919 33875 3837 30038
1919 - 1945 59 160 7 884 51 276
1946 - 1960| 108 756 15 757 92 999
1961 - 1980 296 649 59 623 237 026
1981 - 2000| 294 248 119 945 174 303
2001 - 2010| 113 209 74 326 38883
2011 - 2021 16 913 10 687 6 226
Total| 922810 292 059 630 751

FIGURA 81 - Proporg¢ao de alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia
habitual com lugar de estacionamento ou garagem por época de construgao,
Portugal, 2021. Fonte: INE
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13,3%

11,3%

Antes 1919 1919 - 1945 1946 - 1960 1961 - 1980 1981 - 2000 2001 - 2010 2011 - 2021

65,7%
63,2%

40,8%

20,1%

14,5%

292 059 alojamentos
tinham garagem ou
lugar para
estacionamento
(31,6% do total de
arrendados)

31,6%

Total

TABELA 20 - Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia
habitual (N.2) com entrada acessivel a cadeira de rodas, Portugal, 2021.Fonte:

INE
Com entrada Sem er]trada
- ~ ) acessivel a
Epoca de construcdo| Total acessivel a . 217 545
R cadeira de
cadeira de rodas rodas alojamentos
Antes 1919 33875 5574 28 301 tinham  entrada
1919 - 1945 59 160 10 285 48 875 acessivel a
1946 - 1960| 108 756 17 879 90 877 cadeira de rodas
1961 - 1980| 296 649 53 595 243 054 (23,6% do total de
1981 - 2000| 294 248 77 712 216 536 arrendados).
2001 - 2010 113209 43 947 69 262
2011 - 2021 16 913 8 553 8 360
Total| 922810 217 545 705 265

FIGURA 82 - Proporcdo de alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia

habitual com entrada acessivel a cadeira de rodas, Portugal, 2021. Fonte: INE
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TABELA 22 - Alojamentos familiares classicos arrendados de TABELA 23 — Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual (N.2) por existéncia de sistema de
residéncia habitual (N.2) por existéncia de ar condicionado, por aquecimento, por NUTS Il e Portugal, 2021. Fonte: INE
NUTS Il e Portugal, 2021. Fonte: INE

Localizagiio Com ar Sem ar Localizaciio geografica Total Aquecimento Lareira Recuperador Aparelhos Aparelhos Nenhum
réfica Total condicionado | condicionado seniral de calor mivels fios
N—‘“" T T oay 285 705 Norte 306 252 22 414 24527 9975 106 177 11047 | 132112
orte Centro 143 234 10 859 20 802 8026 51 675 4726 47 146
Centro 143 234 9453 133781 AML 347 994 11 493 6 854 3371 151 898 9037 165 341
AML 347 994 25101 322893 Alentejo 49 409 1296 5714 1422 24 390 1915 14 672
Alentejo 49 409 7526 41 883 Algarve 44 545 1424 2 003 629 14 828 2143 23518
Algarve 44 545 7927 36 618 RAA 14 653 332 157 57 1688 115 12 304
RAA 14 653 587 14 066 RAM 16 723 263 33 23 846 81 15 477
Portugal 922 810 67 434 855 376
FIGURA 83 - Propor¢io de alojamentos familiares classicos FIGURA 84 - Proporgao de alojamentos familiares classicos FIGURA 85 — Proporgao de alojamentos familiares
arrendados de residéncia habitual com ar condicionado, por NUTS arrendados de residéncia habitual com sistema de classicos arrendados de residéncia habitual, por
Il e Portugal, 2021. Fonte: INE aquecimento, por NUTS Il e Portugal, 2021. Fonte: INE sistema de aquecimento, Portugal, 2021. Fonte: INE
20%
A 80%
" 17,8% §7 434 alojamentos
tinham ar 70,3%
a-a o, 70% 67,1%
16% 15,2% condicionado  (7,3% » Aguecimento
do total de central
1a% arrendados) | seo% 55,5% Lareira
52,5%
12% so0% 47,2% " z:cc‘;ﬁ’sr'a“'
= Aparelhos
10% 20% méveis
m Aparelhos
fixos
8% 7.3%
30%
6%
0% 16,0%
4%
» 75 512 240 alojamentos tinham sistema
1 » . .
2% de aquecimento (55,5%). Dos quais,
68,6% eram aparelhos moéveis.
0% . Norte Centro AML Alentejo Algarve RAA RAM Portugal
Norte Centro AML Alentejo Algarve RAA RAM Portugal
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FIGURA 4 — Escaldao mediano das rendas (€), por municipio, 2021. Fonte: INE ...........ccc........ 2

FIGURA 5 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual em regime de
arrendamento ou subarrendamento (%) por época de celebragdo de contrato por NUTS
Il e Portugal, 2021. FONLE: INE ....cooiiiiiiiie ettt sttt st e 3

FIGURA 6 — Proporg¢do de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual com
contrato de arrendamento celebrado antes de 1991 por municipio, 2021. Fonte: INE 3

FIGURA 7 — Proporg¢do de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual com
contrato de arrendamento celebrado entre 2017 e 2021 por municipio, 2021. Fonte:

FIGURA 8 — Alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual com contrato
celebrado até 1990 por escaldo de nimero de anos na residéncia (%), Portugal, 2021.
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FIGURA 9 — Alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual com contrato
celebrado até 1990 com rendas inferirores a 200€ (N.2), Portugal, 2021. Fonte: INE .. 5

FIGURA 10 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual com contrato de
arrendamento celebrado até 1990 por escaldo do valor mensal da renda (%), Portugal,
2021, FONEEIINE .oeeiiiieiieeee ettt e s e e e s et e e e s e s eannane 5

FIGURA 11 - Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual com
contrato celebrado até 1990 por escaldo do valor mensal da renda (%), por NUTS I,
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FIGURA 12 — Escaldao mediano das rendas referentes a contratos de arrendamento
celebrados até 1990 por municipio, 2021. Fonte: INE.......ccccceviviiiieeiiieeiiee e 6

FIGURA 13 — Alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual com contrato celebrado
entre 1991 e 2005 por escaldo de nimero de anos na residéncia (%), Portugal, 2021.
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FIGURA 14 — Alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual com
contrato celebrado entre 1991 e 2005 por escaldo do valor mensal da renda (%),
Portugal, 2021. FONTE: INE....c..uieiuieeieeiee et esee et see et et e s te et e st seeesnteesseeenseesneeen 7

FIGURA 15 — Alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual com
contrato celebrado entre 2006 e 2011 por escaldo de niumeros de anos na residéncia
(%), Portugal, 2021. FONTE: INE.......cecuieeieereieeieeseeeeseeesee et e eae e e s ee e e et e sneesnaeesneeenes 8

FIGURA 16 — Alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual com
contrato celebrado entre 2006 e 2011 por escaldo do valor mensal da renda (%),
Portugal, 2021. FONTE: INE.......oieuieeieeiee et see et e et e e e e saeesseesnteesneeeseesneeen 8

FIGURA 17 — Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual com
contrato celebrado entre 2012 e 2016 por escaldo do valor mensal da renda (%),
Portugal, 2021. FONTE: INE.......eeeiuieeieeciee et eeiee et see et e et este e e seeesaeesnteesseeenseesneeen 9

FIGURA 18 — Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual com
contrato celebrado entre 2012 e 2016 por escaldo de nimero de anos na residéncia
(%), Portugal, 2021. FONTE: INE.......eiiiiiiieeiiie ettt e ecies st eevee e eire e e s tr e e e save e e sbaeeesaraeeen 9
FIGURA 19 - Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual com
contrato celebrado entre 2017 e 2021 por escaldo do nimero de anos na residéncia
(%), Portugal, 2021. FONTE: INE.......eiiiiiieeiiiie ettt ettt et e et e e e e eiae e e e 10
FIGURA 20 — Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual com
contrato celebrado entre 2017 e 2021 por escaldo do valor mensal da renda (%),
Portugal, 2021, FONTE: INE......coiiiiiiiiieeciiiee ettt ettt et sre e e sare e e sabe e e saaaeesaaaeeens 10
FIGURA 21 — Alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia habitual com
contrato celebrado entre 2017 e 2021 por escaldo do valor mensal da renda (%), por
NUTS Il e Portugal, 2021. FONTE: INE ...cccvviiiiiieeiee et et 11
FIGURA 22 - Escaldo mediano das rendas referentes a contratos de arrendamento
celebrados entre 2017 e 2021 por municipio, 2021. Fonte: INE .........ccceevvveeeiieeeenns 11
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de drea Util (%), Portugal, 2021. FONte: INE.....ccceeiirieierieiieiesie et 12
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subarrendamento), por NUTS Il e Portugal, 2021. Fonte: INE.........cccecvvvevieerveeveenne. 12
FIGURA 25 — Alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual por escaldo
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FIGURA 26 — Alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual com 1
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FIGURA 27 — Alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual com 2
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FIGURA 34 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados com
contrato celebrado de 1991 a 2005 por indice de lotagdo (%), Portugal, 2021. Fonte:

FIGURA 35 — Alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual arrendados com
contrato celebrado de 2006 a 2011 por indice de lotagdo (%), Portugal, 2021. Fonte:

FIGURA 36 — Alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual arrendados com
contrato celebrado de 2012 a 2016 por indice de lotagdo (%), Portugal, 2021. Fonte:

FIGURA 37 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados com
contrato celebrado de 2017 a 2021 por indice de lotagdo (%), Portugal, 2021. Fonte:
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FIGURA 38 — Alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual arrendados por indice
de lotagdo (%), por NUTS Il e Portugal, 2021. Fonte: INE .......cccccvvveeviieeeiieeeeireeeee, 17
FIGURA 39 - Propor¢do de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
arrendados sublotados por municipio, 2021. Fonte: INE .......ccceecveeveevieeceeseeeeee e, 17
FIGURA 40 - Propor¢do de alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
arrendados sobrelotados por municipio, 2021. Fonte: INE.........cccceevvvieeeiieeeecineeennen. 17

FIGURA 41 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual (total, propriedade ou
copropriedade e arrendamento ou subarrendamento) por época de construgdo,
Portugal, 2021, FONtE: INE......coiiiiiiiiiieeiiie ettt esre e e st e s sebee s s e e e ssabeeessaeeenans 18

FIGURA 42 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual em regime de
arrendamento ou subarrendamento vs. Propriedade ou copropriedade por época de

construgao, Portugal, 2021. FONTE: INE ....ccvviiiiiiiiiiiieeiie et 18
FIGURA 43 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados por época
de construgdo (%), por NUTS 1l e Portugal, 2021. Fonte: INE .......cccceevvevieencieerieennnen. 19
FIGURA 44 — Escaldao mediano da época de construgdo de alojamentos familiares classicos
arrendados de residéncia habitual por municipio, 2021. Fonte: INE..........cccceevveennenn. 19
FIGURA 45 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual por entidade
proprietdria (%), Portugal,2021. FONtE: INE ......cccveecieeieeeieeceeere et sae e 20
FIGURA 46 — Alojamentos familiares cldssicos arrendados de residéncia habitual por entidade
proprietdria (N.2 e %), Portugal, 2021. Fonte: INE........cccccerienirieneneeneeeeseneeneeeae 20

FIGURA 47 - Proporgao dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
arrendados propriedade de particulares ou empresas privadas, por municipio, 2021.
FONTEI INE ..ottt e s rae e e 21

FIGURA 48 - Proporgao dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
arrendados propriedade de ascendentes ou descendentes, por municipio, 2021. Fonte:

FIGURA 49 - Proporgdo dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual
arrendados propriedade de entidades publicas e outras instituigdes sem fins lucrativos
por municipio, 2021, FONTE: INE ....cccciiiiiiiieeiiieetee ettt 21
FIGURA 50 — Propor¢do dos alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual
arrendados propriedade de cooperativas de habitagdo por municipio, 2021. Fonte: INE

FIGURA 51 — Escaldo mediano da época de construgdo de alojamentos familiares classicos
arrendados de residéncia habitual propriedade de particulares ou empresas privadas,
por municipio, 2021, FONTE: INE ....cccciiiiiiii et e e 22
FIGURA 52 — Escaldo mediano da época de construgdo de alojamentos familiares classicos
arrendados de residéncia habitual propriedade de ascendentes ou descendentes, por
MUNICIPio, 2021, FONTE: INE ...oiiiuiiieiiiie ettt ettt e v e st e e e eave e e saaeeeeaaaeeeas 22
FIGURA 53 — Escaldo mediano da época de construgdo de alojamentos familiares classicos
arrendados de residéncia habitual propriedade de entidades publicas e outras
instituicGes sem fins lucrativos, por municipio, 2021. Fonte: INE ..........ccccveeeevvveennnen. 22
FIGURA 54 — Escaldo mediano de época de construgdo de alojamentos familiares classicos
arrendados de residéncia habitual propriedade das cooperativas de habitagdo, por

MUNICIPio, 2021, FONTE: INE ...oiiuiiiieiiie ettt et e e st eabe e e eaaeeeearaeeen 22
FIGURA 55 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados (%) por
existéncia de apoio ao arrendamento, Portugal, 2021. Fonte: INE ..........ccccevveeneenee. 23

FIGURA 56 - Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados, com
existéncia de apoio ao arrendamento (%) por época de celebragdo de contrato,
Portugal, 2021. FONTE: INE.....cceiiiiieeiieciee e esee ettt e e e st e ste e saee e s e sneeeseesaneenne 24

FIGURA 57 — Alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual arrendados com
existéncia de apoio ao arrendamento sob a forma de renda social ou apoiada (%) por
época de celebragdo de contrato, Portugal, 2021. Fonte: INE ........cccevvveevvercveeseeenne. 24

FIGURA 58 — Alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual arrendados com
existéncia de apoio sob a forma de subsidio de renda da administragdo central (%) por
época de celebragdo de contrato, Portugal, 2021. Fonte: INE ........cccevvvveveercreereeennne. 24

FIGURA 59 — Alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual arrendados com
existéncia de apoio ao arrendamento sob a forma de subsidio de renda do municipio
ou regido auténoma (%) por época de celebragdo de contrato, Portugal, 2021. Fonte:

FIGURA 60 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados com
contrato celebrado até 1990 (inclusive) por tipo de apoio ao arrendamento (N.2),
Portugal, 2021, FONTE: INE......cooiiiiieiiie ettt st e e site e st e e e sabe e e sbaeeesnaaeeens 25
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FIGURA 61 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados com
contrato celebrado de 1991 a 2005 por tipo de apoio ao arrendamento (N.2), Portugal,
2021, FONTEI INE .ottt 25

FIGURA 62 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados com
contrato celebrado de 2006 a 2011 por tipo de apoio ao arrendamento (N.2), Portugal,
2021, FONTEI INE .ooveiiiiiiiiiiiictieec e 25

FIGURA 63 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados com
contrato celebrado de 2012 a 2016 por tipo de apoio ao arrendamento (N.2), Portugal,
2021, FONTEI INE .ottt 25

FIGURA 64 — Alojamentos familiares classicos de residéncia habitual arrendados com
contrato celebrado de 2017 a 2021 por tipo de apoio ao arrendamento (N.2), Portugal,

2021, FONTEIINE .coeiiiiiieiiiee ettt e e s s ae e e e s e s e 25
FIGURA 65 — Distribuicdo do apoio publico concedido ao arrendamento (%), por NUTS lll,
2021, FONTEIINE .coiiiiiiieiiiee ettt e e s s ae e e e s e s 26
FIGURA 66 — Distruibuicdo do apoio publico publico concedido ao arrendamento, por
MUNICiPio (%), 2021. FONTE: INE ..ccviiiiiiriieieitieie sttt sttt 26
FIGURA 67 — Proporgdo dos alojamentos familiares classicos arrendados por tipo de apoio ao
arrendamento, por NUTS Il e Portugal, 2021. Fonte: INE.......c.ccccvveevnieeeiieeeeireeeee. 26
FIGURA 68 — Propor¢do dos alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia
habitual com apoio ao arrendamento por municipio, 2021. Fonte: INE ..........ccccu.... 26

FIGURA 69 — Proporgdo dos agregados em que existe, pelo menos, um elemento com
fragilidade econdmica em alojamentos familiares classicos arrendados de residéncia
habitual por tipo de apoio ao arrendamento (%), Portugal, 2021. Fonte: INE ............ 27

FIGURA 70 — Proporgdo de agregados domésticos privados em que existe, pelo menos, um
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Pretende-se com “Habitagdo em Numeros”, abreviadamente HN, desenvolver andlises
estatisticas sobre as multiplas dimensdes e componentes do mercado de habitagdo, do
arrendamento e da reabilitagdo urbana.

Neste HN desenvolveu-se uma andlise das dindmicas imobilidrias e habitacionais mais recentes
que se refletem no acesso a habitagdo. As analises desenvolvidas ao longo do HN foram
elaboradas com indicadores com uma periodicidade trimestral e anual e foi robustecido com
alguns destaques divulgados pelo INE.

Pretende-se com este HN recolher a informagdo mais relevante em matéria da habitagdo e dos
seus intervenientes com o intuito de monitorizar o setor e consequentemente elaborar dados
estatisticos que robustecem o relatério anual da evolugdo do arrendamento.

A periodicidade do HN — Dindmicas Imobilidrias e Habitacionais prevista é trimestral e é
acompanhado por um dashboard em Power Bl (em desenvolvimento).


http://www.portaldahabitação.pt/
mailto:ihru@ihru.pt
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1. indice de Pregos no Consumidor (IPC)

TABELA 1 - IPC com e sem habitagdo FIGURA 1 — Evolugio do IPC com e sem habita¢do (ano base 2012), FIGURA 2 - Taxa de variagao do IPC com e sem habita¢do, Portugal, 2010 a

(ano base 2012), Portugal, 2009 a 2022. Portugal, 2009 a 2022. Fonte: INE 2022. Fonte: INE
Fonte: INE
Total
Ano Total exceto ararice
habitagio (PP 115 06 8%
2009 | 92,574 92,502 0,072
2010 | 93,872 93,783 0,089 -
2011 | 97,302 97,281 0,021
2012 | 100,000 100,000 0 110 05
2013 | 100,274 100,250 0,024 6%
2014 | 99,996 99,848 0,148 5
2015 | 100,483 100,313 0,17 Té 105 0,4 5%
2016 | 101,094 100,875 0,219 3 _
2017 | 102,477 102,270 0,207 8 & %
2018 | 103,496 103,246 0,25 a =
2019 | 103846 103,470 0,376 g 100 03 ¢
2020 | 103,833 103,342 0,491 g § 3%
2021 | 105,147 104,624 0,523 3 a
2022 | 113,383 113,049 0,334 2 e 0,2 2%
-]
£
TABELA 2 —Taxa de varia¢do do IPC com 1%
e sem habitagdo, Portugal, 2010 a 2022. 90 0.1
Fonte: INE 4; 0% N =/
Total Diferenca 0 0 1%
Ano Total L‘:‘““ (p-p) 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
2010 1,4% 1'49; 0,0 Diferenga Total = = Total exceto habitagdo Total = = Total exceto habitagdo
2011 3,7% 3,7% 0,0
2012 2,8% 2,8% 0,0
2013 0,3% 0,3% 0,0
2014 | -03% -0,4% 0,1
2015 0,5% 0,5% 0,0
2016 0,6% 0,6% 0,0 Em 2022, o |PC aumentou 7,8% (+6,5% p.p. que o observado em 2021), sendo o aumento mais elevado desde 1992.
2017 | 1,4% 1,4% 0,0 O IPC com a habitag3o registou valores superiores, atingindo em 2021 a maior diferenga (0,523 p.p.).
2018 1,0% 1,0% 0,0
2019 0,3% 0,2% 0,1
2020 0,0% -0,1% 0,1
2021 1,3% 1,2% 0,1
2022 7,8% 8,1% 0,3

Habitacdo em numeros | Dindmicas Imobilidrias e Habitacionais | maio de 2023 1
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TABELA 3 - IPC com e sem habitagdo (ano base 2012), Portugal,
janeiro de 2020 até margo de 2023. Fonte: INE

indi

ces Taxa de variagéo h 8
Ano Més Tote) Diferenca Foral Diferenca
Total exceto Total exceto
habitagéo (p-p) habitagio (p-p)
Jan 103,230 102,752 0,478
Fev 102,573 102,058 0,515
Mar 104,044 103,574 0,470
Abr 104,374 103,907 0,467
Mai 103,906 103,433 0,473
2020 Jun 104,827 104,393 0,434
Jul 103,476 102,977 0,499
Ago 103,198 102,678 0,520
Set 104,200 103,708 0,492
Out 104,310 103,812 0,498
Nov 104,001 103,484 0,517
Dez 103,854 103,328 0,526
Jan 103,541 102,991 0,550 0,3% 0,2% 0,1
Fev 103,067 102,493 0,574 0,5% 0,4% 0,1
Mar 104,517 103,998 0,519 0,5% 0,4% 0,0
Abr 104,951 104,447 0,504 0,6% 0,5% 0,0
Mai 105,199 104,697 0,502 1,2% 1,2% 0,0
2021 Jun 105,359 104,856 0,503 0,5% 0,4% 0,1
Jul 104,993 104,463 0,530 1,5% 1,4% 0,0
Ago 104,783 104,233 0,550 1,5% 1,5% 0,0
Set 105,741 105,222 0,519 1,5% 1,5% 0,0
Out 106,220 105,710 0,510 1,8% 1,8% 0,0
Nov 106,688 106,188 0,500 2,6% 2,6% 0,0
Dez 106,704 106,194 0,510 2,7% 2,8% 0,0
Jan 106,999 106,485 0,514 3,3% 3,4% 0,1
Fev 107,390 106,880 0,510 4,2% 4,3% 0,1
Mar 110,089 109,674 0,415 5,3% 5,5% 0,1
Abr 112,512 112,181 0,331 7,2% 7,4% -0,2
Mai 113,614 113,314 0,300 8,0% 8,2% 0,2
2022 Jun 114,554 114,278 0,276 8,7% 9,0% 0,3
Jul 114,506 114,214 0,292 9,1% 9,3% 0,3
Ago 114,155 113,831 0,324 8,9% 9,2% 0,3
Set 115,555 115,272 0,283 9,3% 9,6% 0,3
Out 116,990 116,747 0,243 10,1% 10,4% 0,3
Nov 117,289 117,043 0,246 9,9% 10,2% 0,3
Dez 116,940 116,666 0,274 9,6% 9,9% 0,3
Jan 115,947 115,609 0,338 8,4% 8,6% -0,2
2023 | Fev 116,247 115897 0,350 8,2% 8,4% 0,2
Mar 118,270 117,968 0,302 7,4% 7,6% 0,1

indice de preges no consumidor

120

115

110

105

F

Portugal, janeiro de 2020 a margo de 2023. Fonte: INE

IGURA 3 - Evolugdo do IPC com e sem habita¢do (ano base 2012), FIGURA 4 - Taxa de varia¢do do IPC com e sem habitagdo,

Portugal, janeiro de 2010 a margo de 2023. Fonte: INE

07 12%

06 10%

0,5
8%

04
6%

03

Diferencial (p.p.)

0,2

0,1

0,0 s -t = 5 - = > 2l >
5332335338382

[ wle 2
an Mar Mai Jul Set Nov Jan Mar Mai Jul Set Nov Jan Mar Mai Jul Set Nov Jan May $d3 232 2 &3 é a|= & 2

2021 2022 2023

2020 2021 2022 2023

=——Total = = Totalexceto habitagdo

Diferenca (p.p.) ==——=Total = = Totalexceto habitagdo

Em margo de 2023, o IPC diminuiu 7,4%, taxa inferior em 0,8 p.p. a registada no més anterior.
O IPC que inclui a habitagdo registou valores superiores. Desde 2022 que a diferenga tem vindo a diminuir face aos anos anteriores.

Habitagdo em nimeros | Dindmicas Imobiliarias e Habitacionais | maio de 2023 2
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2. Crédito hipotecario a habitagao e taxas de juro

TABELA 4 — Montante de crédito hipotecario a FIGURA 5 — Evolugdo do montante de crédito (M€) e da TAA de novos empréstimos a habitagdo, Portugal, janeiro de 2012
habitacdo (milhdes de euros) e TAA de novos a margo de 2023. Fonte: Banco de Portugal

empréstimos a habitagdo, Portugal, janeiro de

2022 até margo de 2023. Fonte: Banco de

2000 5,0%
Portugal
1800 4,5%
Montante de Tk o Joro 1600 4,0% 1§
Crédito w ®
(TAA) de novos s H
Ano Més Hipotecario a emmprietinosd - =
Habitagdo (M w1400 3,5% 5
abitagdo (M |\ bitagso (%) g .
€) = E
Jan 1189 0,81% 5 1200 3,0% &
Fev 1275 0,87% -§ g
o @
Mar 1691 1,03% £ 1000 25% 3
Abr 1324 1,07% £ 2
e
Mai 1492 1,28% 8 800 2 0% 3
) 4 47% 2 0% 2
2022 un 1402 1, g 3
Jul 1348 1,88% 3 =
Ago 1217 2,01% £ 600 15% £
a —
Set 1341 2,23% E 3
Out 1208 2,86% = 00 1,0% 5
Nov 1275 3,09%
Dez 1396 3,24% 200 0,5%
Jan 1386 3,32%
2023 Fev 1347 3,52%
0 e T S B I I e e e e s e s e e e e I B e S e N m me 0,0%
Mar 1 795 3'86% ™ ™ ™~ ™M m mMm = = = n wn v W U o M~ M~ ™~ o0 o o a o o 9O O O ™ e = N ™~ ™M
— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — ~ ~ ~ ~ o~ ~ o~ o~ ~ o~
e @ © 0 © 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 © 0 0 0 0 0 © 0 o 0 © 0 o o
o o o o B L L o L I o L o o o L L L L o T - S L o L o L L L
888358888888 8388c888c88cz3883s8835888828-:8
= Montante de Crédito Hipotecario a Habitagdo (M €) =—Taxa de juro (TAA) de novos empréstimos a habitagdo (%)

Em margo de 2023, o montante de novos empréstimos a habitacdo foi 1 795 milhdes de euros (+33,3% face ao més anterior e +6,2% face ao més homadlogo).

A Taxa de juro acordada anualizada (TAA) de novos contratos concedidos pelo bancos, até dezembro de 2021, tinha uma tendéncia decrescente, contudo, em 2022 observou-se
uma tendéncia contrdria, atingindo em 2023 uma taxa de 3,9% (valor mais elevado em 10 anos).

Habitacdo em numeros | Dindmicas Imobilidrias e Habitacionais | maio de 2023 3
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3. Taxa de juro implicita no crédito a habitagdo e Euribor (12 meses)

TABELA 5 - Taxa de juro implicita nos contratos de FIGURA 6 — Evolugdo da taxa de juro implicita nos contratos de crédito a habitagdo e da média mensal da Euribor a 12

crédito a habitacdo e média mensal da Euribor a 12 meses, Portugal, janeiro de 2012 a mar¢o de 2023. Fonte: INE
meses, Portugal, janeiro de 2022 a margo de 2023.

Fonte: INE e Banco de Portugal 4,0%
T o8 Euribor %
Ano Meés juro 12 iiioses
implicita 3,0%
Jan 0,801% | -0,477%
Fev 0,796% | -0,334% 2,5%
Mar | 0,794% | -0,237%
Abr | 0,805% | 0,013% 2,0%

Mai | 0,826% | 0,390%
Jun | 0,858% | 0,852% g
ul | 0,912% | 0,992%

Ago | 1,011% | 1,249% ¥
Set | 1,144% | 2,233%
Out | 1,328% | 2,629%
Nov | 1,597% | 2,842%
Dez | 1,808% | 3,018%
Jan | 2,183% | 3,337%
2023 Fev | 2,532% | 3,534%
Mar | 2,829% | 3,647%

2022

0,0%

-0,5%

-1,0%
[ T T T T T T o A S 5 T ¥ T ¥ T e T O o T e T S - < SN~ SN - = B = A = T = R e TR o Y e o e e B o TR O o 1
L e T e T e e e T T, e T e T e T e T e T e T e T e T e T e T e e T e e O e B e O O O N s S O e SO s O B B ' |
LR R R EEEEEEEEEEEEEEEEEE-E:]
D A T o T S A R A A S S A
= un = u = = = = u = = un = u = = fm ]
5885885885885 88c588cs88c588588858885888+5

w——Euribor - 12 meses ==——Taxa de juro implicita

Em margo de 2023 registou-se uma taxa de juro implicita (*) de 2,829% (valor mais elevado no periodo considerado), traduzindo uma subida de 29,7 pontos base (p.b.) face ao més
anterior.

A Euribor a 12 meses registou valores negativos ou nulos entre julho de 2016 e margo de 2022 com exce¢do de maio de 2018. Em julho de 2022 registou um valor superior a taxa
de juro implicita e atingiu 0 maximo em margo de 2023 (3,647%).

(*) A taxa de juro implicita representa a média ponderada do custo de financiamento de um agente econémico. No caso da divida publica, é calculada através do rdcio entre o valor dos juros do ano e o
valor do stock da divida do ano anterior.

Habitacdo em numeros | Dindmicas Imobilidrias e Habitacionais | maio de 2023 4
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4. indice de Pregos da Habitacdo
TABELA 6 —indice de Pregos da Habitag3o (ano FIGURA 7 - Evolugdo do indice de Precos da Habitagdo (ano base 2015) FIGURA 8 — Taxa de variagio do indice de Preos da Habitagio por

base 2015) por categoria do alojamento por categoria do alojamento familiar, Portugal, 2009 a 2022. Fonte: INE categoria do alojamento familiar, Portugal, 2010 a 2022. Fonte: INE
familiar, Portugal, 2009 a 2022. Fonte: INE

Ano Total Novos  Existentes 210

2009 106,54 104,45 108,68

2010 107,36 105,19 109,55 190

2011 102,09 102,1 102,3

2012 94,87 95,68 94,29 170

2013 93,09 94,43 92,2

2014 97,04 98,33 96,19 150

2015 100 100 100

2016 107,12 103,33 108,68 130

2017 117,02 109,12 115,98

2018 129,03 117,3 133,2 110

2019 141,88 127,59 146,85

2020 154,33 137,19 160,18 .

2021 168,84 149,15 175,63

2022 190,17 162,06 200,03 0%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022

TABELA 7 — Taxa de variagdo do indice de
Precos da Habitagdo por categoria do
alojamento familiar, Portugal, 2010 a 2022.

Total Novos === Existentes ——Total —=— Novos = = Existentes

Fonte: INE
Ano Total Novos  Existentes
;gi? _22: g;: 22: Entre 2011 e 2022, o indice de Precos da Habitacdo registou um aumento de 12,6% (+3,2 p.p. que em 2021).
;gg I;: 2;: ;g: 0 aumento médio anual dos pregos dos fogos existentes (13,9%) foi superior aos novos fogos (8,7%).
2014 4,2% 4,1% 4,3% .. L L X
2015 3.1% 1,7% 4,0% Observa-se uma tendéncia crescente dos pregos da habitagdo iniciada em 2013 e atingindo o valor mais elevado em 2022.
2016 71% 3,3% 8,7%
2017 9,2% 5,6% 10,4%
2018 10,3% 7,5% 11,0%
2019 10,0% 8,8% 10,2%
2020 8,8% 7,5% 9,1%
2021 9,4% 8,7% 9,6%
2022 12,6% 8,7% 13,9%

Nota: Utilizou-se a média dos trimestres para obter uma série anual.

Habitacdo em numeros | Dindmicas Imobilidrias e Habitacionais | maio de 2023 5
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TABELA 8 — indice de Pregos da Habitagdo (ano base 2015), Portugal, 1.2 trimestre de 2020 até ~ FIGURA 10 — Taxa de varia¢io em cadeia do indice de Pregos da Habitagio por categoria do

ao 4.2 trimestre de 2022. Fonte: INE alojamento familiar, Portugal, 2.2 trimestre de 2020 ao 4.2 trimestre de 2022. Fonte: INE
indices Taxa de variagdo homéloga Taxa de variagdio em cadeia
Ano | Trimestre 5%
Total Novos  Existentes Total Novos  Existentes Total Novos  Existentes
1T 151,67 134,99 157,37
S 20T 154,34 136,94 160,28 1,8% 1,4% 1,8% e
< 3.7 153,61 136,57 159,44 -0,5% 0,3% 0,5%
407 157,69 140,27 163,64 2,7% 2,7% 2,6%
1eT 161,7 142,35 168,4 6,6% 5,5% 7,0% 2,5% 1,5% 2,9%
b 2.7 166,4 146,63 173,24 7,8% 7,1% 8,1% 2,9% 3,0% 2,9% %
B 30T 171,3 152,5 177,71 11,5% 11,7% 11,5% 2,9% 4,0% 2,6%
4.7 175,96 155,12 183,18 11,6% 10,6% 11,9% 2,7% 1,7% 3,1%
19T 182,64 157,93 191,26 12,9% 10,9% 13,6% 3,8% 1,8% 4,4%
o 20T 188,31 158,91 198,66 13,2% 8,4% 14,7% 3,1% 0,6% 3,9% 2%
& 31 193,82 165,31 203,82 13,1% 8,4% 14,7% 2,9% 4,0% 2,6%
a7 195,91 166,1 206,38 11,3% 7,1% 12,7% 1,1% 0,5% 1,3%
. ~ 7 rs . . ~ . 1%
FIGURA 9 — Taxa de variagdo homéloga do indice de Precos da Habitagdao por categoria do
alojamento familiar, Portugal, 1.2 trimestre de 2021 até ao 4.2 trimestre de 2022. Fonte: INE
16% 0%
14%
-1%
22T 38T 42T 12T 25T 3.2T 48T 12T 22T 3.ET 42T
1z 2020 2021 2022
——Total —=—MNovos = = Existentes
10%
No 4.2 trimestre de 2022, a taxa de variagdo homodloga do indice de Pregos da Habitagdo
8% aumentou 11,3% (-1,8 p.p face ao trimestre anterior) e registano o menor valor do ano.
6% No ultimo trimestre de 2022, o crescimento dos pregos dos fogos existentes foi superior
ao registado nos novos fogos (12,7% e 7,1%, respetivamente).
4%
2% Entre 0 3.2 T e 4.2T de 2022, o indice de Precos da Habitagdo aumentou 1,1% (taxa de
variagdo em cadeia mais reduzida desde o 3.2 trimestre de 2020).
0% . . . . .
et 207 3eT 407 12T 20T 3T a=T Considerando a categoria do alojamento, os pregos dos fogos existentes tiveram um
2021 2022 crescimento superior ao dos novos fogos (1,3% e 0,5%, respetivamente).

——Total —s—MNovos = = Existentes
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5. Novos contratos de arrendamento

TABELA 9 — Novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares (N.2) por FIGURA 11 - Novos contratos de arrendamentode FIGURA 12 — Novos contratos de arrendamento de

NUTS IIl, NUTS Il e Portugal, entre 2017 e 2022. Fonte: INE alojamentos familiares (%) por NUTS II, 2022. alojamentos familiares (%) por municipio, 2022.
Fonte: INE Fonte: INE
42 Trim 1,4% 1,5%
NUTS I NUTS Il 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2022
Alto Minho 1835 1691 1650 1764 1877 2160 577
Alto Timega 539 426 163 161 490 568 134 X A
AMP 14453 | 13532 | 12453 | 13874 | 15733 | 15972 3754
o |Ave 2224 2107 1818 1993 2260 2558 612 u Norte
£ |cavado 3334 2837 2666 3015 3381 3577 848 Centro
=< |pouro 1052 1002 877 288 999 1115 301 92 664 uAML
Tamega e Sousa 1638 1425 1365 1492 1551 1780 435 = Alentejo 3
Terras de Tras-os-Montes 1055 934 809 975 959 1111 265 Algarve &
Total 26130 | 23954 | 22101 | 24462 | 27250 | 28841 6926 . RAA
Beira Baixa 640 584 561 642 611 728 180 " RAM
Beiras e Serra da Estrela 1299 1220 1143 1325 1439 1621 441 21,9%
Médio Tejo 1582 1566 1579 1597 1600 1868 a62 w
o |Oeste 3046 2789 2488 2657 2707 2998 693 ey y
£ |Regifio de Aveiro 3381 3148 2936 3185 3382 3654 892
v Regido de Coimbra 4101 3 816 3696 3900 4187 4530 1157 Em 2022 foram celebrados 92 664 contratos
Regido de Leiria 2345 2109 2073 2298 2431 2636 627 de arrendamento de alojamentos familiares
Viseu D3o Lafées 1800 1697 1593 1703 1819 2227 525 .
9 i3 Qoo
Total 18194 | 16929 | 16069 | 17307 | 18176 | 20262 4977 (+6,1% face a 2022). A regido Norte, Centro N
AML 28305 | 25916 | 24129 | 26461 | 29919 | 31123 7495 e AML concentravam 86,5% dos novos
Alentejo Central 1196 981 1031 1114 1071 1140 274 contratos.
o |Mlentejolitoral 561 548 459 434 584 634 162 Dos 92 664, 50,7% localizavam-se nas Areas
g |AltoAlentejo 744 642 612 671 658 711 151 Metropolitanas (33,5% na AML e 17,2% na
@ Baixo Alentejo 474 399 435 A48 A38 459 114 AMP %
< |Leziria do Tejo 1814 1657 1506 1615 1619 1674 397 )- N. 2
Total 4789 4227 4043 4342 4370 4618 1139 [__] sem registos
Algarve 4633 | 4451 | 4268 | 4684 | 5048 | 5175 1428 ~ . [J33-613
RAA 1241 1165 1139 1335 1365 1292 307 Em .292_2' [0 . eX|s.tem dados em 105 614 - 1564
RAM 1091 | 108l | 1039 | 1287 | 1221 | 1353 356 municipios do interior. O municipio de B 1565 - 4575
Portugal 84383 | 77723 | 72788 | 79878 | 87349 | 92664 22628 Lisboa registou o maior nimero de contratos e
de arrendamento, 9 956 novos contratos & 5
(+4,3% face a 2021). .
Assinala-se ainda, com um nimero de novos :
contratos superior a 2 000 os municipios do QVU}{?‘
No 4.2 trimestre de 2022 foram celebrados 22 628 novos contratos (-3,3% face ao Porto (4 575), Sintra (3 149), Vila Nova de \ 0 25 50km
4.2 trimestre de 2021). Gaia (2 894), Coimbra (2 425), Cascais (2 375) -

e Braga (2 357).
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6. Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento

TABELA 10 - Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de FIGURA 13 - Evolug3o do valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento
alojamentos familiares (€/m2) por NUTS Ill, NUTS Il e Portugal, 2017 a 2022. Fonte: INE de alojamentos familiares (€) por NUTS Il e Portugal, entre 2017 e 2022. Fonte: INE
10€
. 9g
42 Trim
NUTS Il e NUTS IlI 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2022
Alto Minho 3,30 3,53 3,83 4,00 4,34 4,68 5,07 &
Alto Tamega 2,86 3,01 3,26 3,54 3,55 3,85 3,99
AMP 4,58 5,07 5,75 6,12 6,51 7,14 7,62
Ave 3,00 3,29 3,47 3,57 3,84 4,08 4,32 7E —AML
Cévado 3,60 4,00 4,73 4,82 4,98 5,47 5,88 Algarve
Douro 2,88 2,95 3,13 3,22 3,30 3,49 3,47 6€ ——RAM
Tamega e Sousa 2,61 2,68 2,71 2,86 3,01 3,30 3,57
Terras de Trés-os-Montes | 2,47 2,41 2,45 2,43 2,67 2,71 2,69 ce = = Portugal
Norte 3,83 4,14 4,62 4,85 5,22 5,58 5,95 —t—Norte
Beira Baixa 2,83 3,03 3,08 3,09 3,33 3,45 3,76
Beiras e Serra da Estrela 2,65 2,71 2,90 2,97 3,13 3,44 3,63 1€ Centro
Médio Tejo 2,98 3,22 3,36 3,60 3,72 4,24 4,66 —+—RAA
Oeste 3,67 3,92 4,35 4,55 4,81 5,36 5,65 e i
Regifo de Aveiro 3,66 3,89 4,29 4,40 4,62 5,19 5,50 == Alentejo
Regido de Coimbra 3,84 4,17 4,44 4,45 4,64 4,88 5,08
Regido de Leiria 3,44 3,80 4,00 4,16 4,34 4,74 5,07 €
Viseu D3o Lafdes 3,07 3,29 3,49 3,54 3,77 4,17 4,47
Centro 3,40 3,65 3,89 4,02 4,23 4,59 4,93 1e
AML 6,06 7,00 8,07 8,57 8,90 9,86 10,38
Alentejo Central 3,58 3,65 3,67 3,79 3,95 4,36 4,39
Alentejo Litoral 4,04 4,12 4,39 4,68 5,03 5,68 5,61 o€
Alto Alentejo 2,84 2,86 2,79 3,05 3,01 3,36 3,43 2017 2018 2018 2020 2021 2022
Baixo Alentejo 3,33 3,49 3,73 3,94 3,86 4,22 4,65
Leziria do Tejo 3,33 3,49 3,71 4,00 417 4,55 4,75 Em 2022, o valor mediano das rendas foi 6,52€/m2, contabilizando um aumento de 7,9% no
Alentejo 3,36 3,47 3,63 3,86 3,97 441 4,50 periodo homdlogo. Note-se que no ultimo trimestre de 2022 foi atingido 6,91€/m2, valor
Algarve 5,00 5,58 6.5 6,63 6,85 747 £,06 superior ao valor mediano anual.
RAA 3,48 3,84 3,93 4,01 4,07 4,40 5,02
RAM 5,15 5,84 5,99 5,99 6,33 7,35 7,54
Portugal 2,39 2,30 5,32 5,61 6,04 6,52 65,01 Pela andlise grafica constatou-se um aumento generalizado do valor mediano das rendas por

m2, atingindo o valor mais elevado em 2022 em todas as regides.
A AML foi a regido com valor mediano das rendas por m2 mais elevado (9,86€/m2) e também

registou a maior diferenca entre o valor mediano das rendas por m2 mais baixo com o valor
mais elevado entre 2017 e 2022 (3,8€/m2).
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FIGURA 14 - Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos

familiares (€) por NUTS Ill e Portugal, 2022. Fonte: INE

0 2 4 B 4 10 12 14
| Partugal Belmonts 4 ' T e ' ' @ Lishoa
Alto Minho Melgago 4 % % Viana do Castelo
Cavado Amares 4 # & Braga
Ave Cabeceiras de Basto 4 & % VilaNova de Famalicdo
AMP Arouca 4 * # Porto
Alte Témega Walpagos 4 &% Chaves
Timega e Sousa | Celorico de Basto 4 # & Penafiel
Douro | Moimenta da Beira 4 @ * Vila Real
Terras de Tras-os-Montes WMaceds de Cavaleiros 40 4 Miranda do Douro
Desta Bombarral, Cadaval 4 & % Torres Vedras
Regido de Aveira Sever do Wouga @ * * Aveiro
Regido de Coimbra Oliveira do Hospital 4 * # Coimbra
Regido de Lairia Ansido 4 & % Leira
Viseu D3 Lafdes Castro Daire 4 & % \fiseu
Beira Baixa castelo Branco ¥ Castelo Branco
hédia Tejo Ferreira do Zézere 4 & »
Beirase Serra da Estrela Belmonte 4 * & Covilhd
AML palmela 4 L) # Lishoa
Alentejo Litoral Alcicer do szl @ W # Sines
Baixo Alentejo Ferreira do Alentejo 4 @ 4 Beja
Leziria do Tejo Rio Maicr 4 @ * Azambuja
Alto Alentejo Campo Maior @ @ 4 Ponte de Sor
Alentejo Central Borba 4 * # Evora
Algarve Aljezur 4 +* * Lagos
RAA Ribeira Grande 4 4 4 Ponta Delgada
RAM Calheta 4 * # Funchal

* Menos elevado * NUTS I * Mais elevado

O municipio de Lisboa registou o valor mediano por m2 de novos contratos de
arrendamento mais elevado do pais (12,88€/m2). Seguindo-se Cascais (12,58€/m2),
Oeiras (10,95€/m2), Porto (9,98€/m2), Almada (9,49€/m2), Amadora (9,48€/m2),
Matosinhos (9,03€/m2) e Odivelas (9,00€/m2).
Por outro lado, o menor valor mediano das rendas foi registado em Belmonte (2,45€/m2).
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FIGURA 15 — Valor mediano das rendas por m2 de novos
contratos de arrendamento de alojamentos familiares por

municipio, 2022. Fonte: INE

€m2

[ sem registos

[ [2,45; 4,03]

[ 14,03 ; 584]

I 15,34 ; 8,66]

I 18,56 ; 12,38]

Segundo os dados do INE
foram registadas
ocorréncias em 203
municipios, em 37 o valor
mediano das rendas por
m2 superou o valor
nacional (6,52€/m2). Esses
municipios localizavam-se,
predominantemente, nas
Areas Metropolitanas e
Algarve.
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TABELA 11 - Taxa de varia¢do do valor mediano das rendas por m2de  FIGURA 16 — Taxa de variac3o do valor mediano das rendas porm2  FIGURA 17 - Taxa de variagio do valor mediano das

novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares por de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de

NUTS lil, NUTS Il e Portugal, entre 2018 e 2022. Fonte: INE por NUTS Ill e Portugal, 2022. Fonte: INE alojamentos familiares por municipio, 2022, Fonte: INE

RAM B A
NUTS Il e NUTS Il 2018 2019 2020 2021 2022 Medio Tejo BV i

Alto Minho 7,0% 8,5% 4,4% 8,5% 7,8% Aentejo Litoral  [JFPICEA 4

Alto Tamega 5.2% B,3% B,6% 0,3% B,5% Regido de aveiro  [[TRIEED

AMP 10,7% 13,4% 6,4% 6,4% 9,7% Alto Alentejo RN &

Ave 9,7% 5,5% 2,9% 7,6% 6,3% Oeste [FEWTT 7

Cévado 11,1% | 18,3% 1,3% 3,3% 9,8% YR 10 52

Douro 2,4% 6,1% 2,9% 2,5% 5,8% Viseu Do Lafses [ETITA

Tamega e Sousa 2, 7% 1,1% 5,5% 5,2% 9,6% . 3

| Alentejo Central [T G = 5, |

Terras de Tras-os-Montes | -2,4% 1,7% -0,8% 9,9% 1,5% -

Norte 2.1% 11,6% 5,0% 7,6% 6,0% Beiras e Serra da Estrela LY .

Beira Baixa 7.1% 1,7% 0,3% 7.8% 3,6% el 0.8%

Beiras e Serra da Estrela 2,3% 7,0% 2,4% 5,4% 9,9% U 9.7%

Médio Tejo 2,1% 4,3% 7,1% 3,3% 14,0% Tamega e Sousa  [[ENE Qg

Oeste 6,8% 11,0% 4,6% 5,7% 11,4% Baixo Alentejo [JEJEEA

Regido de Aveiro 6,3% 10,3% 2,6% 5,0% 12,3% Regido de Leiria ERLD

Regido de Coimbra 8,6% 6,5% 0,2% 4.3% 5,2% Leziia do Tejo ERGA

Regido de Leiria 10,5% 5,3% 4,0% 4,3% 9,2% agarve [ERTA .

Viseu Ddo Laftes 7,2% 6,1% 1,4% 6,5% 10,6% Ao Tamega AR [/% e

Centro 7,4% 6,6% 3,3% 5,2% 8,5% . T .| Sem dados

AML 15,5% | 15,3% 6,2% 3,9% 10,8% portugel [N Ml [-103; 0]

Alentejo Central 2,0% 0,5% 3,3% 4,2% 10,4% ‘ B310; 79]

Alentejo Litoral 2,0% 6,6% 6,6% 7.5% | 12,9% AltoMinho - R 179 ;27,1

Alto Alentejo 0,7% -2,4% | 9,3% -1,3% | 11,6% Al 6,3%

Baixo Alentejo 4,8% 6,9% 5,6% -2,0% 9,3% LN 5 8%

Leziria do Tejo 4,8% 6,3% 7.8% 4.3% 9,1% Regido de Coimbra [yl &

.ﬁlEl’ItEiD 3,3% 4,6% 6,3% 2,8% 11,1% Beira Baixa ey \S‘&a

AlgﬂWE 11,5% 12,0% 5, 1% 3,3% 9, 1% Terras de Tras-os-Montes 1,59 .\\ 0 25 50km

RAA 10,3% 2,3% 2,0% 1,5% 8,1% . o o 155 -

RAM 13,4% 2,6% 0,0% 5.7% 16,1%

Portugal 9,3% 10,8% 5,5% 1,7% 7,9% 0 valor mediano das rendas por m2 aumentou em todas Dos 191 municipios com ocorréncias em 2021 e 2022,
as regides NUTS lll, o maior aumento registou-se na RAM 176 registaram aumentos no valor mediano por m2.
(16,1%). Em 6 regides NUTS Il o aumento do valor Em 126 municipios o aumento foi superior ao aumento
mediano por m2 foi inferior ao aumento nacional. nacional (7,9%).

Considerando os municipios com, pelo menos, 100 mil
habitantes registaram-se aumentos entre 5,2% e
17,2%.
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6.1. Valor mediano das rendas por m2 e novos contratos de arrendamento

FIGURA 19 — Municipios com aumento do valor mediano das FIGURA 20 — Municipios com diminui¢do do valor mediano

FIGURA 18 — Municipios com aumento do valor mediano das
das rendas por m2 dos novos contratos de arrendamento

rendas por m2 e aumento do n.2 de novos contratos de rendas por m2 e diminuicio do n.2 de novos contratos de
arrendamento de alojamentos familiares, 2021-2022. Fonte: INE  arrendamento de alojamentos familiares, 2021-2022. Fonte: INE  de alojamentos familiares, 2022. Fonte: INE

N3o existem dados em A A A

118 municipios.

o A
s @ - -
Municipios Municipios MEioe
I Caso contrério B Caso contrario W Caso contrario
- - e -
Sem dados [ Sem dados
| Sem dados -
- L = oo
L7V Ve Lo .
\ \ 0 25 50km
\ 0 25 50km \ 0 25 50km &L
.
.

Em 141 municipios ocorreu, simultaneamente, aumento Em 33 municipios registou-se um aumento do valor mediano Em 14 municipios registou-se uma diminui¢cdo do
do valor mediano por m2 e aumento do n.2 de novos das rendas por m2 e uma diminuigdo do n.2 de novos valor mediano das rendas, em que 2 também
contratos. No municipio de Mangualde observou-se o contratos. Vila Nova de Cerveira foi o municipio que registou registavam uma diminuigdo do n.2 de novos
maior aumento do n.2 de contratos e no municipio de em simultaneo um maior aumento do valor mediano das contratos (Ferreira do Zézere e Celorico de Basto).
Odemira o maior aumento do valor mediano das rendas rendas por m2 e aumento do n.2 de novos contratos.
por m2. Em 3 municipios com, pelo menos, 100 mil habitantes
Dos 24 municipios com, pelo menos, 100 mil habitantes, encontravam-se nestas circunstancias.

21 encontram-se nestas circunstancias.
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TABELA 12 - Rendimento médio mensal liquido da
populagao empregada por conta de outrem e valor
mediano das rendas por m2 de novos contratos de
arrendamento de alojamentos familiares,
Portugal, entre 2017 e 2022. Fonte: INE

Rendimento Valor
médio mediano das
Ano
mensal rendas
liquido (€) (€/m2)
2017 856 € 44
2018 888 € 4,8
2019 909 € 53
2020 951 € 5,6
2021 1.002 € 6,0
2022 1.029 € 6,5

Ambas as séries sdo estritamente
crescentes. A série referente as
rendas assume valores superiores
a série dos rendimentos em todo
o horizonte temporal e a
diferenca entre as séries foi
crescente, atingindo em 2022
uma diferenga de 28,3 p.p.

FIGURA 22 - Taxa de varia¢ao do rendimento médio mensal liquido da populagao
empregada por conta de outrem e taxa de variagdo do valor mediano das rendas por
m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares, Portugal, 2018 a

2022. Fonte: INE
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2021 2022

—+—Renda mediana por m2

Valor mediano das rendas por m2 e rendimento médio mensal liquido da populagao

FIGURA 21 - indice do rendimento médio mensal liquido da populagio empregada por
conta de outrem e indice do valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de
arrendamento de alojamentos familiares (ano base 2017), Portugal, 2017 a 2022. Fonte: INE
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A série da taxa de variacdo da renda mediana por m2 é superior a série dos
rendimentos em todo o periodo com o hiato entre as 2 a aumentar desde 2017.

No ano de 2020 foi registada a menor diferenga, na medida em que a série dos

rendimentos tinha um comportamento crescente e a das

rendas um

comportamento oposto.
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6.3. Valor mediano das rendas por m2 e o valor mediano das vendas por m2

TABELA 13 — Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos
de Arrendamento de alojamentos familiares e valor mediano das
vendas por m2 de alojamentos familiares (valor, indice com base e
2017 e taxa de variagdo), Portugal, 2017 a 2022. Fonte: INE

Valor mediano das rendas por m2 | Valor mediano das vendas por m2
indice indice
Ano €/m2  (Base 100 ::::;z €/m2  (Base 100 ::::;z
=2017) =2017)
2017 430¢ 100,0 EEFES 100,0
2018 480€ 109,3 9,3% 995 £ 106,9 6,%%
2019 532¢€ 121,2 10,8% 1094 € 1174 9,8%
2020 5,61€ 1278 5,5% 11%0€ 1277 B,8%
2021 6,04 € 1376 7.7% 1287 € 139,2 9,0%
2022 652 € 1485 7,9% 14B4€ 158,2 14, 4%

FIGURA 24 —Taxa de variagao do valor mediano das rendas por m2
e taxa de variagao do valor mediano das vendas por m2, Portugal,
2018 a 2022. Fonte: INE

16%
14%
12%
10%
8%
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==V alor medianc das rendas por m2

=#=—vyalor mediano das vendas por m2

As duas séries de taxa de
variagdo sdo estritamente
crescentes, refletindo
uma tendéncia crescente
nos valores medianos por
m2.

Até 2020, a série do valor
mediano das rendas por
m2 era superior ao das
vendas e apods esse
periodo registou-se o
inverso.

Observou-se um
comportamento
semelhante entre as
séries de indices na
medida em que os anos
onde ocorreu troca de
sinal foram coincidentes.
Em 2020 (ano de
pandemia) registou-se
uma diminuigdo mais
acentuada nas rendas.

Em 2022 o valor mediano
das vendas por m2
registou o maximo do
periodo em analise
(14,4%).
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FIGURA 23 - indice do valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de
arrendamento e indice do valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares
(ano base 2017), Portugal, 2017 a 2022. Fonte: INE
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TABELA 14 - Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de
arrendamento de alojamentos familiares e valor mediano das vendas
por m2 de alojamentos familiares por NUTS IIl, NUTS Il e Portugal,

e

OHARU

2022. Fonte: INE

Valor wvalor

MUTS I NUTS 11l mediano | mediano

das rendas |das wvendas

por m2 por m2

Alto Minho 468 € 1064 €
Alto Tamega 3,B5€ J3BE

ANMP 7,14 € 1607 €

@ Ave 408€ 1050€

5 |cavado 547E 1230€
= Douro 3,4%5¢ 653 £
Tamega e Sousa 3,30€ B5S £
Terras de Tras-os-Montes 271€ JOS £

Total 558€ 1282€
Beira Baixa 3,45¢ 596 £
Beiras e Serra da Estrela 344 ¢ 570€
Medio Tejo 4,24 € T4D £

= Oeste 5,36€ 1257 €
E Regido de Aveiro 519 € 1158 €
“~  |Regifio de Coimbra 48BE 1043 €
Regidio de Leiria 474 € 1009 €
Viseu D3o Lafdes 417 € JET £
Total 455€ 962 £

AMNL 9,B6 € 2096 €
Alentejo Central 436€ 917 £

- Alentejo Litoral 5,6B £ 1431€
=) Alto Alentejo 3,36 € 500 €
5 |Baixo Alentejo 222¢€ 646 €
= Leziria do Tejo 455€ 4935 £
Total 441€ B48 £
Algarve 747 € 2339¢€

RAA 4,40 € 1034 €

RAM 7.35€ 1571€

Portugal 6,52 € 1484 €

Valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares

Em 2022, o valor mediano das rendas era 6,52€/m2 e o valor mediano das
vendas era 1.484 €/m2 em Portugal. Em 4 regides NUTS Il registaram-se
valores superiores ( AML, Algarve, AMP e RAM).
A AML registou o maior valor mediano das rendas (9,86€/m2) e o Algarve

registou o valor mediano das vendas mais elevado (2 339€/m2).

No polo oposto, Tras os Montes registou o menor valor mediano das
rendas (2,71€/m2) e Alto Alentejo registou o menor valor mediano das
vendas (500€/m2).

FIGURA 25 - Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento e valor mediano das vendas por m2
de alojamentos familiares por NUTS Ill, 2022. Fonte: INE
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FIGURA 26 - Distribuigdo dos municipios por condi¢do do
valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de
arrendamento e do valor mediano das vendas por m2 de
alojamentos familiares, 2022. Fonte: INE

Existiam 117 municipios A
na condicdo 1. d
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-

FIGURA 27 - Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares e valor mediano
das vendas por m2 de alojamentos familiares por municipio, 2022. Fonte: INE

4.000 € 1
Existiam 12 municipios na condicdo 4, : o Lisbos
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3.500 € : ® Cascais
]
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I
I
3.000 € | ® Qeiras
§ ! ® Loulé
s : Existiam 34 municipios na
5 I ® Lagos condicdo 2, localizados
" ] > re
£ 2s00¢ ® Aljezur i ® Albufeira *-Forto sobretudo nas Areas
§ Vila do Bispo ® : ® Lagoa ® Tavia ¢ Ogivelas Metropolitanas e no
) ,  eFo Portiggo o A Algarve. O municipio de
2 b o Mafra ® FuncihiMagosinhos Lisboa registou os valores
~ 2.000 € I Sesimbra ; . Amadora .
= e O Olhdo | ¢ @ @ VilaReal de Santo Antoni§ mais elevados
& ® Nazar® | ® Alcochete.,
g ® S3o Bras de Alportel ﬁ Seiilonl'u Vila Franca de Xira (12’88€/m2 € 3872
£ ® Grandola | O.Monluo €/m2)
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°
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3 Vila Nova de Famalig§ .‘: Leiria # *Moxa 0 s a A
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5 1.000€ Bagehiod ®@ Santa Maria da Feirh encontrava-se na
= : condicdo 3. Valor
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Ld .
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500 €
Belmonte =%¢ ! das vendas de
Valpagos o |
Moimenta da Beira [} 1280€/m2
]
| Portugal = 6,52€/m2
0€ 1
0 2 4 6 8 10 12 14
Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares
Registaram-se 143 municipios nas circunstancias O municipio de Santa Cruz
da condicdo 5, incluindo 7 municipios com, pelo encontrava-se na
menos, 100 mil habitantes. Destes Gondomar e condicio 6 (6,52€/m2 e
Braga registaram os valores mais proximos do 1416€/m2).

valor nacional (6,52€/m2 e 1484 €/m?2).
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TABELA 15 - Taxa de varia¢do do valor mediano FIGURA 28 — Taxa de variagdo do valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares e
das rendas por m2 de novos contratos de taxa de varia¢do do valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares por NUTS Ill, 2021-2022. Fonte: INE
arrendamento de alojamentos familiares e taxa de
. . 20%
variacao do valor mediano das vendas por m2 de [ =X -
alojamentos familiares por NUTS Ill, NUTS Il e : ® Alentejo Litoral -
-
Portugal, 2021-2022. Fonte: INE 18% | e
1 rd
| * AmP .7
Taxa de Taxa de ® Algarve ® Alentejo Central -
variacdo | variacdo | i
dovalor | do valor & 1e% ! <
NUTS II NUTS I mediano | mediano =! | ® Alto TS * AML Regifo de Aveiro - -
das rendas |das venda E Portugal = 14,4% ! Alto Tamega . . s z
5 MEdTo Tejo
porm2 | por m2 e e i B I e i i
'2 14% ! ® | eziria do Tejo ® Oeste -
T -
Alto Minho 7.8% 12,6% g | e P
Alto Témega B,5% 15,1% = | . EE.'EO e Leiria -
AMP 97% 17,3% 2 * AtoMinho  * cavado e
o |Ave 6,3% 7.6% u 1m | e
5 |cavado 9,8% 12,7% ~ | e
= Douro 5,8% 2,7% E ® Terras de Tras-os-Montes . . -
- . . -] ® Regido de Coimbra | -
Tamega e Sousa 9,6% 10,1% & | P -
Terras de Tras-os-Montes 1,5% 11,0% £ 10% | _Temega e Sousa
Total 6,9% 13,2% g | A Baixo Alentejo ® RAM
Beira Baixa 3,6% 1,7% = | P -
Beiras e Serra da Estrela 9,9% 3,6% = I -
Medio Tejo 14,0% 14,7% s &% - P I’
o |Deste 11,4% 14,0% z Ve s |
‘5‘ Regido de Aveiro 12,3% 14,9% g Ve |
~ Regido de Coimbra 52% 10,7% R 6% -
Regido de Leiria 9,2% 13,0% 4 Phd ! * Alto Alentejo
Viseu D3o Lafies 10,6% 2,5% z P !
Total B,5% 5,8% 5 e !
AML 10,8% 15,6% x - |
- il 4% - |
Alentejo Central 10,4% 17,0% rl ® Beiras e Serra da Estrela
o |mlentejo Litoral 12,9% 19,0% Pid |
T |Alto Alentsjo 11,6% 5,7% L *® Douro !  Viseu D3o LafSes
T |Baixo Alentejo 9,3% 9,3% P L7 I
< |Leziria do Tejo 9,1% 13,7% P ® Beira Baixa !
Total 11,1% 5,0% i |
Algarue 9,1% 17,0% e | portugal = 7,9%
RAA 8.1% 14,5% 0% 1
RAM 16,1% 9,4% 0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14% 16% 18% 20%
Portugal 7.9% 14,4% - . . -
Taxa de variacdo do valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de ar d de al familiares

Em 2022, o valor mediano das rendas por m2 aumentou 7,9% e o valor mediano das vendas por m2 aumentou 14,4%.

Em 6 regiGes registaram-se aumentos inferiores ao valor nacional.

Em 6 regiGes o aumento do valor mediano das rendas por m2 foi superior ao das vendas (abaixo da bissetriz (quadrantes impares))

A sub-regido do Alentejo Litoral registou o maior aumento do valor mediano das vendas por m2 e a RAM o maior aumento do valor mediano das rendas por m2.
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FIGURA 29 - Distribuicdo dos municipios por restri¢cdes da taxa do FIGURA 30 - Taxa de variacdo do valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de
valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de Arrendamento de alojamentos familiares e taxa de variagdo do valor mediano das vendas por m2 de
arrendamento de alojamentos familiares e valor mediano das alojamentos familiares por municipio (condigdo 3 e 4), 2021-2022. Fonte: INE

vendas por m2 de alojamentos familiares, 2021-2022. Fonte: INE
50%

A :

40%

® Ponte da Barca

B Reguengos de Monsaraz

® AlcicerdoSal  Y=X
30%

S % e ! * Cad -7 -
TZ oo . q'. - :'.. .. . T ® Odemira
2 o . . . .J-." o -7 . .
§ . . 8 ¢ o %° L '. *o® . -*-
kS Portugal = 14,4% . S "Q w,-‘t
< .
@ o
g
1% 1
> 1
4 i
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S Dos 308 municipios, 11 : |
municipios encontravam- i |
o _m = ]
se na condicdo 1 K i
. . . !
(maioritariamente no £ ' ® Sever do Vouga
T 1
Norte e RAA). e 106 5 % !
P . e - ® Moimenta da Beira
Munidipios municipios na condicdo 2 H '
) - e
L Condicfio 1 (municipios do interior e s | Portugal =7,9%
[:] Cond';io 2 das regiaes autc’)nomas) -10% 5% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
- Condi:;ao 3 Taxa de variagio do valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares
Il Condicéo 4

Dos 191 municipios com ocorréncias de ambos os valores medianos por m2:
e 122 municipios na condicdo 3 (municipios superiores a bissetriz dos quadrantes impares). Nas condicGes 3,
Ponte da Barca registou o maior aumento do valor mediano das vendas por m2 (46,9%)

e 69 municipios na_condicdo 4. O municipio de Odemira registou o maior aumento do valor mediano das rendas
0 25 50km (27[1%).

e Alcacer do Sal e Odemira foram os municipios com maiores aumentos em simultdneo dos valores medianos.

Considerando os municipios com, pelo menos, 100 mil habitantes (pontos vermelhos).

e 6 municipios registaram-se aumentos de ambos os valores medianos superiores ao par nacional (7,9%, 14,4%)

e 19 municipios registaram aumentos superiores no valor mediano das rendas por m2

e 11 municipios registaram aumentos superiores no valor mediano das vendas por m2.

e O municipio do Funchal registou o maior aumento do valor mediano por m2 das rendas e das vendas (17,2%
e 20,5%, respetivamente).
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7. Valor e nimero das transagoes de alojamentos familiares

7.1.  Por categoria do alojamento familiar

TABELA 16 — Transagdes (N.2) de alojamentos familiares por categoriado  FIGURA 31 — Transacdes (N.2) de alojamentos familiares por

alojamento familiar, Portugal, 2009 a 2022. Fonte: INE categoria do alojamento familiar, Portugal, 2009 a 2022. Fonte: INE =~ EM 2022 foram  transacionados  167.900
alojamentos familiares (+1,3% face a 2021).

Transagdes de alojamentos familiares (N.2) Taxa de variagdo
Ano 180.000
Total Novos Existenttes Total Novos _ Existentes Este valor foi o mais elevado da série iniciada em
2009 100 094 41192 58 902 160,000 2009
2010 106 983 42615 64 368 6,9% 35% 9,3% -
140,000
76 926 26 860 50 066 -28,1% -37,0% 22,2% . .
2011 120,000 Em 2022, 17,8% das transagdes totais eram fogos
2012 62 585 19376 43209 -18,6% -27,9% -13,7% ‘ novos (+1,2 p.p face a 2021).
2013 66 059 19522 46 537 5,6% 0,8% 7,7%
2014 69 840 18341 51499 5,7% -6,0% 107% 100000
2015 90 505 19 996 70 509 29,6% 9,0% 36,9% 80,000 No ultimo ano, os fogos novos aumentaram +8,5%
2016 107 494 20 187 87307 18,8% 1,0% 23,8% e os fogos existentes diminuiram -0,1% face a
2017 129 832 22348 107 484 20,8% 10,7% 231% 60.000 2021
2018 151211 24911 126 300 16,5% 11,5% 17,5% :
2019 154 865 24244 130 621 2,4% -2,7% 3,4% 40,000
2020 137513 24 445 113 068 -11,2% 0,8% -13,4%
2021 165 682 27598 138 084 20,5% 12,9% 221% 20.000
2022 167 900 20037 137963 1,3% 8,5% -0,1% o A .
0 FIGURA 32 - Transagdes (milhdes de euros) de alojamentos
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 e . . o
TABELA 17 — Transacdes (€) de alojamentos familiares por categoria do _ familiares por categoria do alojamento familiar, Portugal, 2009
. . Novos mEEExistentes =#=Total a 2022. Fonte: INE
alojamento familiar, Portugal, 2009 a 2022. Fonte: INE . :
35
loi. ili; iacs . .
Ano Transacdes de 1tos familiares (€) Taxa de variacdo Os aIOJamentos transacionados em 2022
Total Novos Existentes Total Novos Existentes ) . e 30
5000 12277153 € G.807.000€  5.379.504 £ totalizaram um montante de 31,8 mil milhGes de
2010 13.360.467€  7.228.738€  6.131.728€ 8,8% 4,8% 14,0% euros (+13,1% face a 2021). Do montante total, 25
2011 8.935.105€ 4.504.364€ 4.430.742€ -331% -37,7% -27,7% 24,1% correspondia a novos alojamentos (+1 p.p.
2012 6.620.461€ 3.040.171€  3.580.200 € -25,9% -32,5% -19,2% face a 2021) 2
2013 7.192.668 € 3.305.629€  3.887.038€ 8,6% 8,7% 8,6% :
2014 8.208.645€ 3.374.709€ 4.923.036€ 15,4% 2,1% 26,7%
2015 10,942,082 € 3.620.803 € 7.321.280 € 31,9% 7,3% 48,7% No Uultimo ano o montante transacionado 15
2016 12.993710€ 3.525.117€ 0.468.593 € 18,7% -2,6% 29,3% aumentou +18,2% nos novos alojamentos e 11,6%
2017 16.979.191€  4.047.321€ 12.931.871¢€ 30,7% 14,8% 36,6% loi . 10
2018 21.107.537€  4.913.380€ 16.194.147 € 243% 21,4% 25,2% nos alojamentos existentes.
2019 22,612,192 €  4.887.254€ 17.724,938 € 7,1% -0,5% 9,5% 5
2020 21.437.084 € 5.333.065€ 16.104.019€ -5,2% 9,1% -9,1% Em 2022’ 75,9% do montante transacionado dizia
2021 28.099.431 € 6.492.624€ 21.606.807 € 31,1% 21,7% 34,2% reSpeitO a transagﬁes de aleamentOS eXiStentes. 0
2022 3L783214€  7.675.393€ 24.107.821¢€ 13,1% 18,.2% 11,6% 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

=—4—Total =®—Novos = =Existentes
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TABELA 18 - Transag¢bes (N.2) de alojamentos familiares por  riGURA 33 - Distribuicio do n.2 de
categoria do alojamento familiar, NUTS Il e Portugal, 2021 e transacdes de total alojamentos por NUTS II
] ’
2022. Fonte: INE 2022 (diferenga em p.p. face a 2021). Fonte:
INE
Transagdes de alojamentos familiares (N.2)
NUTS I 2021 2022
Total Novos Existentes Total Novos Existentes +0,3 p.p.
Norte 47699 9605 38094 47303 10289 37014 +0,2p.p. 2,4%
Centro 33885 6333 27552 35516 6685 28831 1,8%
AML 51014 5914 45100 50218 65879 43339 +0,2 p.p.
Alentejo 12227 1702 10525 12652 1685 10967
Algarve 14563 2827 11736 15123 3115 12008 -0,6 p.p
RAA 2723 569 2154 2946 515 2431 9,0%
RAM 3571 548 2923 4142 769 3373 +0,1 p.p.
Portugal 165 682 27598 138 084 167 900 29937 137963

Em 2022, 58,1% do numero total de transagdes de
alojamentos familiares concentrou-se no Norte e na AML.
Considerando os alojamentos novos, o Norte teve um peso
relativo superior a AML, contrariamente aos alojamentos
existentes.

TABELA 19 - Transagbes (€) de alojamentos familiares por
categoria do alojamento familiar, NUTS Il e Portugal, 2021 e
2022. Fonte: INE

167 900

29,9%
-0,9 p.p.

Transagies de alojamentos familiares (€) )
NUTSH 2021 2022 2022 (diferenga em p.p. face a 2021). Fonte:
Total Novos Existentes Total Novos Existentes INE

Norte 6730430 € 1802275 € 4928155 € 7377165 € 2017290 € 5359874€ N
Centro 3640890 € 965498 € 2675399€ 4189849 € 1099456 € 3090392 € +0,1p.p +0,6p.p.

AML 11962208 € 2293425€ 9668 781€ |13265871€ 2838550€ (10427321€ ' 2;7%
Alentejo | 1217754€ 253776€ 963973 € 1402208€ 276001 € 1126207€ 1,3%
Algarve | 3605492€ 936527€ 2668965 € 4287987 € 1149952€ 3138034€

RAA 331287€ 89890 € 241397 € 418 666 € 89141€ 329523 € +0,7 p.p.

RAM 611365 € 151234 € 460132 € 841469 € 205003 € 636467 €
Portugal |28 099 432€ 6492625€ |21606808€ |31783215€ 7675393€ (24107819¢€

13,5%
A AML, com um total de 13,3 mil milhdes de euros,

concentrou 41,7% do montante total das transagdes. A
regido teve um peso relativo superior as demais no
montante transacionado dos
existentes (37% e 43,3%, respetivamente).

O Norte e a AML foram as Unicas regides a diminuir as
respetivas quotas relativas regionais,

+0,1 p.p. .
e 31,8 mil
milhoes de

euros

alojamentos novos e

em termos de

numero e montante dos alojamentos totais.
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21,2%

+0,7 p.p.

FIGURA 36 - Distribuicdo do montante
transacionado de alojamentos por NUTS II,

-0,8 p.p.

FIGURA 34 - Distribuigdo do n.2 de transagdes
de alojamentos novos por NUTS II, 2022 .
(diferenca em p.p. face a 2021). Fonte: INE

-0,6 p.p.

+1,6 p.p.

FIGURA 37 - Distribuicdo do montante
transacionado de alojamentos novos por
NUTS Il, 2022 (diferenga em p.p. face a 2021).

FIGURA 35 - Distribui¢cdo do n.2 de transag¢des

alojamentos existentes por NUTS II, 2022
(diferenga em p.p. face a 2021). Fonte: INE

+0,2 p.p. +0,4p.p
0,4 p.p. +0,2 p.p.
1, 7%2 ,6% 1,8% 2,5%
+0,2 p.p. +0,2 p.p.
10,4% \‘ 0,4 p.p. 8,7% “
+0,3 p.p,
= Norte
Centro
u AML
29 93 7 u Alentejo
Algarve
= RAA
u RAM
20,9%
22,3% *0.2p-p

0,6 p.p
FIGURA 38 - Distribuicdio do montante
transacionado de alojamentos existentes por
NUTS Il, 2022 (diferenga em p.p. face a 2021).

Fonte: INE Fonte: INE
+0,3 p.p. +0,5 p.p.
-0,2p.p. 2,6% +0,3 p.p2,6%
1,2% 1,4%
+0,6 p.p. +0,6 p.p. -0,6 p.p.
-1,5p,
15,0% 13,0%

= Norte
Centro

= AML

= Alentejo
Algarve

= RAA

= RAM

+0,4 p.p

+0,2p

7,7 mil
milhoes de
euros

By 24,1 mil

milhoes de
euros

12,8%

14,3%

0,6 p.
+1,7 p.p.

-1,4 p.p.

Nota:

O peso relativo conjunto do Norte e da AML registou o menor valor desde 2009.
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TABELA 20 - Taxa de variagdo do n.2 de
alojamentos familiares por categoria do
alojamento familiar, NUTS Il e Portugal, 2021-
2022. Fonte: INE

NUTs i |Transaces de alojamentos familiares (N.©)
Total Novos Existentes
Morte -0,8% 7,1% 2,8%
Centro 4,8% 5,6% 4,6%
AML -1,6% 16,3% -3,9%
Alentejo 3,5% -1,0% 4,2%
Algarve 3,8% 10,2% 2,3%
RAA 8.2% -9,5% 12,9%
RAM 16,0% 18,7% 15,4%
Portugal 1,3% 8,5% 20,1%

TABELA 21 — Taxa de variagdao do montante
transacionado de alojamentos familiares por
categoria do alojamento familiar, NUTS Il e
Portugal, 2021-2022. Fonte: INE

NUTS I Transagbes de alojamentos familiares (€)
Total Novos Existentes

Norte 9,6% 11,9% 8,8%
Centro 15,1% 13,9% 15,5%
AML 10,9% 23,8% 7,8%
Alentejo 15,1% 8,8% 16,8%
Algarve 18,9% 22,8% 17,6%
RAA 26,4% -0,8% 36,5%
RAM 37,6% 35,6% 38,3%
Portugal 13,1% 18,2% 11,6%

Em Portugal foi registado uma diminui¢do do
nimero de alojamentos existentes face a
2021 (-0,1%), contudo o valor transacionado
registou um aumento de +11,6%.

0O aumento do valor transacionado verificado
(+13,1%) foi superior ao aumento do numero
de alojamentos familiares (+1,3%).

FIGURA 39 — Taxa de variagao do n.2 e do montante de transagoes
de alojamentos novos, por NUTS Il, 2021-2022. Fonte: INE

Taxa de variagio do montante transacionado de alojamentos familiares

FIGURA 41 - Taxa de variagcdo do n.2 e do montante de transagoes de
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FIGURA 40 - Taxa de variacdo do n.2 e do montante de transagées
de alojamentos existentes, por NUTS Il, 2021-2022. Fonte: INE

Taxa de variagdo do montante transacionado de alojamentos familiares
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Taxa de variagiio do nimero de transagdes de alojamentos familiares

Em 2022, a RAM registou o maior aumento, em termos de
nimero e valor das transagdes de alojamentos (novos e
existentes), face a 2021 (+16% e +37,6%, respetivamente).
Analogamente, foi a regido que mais cresceu, em nimero e valor,
nos alojamentos novos e existentes face a 2021, 18,7% e 15,4%,
no numero e 18,2% e 11,6%, pela mesma ordem, em valor.

Com aumentos superiores do nimero e valor das transagdes de
alojamentos superiores ao par nacional, contam-se a RAA,
Algarve, Centro e Alentejo. No entanto, nos alojamentos novos,
além da RAM, apenas a AML e o Algarve registaram aumentos
superiores ao par nacional (8,5%, 18,2%).

As duas regides com maior quota relativa regional, registaram
uma diminuicgdo do numero de transacGes de alojamentos,
contudo, registaram aumentos do valor transacionado.

Nos alojamentos novos, a RAA e o Alentejo, apresentaram
redugdes do numero de transagdes. Enquanto o Alentejo registou
aumentos no valor, a RAA registou diminuigdo do valor
transacionado de alojamentos novos.
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TABELA 22 - Valor médio por transagdo (€) por categoria do alojamento
familiar, Portugal, 2009 a 2022. Fonte: INE

Ano Valor médio por transagdo (€) Taxa de variagdo

Total Novos Existentes Total Novos Existentes
2009 122.656€ 167.451€ 91.330€
2010 124.884 € 169.629€ 95.261 € 1,8% 13% 43%
2011 116.152 € 167.698 € BE.498 € -7,0% -1,1% -7,1%
2012 105.784 € 156,904 € 82,860 € -8,9% -6,4% -6,4%

2013 108.882€ 169.328¢€ 83,526 € 2,9% 7,9% 0,8%
2014 118.824€ 183.998¢ 95.612 € 9,1% 87% 14,5%
2015 120.900€ 181.076€ 103.835€ 1,7% -1,6% 8,6%
2016 120.878€ 174.623€ 108.452¢€ 0,0% -3,6% 4,4%
2017 130.778€ 181.104€ 120314 € 8,2% 3,7% 10,9%
2018 139.590€ 197.238€ 128.220€ 6,7% 2,9% 6,6%
2019 146.012€ 201.586€ 135697 € 4,6% 2,2% 5,8%
2020 155.891€ 218.166€ 142.428¢€ 6,8% 82% 5,0%
2021 169.599€ 235257€ 156.476€ 8,8% 7,8% 9,9%
2022 189.298€ 256.385€ 174.741€| 116% 9,0% 11,7%

FIGURA 42 - Evolugdo do valor médio por transagdo (€) por categoria do
alojamento familiar, Portugal, 2009 a 2022. Fonte: INE
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FIGURA 43 - Evolugdo do valor médio por transagdo (€) por NUTS Il e Portugal, 2009 a 2022. Fonte: INE
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Em 2022, em média, cada
transagdo correspondia a um
valor de 189.298 € (256.385€ nos
alojamentos novos e 174.741€
nos alojamentos existentes).
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Pela analise dos valores médios por transagdo observa-se
uma tendéncia crescente em todas as regides, e em 2022
assinala-se o maximo.

A regido do Algarve registou o valor médio por transagdo
mais elevado do pais (283.541€).
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FIGURA 44 - Transagoes (N.2) de alojamentos familiares por domicilio

fiscal do comprador, Portugal, 2019 a 2022. Fonte: INE
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FIGURA 45 - Transagdes (€) de alojamentos familiares por domicilio

fiscal do comprador, Portugal, 2019 a 2022. Fonte: INE
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FIGURA 46 — Valor médio por transagdo de alojamentos familiares por domicilio

fiscal do comprador, Portugal, 2019 a 2022. Fonte: INE
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FIGURA 47 - Peso relativo das transa¢des de alojamentos efetuadas por
compradores com domicilio fiscal fora do Territério Nacional, em nimero e

montante, por NUTS I, 2022. Fonte: INE
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Em 2022, 10.722 alojamentos foram
realizadas por compradores com
domicilio fiscal fora do Territorio
Nacional (6,4% do total das
transagoes).

As transagbes “ndo  nacionais”
totalizaram 3,6 mil milhdes de euros
(11,4% do montante total
transacionado).

Em média, em 2022, o valor de
uma transagdo por um
comprador fiscal fora da Unido
Europeia  correspondeu a
406.267€ (+227.066 euros do
que o comprador com
domicilio fiscal no Territério
Nacional.

Em duas regides (Algarve e
RAM) registaram-se
proporgdes de investimento
“estrangeiro” nas transacoes
de alojamentos familiares
superiores ao par nacional
(6,4% e 11,4%).
No Algarve, 26,2% do numero
148% e 37,9% do valor das
transagoes foram efetuadas

8,8 por compradores fora do

Territorio Nacional.

Norte Centro AML

Alentejo

Algarve

mN.2 ®mMontante
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FIGURA 28 — Taxa de variagdo do valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de
arrendamento de alojamentos familiares e taxa de variagdo do valor mediano das
vendas por m2 de alojamentos familiares por NUTS Ill, 2021-2022. Fonte: INE......... 16

FIGURA 29 — Distribui¢do dos municipios por restricdes da taxa do valor mediano das rendas
por m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares e valor
mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares, 2021-2022. Fonte: INE....... 17

FIGURA 30 — Taxa de variagdo do valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de
Arrendamento de alojamentos familiares e taxa de variagdo do valor mediano das
vendas por m2 de alojamentos familiares por municipio (condigdo 3 e 4), 2021-2022.

FONTEI INE ...ttt e e e st e e e s s st e e e e e e ssnnrneaeeesennnneees 17
FIGURA 31 — TransagGes (N.2) de alojamentos familiares por categoria do alojamento
familiar, Portugal, 2009 a 2022. FONte: INE .....ccoociiiiiiiieriieeeite e 18
FIGURA 32 - TransagGes (milhdes de euros) de alojamentos familiares por categoria do
alojamento familiar, Portugal, 2009 a 2022. Fonte: INE........ccceeeeivieiiiieicieeeciiee s 18
FIGURA 33 — Distribuicdo do n.2 de transa¢des de total alojamentos por NUTS II, 2022
(diferenga em p.p. face @ 2021). FONE: INE ......ooeeiiiiieiiiie e 19
FIGURA 34 — Distribuicdo do n.2 de transagdes de alojamentos novos por NUTS I, 2022
(diferenga em p.p. face @ 2021). FONTE: INE ....oovvirieeiiiniiiienieeiesieete et 19
FIGURA 35 — Distribuigdo do n.2 de transag¢des de alojamentos existentes por NUTS Il, 2022
(diferenga em p.p. face @ 2021). FONE: INE ......ooeeiiiieeiiiie e e 19
FIGURA 36 — Distribuicdo do montante transacionado de alojamentos por NUTS II, 2022
(diferenga em p.p. face @ 2021). FONtE: INE ....covvvveriieieeeieeeeceeree e 19
FIGURA 37 — Distribuicdo do montante transacionado de alojamentos novos por NUTS II,
2022 (diferenga em p.p. face @ 2021). FONte: INE .....occeerieeciieeieecee e 19
FIGURA 38 — Distribuicdo do montante transacionado de alojamentos existentes por NUTS
I, 2022 (diferenca em p.p. face @ 2021). FONtE: INE.......cccvevvveereeecieeeieeieecreeceee e 19
FIGURA 39 — Taxa de varia¢do do n.2 e do montante de transa¢des de alojamentos novos,
por NUTS 11, 2021-2022. FONTE: INE ..ottt 20
FIGURA 40 — Taxa de variacdo do n.2 e do montante de transacées de alojamentos
existentes, por NUTS II, 2021-2022. Fonte: INE......ccooiiiiiiiiiiiiie e 20
FIGURA 41 —Taxa de variagdo do n.2 e do montante de transacGes de alojamentos, por NUTS
11, 2021-2022. FONEE: INE ..ovveiuiiiieierieeiesieete st ete st et seeestesiesaeste et e sbessaesbesnsansesanenaean 20
FIGURA 42 — Evolugdo do valor médio por transagdo (€) por categoria do alojamento
familiar, Portugal, 2009 a 2022. FONtE: INE .....cccveeieerieeieeee et 21
FIGURA 43 — Evolugdo do valor médio por transagdo (€) por NUTS Il e Portugal, 2009 a 2022.
FONEEIINE ... e e st e e e s e e e e s e s anen e e e e e s e menenen 21

Habitagdo em numeros | Dindmicas Imobilidrias e Habitacionais | maio de 2023

FIGURA 44 — Transagdes (N.2) de alojamentos familiares por domicilio fiscal do comprador,
Portugal, 2019 @ 2022. FONEE: INE .....oeiiiiiieeiieeciee ettt et e e s vree e saaee e 22
FIGURA 45 — TransagOes (€) de alojamentos familiares por domicilio fiscal do comprador,
Portugal, 2019 @ 2022. FONtE: INE .....oiiiiiiiiiieeeiee ettt 22
FIGURA 46 — Valor médio por transagdo de alojamentos familiares por domicilio fiscal do
comprador, Portugal, 2019 a 2022. Fonte: INE........ccceeiviiiiiniieeeiee et 22
FIGURA 47 — Peso relativo das transagdes de alojamentos efetuadas por compradores com
domicilio fiscal fora do Territdrio Nacional, em nimero e montante, por NUTS Il, 2022.
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2 Q. ANEXO 5 - LISTA DE SERIES DO INE E BANCO DE PORTUGAL UTILIZADAS

Designagdo/descrigdo Habitagdo em niimeros

Populagdo residente (N.2) por Local de Populagdo, agregados e alojamentos
residéncia (a data dos Censos)

Agregados domésticos privados (N.2) por Local
de residéncia (a data dos Censos), Dimensdo
(Agregado Doméstico Privado)

Dimensdo média (N.2) dos agregados domésticos
privados por Local de residéncia (a data dos
Censos)

Alojamentos (N.2) por Localizagdo geografica (a
data dos Censos) e Tipo de alojamento face a
forma de ocupagao e edificio

Alojamentos familiares cldssicos de residéncia
habitual (N.2) por Localizagdo geografica (a data
dos Censos 2021) e Regime de ocupagdo
Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual (N.2) por Localizagdo geografica (a data
dos Censos 2021) e Lotagdo

Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual propriedade dos ocupantes (N.2) por
Localizagdo geografica (a data dos Censos), Encargos com a habitagdo
escaldo mensal de encargos financeiros devidos

a aquisigdo

Alojamentos familiares cldssicos de residéncia

habitual propriedade dos ocupantes (N.2) por

Localizagdo geografica (a data dos Censos 2021), Encargos com a habitagdo
escaldo de anos de residéncia do agregado

doméstico privado no alojamento

Valor dos encargos médios mensais devido a

aquisicdo de habitacdo prépria (€) nos

alojamentos familiares classicos de residéncia Encargos com a habitagdo
habitual propriedade dos ocupantes por
Localizagdo geografica (a data dos Censos)
Alojamentos familiares classicos arrendados de
residéncia  habitual (N.2) por Localizagdo
geografica (a data dos Censos), escaldo do valor
mensal da renda

Alojamentos familiares classicos arrendados de
residéncia habitual (N.2) por Localizagdo Encargos com a habitagdo /
geografica (a data dos Censos 2021), escalGes de Arrendamento Habitacional -
nimero de anos de residéncia do agregado caracteristicas fundamentais
doméstico privado no alojamento

familiares - caracterizagdo geral

Populagdo, agregados e alojamentos
familiares - caracterizagdo geral

Populagdo, agregados e alojamentos
familiares - caracterizagdo geral

Populagdo, agregados e alojamentos
familiares - caracterizagdo geral

Populagdo, agregados e alojamentos
familiares - caracterizagdo geral

Populagdo, agregados e alojamentos
familiares - caracterizagdo geral

Encargos com a habitacdo /
Arrendamento Habitacional -
caracteristicas fundamentais

Valor médio mensal das rendas dos alojamentos Encargos com a habitagdo /
familiares  classicos arrendados (€) por Arrendamento Habitacional -
Localizagdo geografica (a data dos Censos 2021) caracteristicas fundamentais

Alojamentos familiares classicos arrendados de
residéncia habitual (N.2) por Localizagdo
geografica (a data dos Censos 2021), Escaldo do
valor mensal da renda e Epoca de celebragio do
contrato de arrendamento

Alojamentos familiares classicos arrendados de
residéncia habitual (N.2) por Localizagdo
geografica (a data dos Censos 2021), anos de
residéncia do agregado doméstico privado no
alojamento e época de celebragdo do contrato
Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual (N.2) por Localizagdo geografica (a data Arrendamento Habitacional -
dos Censos 2021), escaldo de divisdes e escaldo caracteristicas fundamentais
de area util

Alojamentos familiares classicos de residéncia

habitual propriedade dos ocupantes (N.2) por Arrendamento Habitacional -
Localizagdo geogréfica (a data dos Censos 2021), caracteristicas fundamentais
escaldo de drea Util

Alojamentos familiares cldssicos arrendados de

residéncia habitual (N.2) por Localizagdo Arrendamento Habitacional -
geogréfica (a data dos Censos 2021), escaldo de caracteristicas fundamentais
area Util

Arrendamento Habitacional -
caracteristicas fundamentais

Arrendamento Habitacional -
caracteristicas fundamentais

Superficie média util (m2) dos alojamentos
familiares cldssicos de residéncia habitual por
Localizagdo geografica (a data dos Censos 2021)

Arrendamento Habitacional -
caracteristicas fundamentais

Periodicidade

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Fonte

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

Link (dados 2011)

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Link (dados 2021)

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar


https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&contecto=pi&indOcorrCod=0006349&selTab=tab0
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&contecto=pi&indOcorrCod=0011628&selTab=tab0
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&contecto=pi&indOcorrCod=0011529&selTab=tab0
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&contecto=pi&indOcorrCod=0011529&selTab=tab0
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011553&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011553&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0006272&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011492&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0005977&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011491&contexto=bd&selTab=tab2
https://censos.ine.pt/xportal/xmain?xpid=CENSOS&xpgid=ine_censos_indicador&contexto=ind&indOcorrCod=0006321&selTab=tab10
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011500&contexto=bd&selTab=tab2
https://censos.ine.pt/xportal/xmain?xpid=CENSOS&xpgid=ine_censos_indicador&contexto=ind&indOcorrCod=0006328&selTab=tab10
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011516&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011520&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011525&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0006334&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011521&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011521&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011515&contexto=bd&selTab=tab2
https://censos.ine.pt/xportal/xmain?xpid=CENSOS&xpgid=ine_censos_indicador&contexto=ind&indOcorrCod=0006333&selTab=tab10
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011501&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011496&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011517&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011519&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011511&contexto=bd&selTab=tab2
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Designagdo/descri¢do Habitagdo em nimeros

Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual propriedade dos ocupantes (N.2) por
Localizagdo geogréfica (a data dos Censos 2021),
escaldo de divises e escaldo mensal de
encargos financeiros devidos a aquisi¢do
Alojamentos familiares cldssicos arrendados de
residéncia habitual (N.2) por Localizagdo Arrendamento Habitacional -
geografica (a data dos Censos 2021), escaldo de caracteristicas fundamentais
divisdes e escaldo do valor mensal da renda
Alojamentos familiares classicos arrendados de
residéncia habitual (N.2), por localizagdo Arrendamento Habitacional -
geografica (a data dos Censos 2021), lotagdo e caracteristicas fundamentais
época de celebragdo do contrato
AIOJamenNtos faml|l.|ares\ classicos  (N.2) por Y S ———
Localizagdo geografica (a data dos Censos 2021) L )

, . caracteristicas fundamentais
e época de construgdo
Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual propriedade dos ocupantes (N.2) por Arrendamento Habitacional -
Localizagdo geografica (a data dos Censos 2021) caracteristicas fundamentais
e época de construgdo
Alojamentos familiares classicos arrendados de
residéncia habitual (N.2) por Localizagdo Arrendamento Habitacional -
geografica (a data dos Censos 2021) e época de caracteristicas fundamentais
construgdo

Arrendamento Habitacional -
caracteristicas fundamentais

Alojamentos familiares cldssicos de residéncia
habitual (N.2) por Localizagdo geografica (a data
dos Censos) por tipo de entidade proprietaria

Arrendamento Habitacional -
caracteristicas fundamentais

Alojamentos familiares classicos arrendados de

residéncia habitual (N.2), por localizagdo Arrendamento Habitacional -
geografica (a data dos Censos 2021), época de caracteristicas fundamentais
construgdo e tipo de entidade proprietaria
Alojamentos familiares classicos arrendados de
residéncia habitual (N.2) por Localizagdo
geografica (a data dos Censos 2021), Existéncia
de apoio ao arrendamento e Epoca de
celebragdo do contrato de arrendamento
Agregados em que existe, pelo menos, um
elemento com fragilidade econdmica (titular de
subsidio de desemprego e/ou RSI), em Arrendamento Habitacional -
alojamentos familiares arrendados de residéncia caracteristicas fundamentais
habitual (N.2) por Localizagdo geografica e Tipo

de apoio ao arrendamento

Agregados Domésticos Privados (N.2) por local

de residéncia (a data dos Censos 2021), Arrendamento Habitacional -
Condigbes de ocupagdo do alojamento e caracteristicas fundamentais
Dimensao (Agregado Doméstico Privado)
Agregados em que ha pelo menos um elemento
com 65 ou mais anos, em alojamentos familiares
arrendados de residéncia habitual (N.2) por
Localizagdo geogréfica e época de celebragdo do
contrato

Agregados domésticos privados, (N.2) por
Localizagdo geografica, nivel de escolaridade do Arrendamento Habitacional -
representante do agregado e tipo de entidade caracteristicas fundamentais
proprietaria do alojamento

Populagdo residente em alojamentos familiares

classicos arrendados de residéncia habitual (N.2)

por Local de residéncia (a data dos Censos Arrendamento Habitacional -
2021), Grupo etario, Nivel de escolaridade mais caracteristicas fundamentais
elevado completo e CondigBes de ocupagdo do

alojamento

Alojamentos familiares classicos arrendados de

residéncia habitual (N.2) por Localizagdo Arrendamento Habitacional -
geografica (a data dos Censos 2021), Grupo caracteristicas fundamentais
socioecondmico do titular do alojamento
Alojamentos familiares classicos de residéncia
habitual (N.2) por localizagdo geografica (a data
dos Censos 2021), existéncia de lugar de
estacionamento ou garagem e época de
construgdo e regime de ocupagdo

Arrendamento Habitacional -
caracteristicas fundamentais

Arrendamento Habitacional -
caracteristicas fundamentais

Arrendamento Habitacional -
caracteristicas fundamentais

Periodicidade

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Decenal

Fonte

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

Link (dados 2011)

Consultar
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Link (dados 2021)

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar


https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011516&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011518&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011494&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011488&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011502&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0006314&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011498&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011522&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011518&contexto=bd&selTab=tab2
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) Q. ANEXO 5 - LISTA DE SERIES DO INE E BANCO DE PORTUGAL UTILIZADAS

Designagdo/descrigdo Habita¢c8io em nimeros Periodicidade

Alojamentos familiares classicos de residéncia

habitual (N.2) por Localizagdo geogréfica (a data
(N-2) p . 590 B0 ( . Arrendamento Habitacional -
dos Censos 2021), Epoca de construgdo, L . Decenal
e . . caracteristicas fundamentais
condigOes de ocupagdo do alojamento e entrada
acessivel a cadeira de rodas
Alojamentos familiares classicos arrendados de
residéncia  habitual  (N.2 or localizagdo
: , _l . tu IE) ) zag Arrendamento Habitacional -
geografica (a data dos Censos 2021), época de L ) Decenal
- o caracteristicas fundamentais
celebragdo do contrato e existéncia de ar
condicionado
Alojamentos familiares classicos arrendados de
residéncia habitual (N.2) , por localizacdo L
. . (N-2) P , ¢ Arrendamento Habitacional -
geografica (a data dos Censos 2021) época de - ) Decenal
~ .. ) caracteristicas fundamentais
celebragdo do contrato e Existéncia de sistema
de aquecimento
indice de precos no consumidor (IPC, Base -
2012) por Localizagdo geografica (NUTS Il - 2013) Dinamicas imobilidrias e habitacionais Anual
e Agregados especiais; Anual
Indice de precos no consumidor (IPC, Base -
2012) por Localizagdo geografica e Agregados Dindmicas imobilidrias e habitacionais Mensal

especiais
Montante de novos empréstimos a habitagdo Dinamicas imobilidrias e habitacionais Mensal

Taxa de juro (TAA) de novos empréstimos a

o Dinamicas imobiliarias e habitacionais Mensal
habitagdo

Média EURIBOR - 12 meses Dindmicas imobilidrias e habitacionais Mensal

Taxa de juro implicita (Série 2012 - %) nos

contratos de crédito a habitagdo por Localizagdo Dinamicas imobilidrias e habitacionais Mensal
geografica

[ndice de pregos da habitagdo (Base - 2015) por

Localizagdo  geogrdfica e  Categoria  do Dinamicas imobilidrias e habitacionais Trimestral
alojamento familiar

Novos contratos de arrendamento de

alojamentos familiares (N.2) por Localizagdo Dinamicas imobilidrias e habitacionais Anual
geogréfica (NUTS - 2013)

Novos contratos de arrendamento de

alojamentos familiares (N.2) por Localizagdo Dindmicas imobilidrias e habitacionais Trimestral
geografica (NUTS I11)

Valor mediano das rendas por m2 de novos
contratos de arrendamento de alojamentos
familiares (€) por Localizagdo geografica (NUTS -
2013)

Valor mediano das rendas por m2 de novos
contratos de arrendamento de alojamentos
familiares (€) por Localizagdo geogréfica (NUTS
I11); Trimestral

Rendimento médio mensal liquido (Série 2021 -
€) da populagdo empregada por conta de Dindmicas imobilidrias e habitacionais Anual
outrem

Valor mediano das vendas por m2 de

alojamentos  familiares por Localizagdo Dindmicas imobilidrias e habitacionais Anual
geogréfica (NUTS - 2013)

Valor mediano das vendas por m2 de
alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (£€)
por Localizagdo geografica e Categoria do
alojamento familiar (Série descontinuada)
Transacbes (N.2) de alojamentos familiares por
Localizagdo geogréfica (NUTS - 2013), Categoria
do alojamento familiar e Domicilio fiscal do
comprador

TransacOes (€) de alojamentos familiares por
Localizagdo geografica (NUTS - 2013), Categoria
do alojamento familiar e Domicilio fiscal do
comprador

Fogos concluidos (N.2) em construgdes novas
para habitagdo familiar por Localizagdo Dinamicas imobilidrias e habitacionais Anual
geografica (NUTS - 2013) e Tipologia do fogo

Dinamicas imobilidrias e habitacionais Anual

Dinamicas imobilidrias e habitacionais Trimestral

Dinamicas imobilidrias e habitacionais Anual

Dindmicas imobilidrias e habitacionais Anual

Dinamicas imobilidrias e habitacionais Anual

Fonte

INE (Censos)

INE (Censos)

INE (Censos)

INE

INE

Banco de Portugal

Banco de Portugal

Banco de Portugal

INE

INE

INE

INE

INE

INE

INE

INE

INE

INE

INE

INE

Link (dados 2011)

Link (dados 2021)

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar
Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar

Consultar


https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0007324&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0002384&contexto=bd&selTab=tab2
https://bpstat.bportugal.pt/serie/12533724
https://bpstat.bportugal.pt/serie/12533735
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0008867&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009201&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009632&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0010734&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009631&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0010733&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011268&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011370&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0010033&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011332&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011333&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0008321&contexto=bd&selTab=tab2
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Lista de abreviaturas
AT — Autoridade Tributaria e Aduaneira
IHRU — Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana
INE — Instituto Nacional de Estatistica
NRAU — Novo Regime do Arrendamento Urbano
PlanAPP — Centro de Competéncias de Planeamento, de Politicas e de Prospetiva da Administracdo Publica
OHARU — Observatdrio da Habita¢do, do Arrendamento e da Reabilitagcdo Urbana
RABC — Rendimento anual bruto corrigido
RAU — Regime do Arrendamento Urbano
RMNA — Retribuigdo minima nacional anual

VPT — Valor patrimonial tributario
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1. Introducao

A Lei do Orcamento do Estado para 2022, aprovada pela Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, estipulou, no
seu artigo 228.9, a apresentacdo por parte do Observatdrio da Habitacdo, do Arrendamento e da
Reabilitacdo Urbana (OHARU) de um relatdrio que identifique o nimero de agregados com contratos de
arrendamento anteriores ao Regime de Arrendamento Urbano e abrangidos pelas medidas transitdrias
de protecdo dos arrendatarios, que proceda a um diagndstico das caracteristicas fundamentais desses
contratos e que proponha as medidas necessdrias para regular o funcionamento do mercado de
arrendamento urbano, bem como do subsidio de renda previsto no Decreto-Lei n.2 156/2015, de 10 de

agosto, garantindo a idoneidade deste instrumento para os fins a que se destina.

Neste contexto, em janeiro de 2023, foi estabelecido entre o Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo
Urbana (IHRU) e o Centro de Competéncias de Planeamento, Politicas e Prospetiva da Administragdo
Publica (PlanAPP) um protocolo de cooperacdo com «a finalidade de realizar, conjuntamente, atividades
de natureza técnica em dreas que contribuam para o cumprimento das respetivas missoes,
nomeadamente, ao nivel da politica de habitacdo», a partir do qual se definiu, através da celebracado de
um Termo Adicional, que o PlanAPP desenvolveria um estudo e analise, baseado na informagao fornecida
pelos Censos de 2021 e fontes complementares, que permitisse responder aos objetivos definidos no

artigo 228.2 da Lei n.2 12/2022, de 27 de junho.

Essa analise deveria permitir minimizar as conhecidas limitacGes em matéria de informacdo essencial a

tomada de decisdo que, implicitamente, estdao espelhadas no artigo citado.

Assim, o entendimento seguido pelo PlanAPP quanto a este estudo permitiu identificar os seguintes trés

objetivos fundamentais:

i) Determinar, com o maximo rigor possivel, o nimero de agregados familiares com contratos de
arrendamento anteriores a entrada em vigor do Regime de Arrendamento Urbano, ou seja, que tenham
sido firmados até ao ano de 1990, e que estejam ao abrigo das disposicOes transitdrias de protecdo

definidas desde entdo;

ii) Caracterizar as partes envolvidas nesses contratos, com particular foco na caracterizagdo dos agregados
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dos arrendatarios;

iii) Contribuir para a estimagdo dos montantes associados ao subsidio de renda previsto no Decreto-Lei

n.2 156/2015, de 10 de agosto, através da elaboracdo de uma proposta de metodologia de calculo.

A concretizacdo destes objetivos é feita no capitulo 3 deste documento, que é precedido de um capitulo
de enquadramento legal, que permite contextualizar a situacdo em causa. Um quarto capitulo foi
adicionado, na sequéncia da aprovacao de medidas relativas a contratos de arrendamento anteriores ao
Regime de Arrendamento Urbano, no ambito do pacote legislativo Mais Habitacdo, procedendo a

guantificacdo de dois cenarios possiveis de implementacdo de tais medidas.
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2. Enquadramento Legal

Segundo Pinto Furtado?!, o enquadramento legal do arrendamento urbano em Portugal conhece trés
periodos: o “Periodo Primitivo ou da Autonomia Privada”, no qual se inclui o Cédigo de Seabra, de 1867;
o “Periodo Vinculistico”, que vai de 1910 a 1990, caracterizado por vdrias medidas limitadoras da liberdade
contratual, nomeadamente a imposicdo da prorrogacdo legal dos contratos e o congelamento das rendas
primitivamente fixadas; o “Periodo Misto”, que se inicia com o Regime do Arrendamento Urbano (RAU),
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 321-B/90, de 15 de outubro. Este diploma veio eliminar, para os contratos
celebrados apds a sua entrada em vigor, a obrigatoriedade da prorrogacao, mantendo, no entanto, para
os contratos celebrados antes de 1990 o regime que ja vigorava. Dai que Pinto Furtado se refira a um

“periodo misto”.

A Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, que aprovou o Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU),
contemplou um regime transitorio (Titulo Il) relativo, nomeadamente, aos contratos habitacionais

celebrados antes da vigéncia do RAU.

Este sistema de transi¢do dos contratos antigos para o novo regime foi significativamente revisto pela Lei
n.2 31/2012, de 14 de agosto. Foi, assim, criado um mecanismo de negociacdo da renda, a iniciar pelo
senhorio, através da proposta relativa ao valor de atualiza¢do da renda e ao tipo e dura¢do do contrato

(artigo 30.9).

Em resposta, o arrendatdrio pode denunciar o contrato, aceitar a renda ou opor-se a ela e propor um
outro valor. Quer aceite ou rejeite o montante proposto, pode sempre pronunciar-se quanto ao tipo e a
duragdo do contrato (artigo 31.2, n.2 3). No caso em que o valor da renda é aceite, o contrato fica
submetido ao NRAU, com o tipo e a duragao acordados; na falta de acordo quanto a estes dois aspetos, o

contrato considera-se celebrado por prazo certo de cinco anos (artigo 31.2, n.2 10).

Se o arrendatario se opuser ao valor da renda, ao tipo ou a duragdo do contrato propostos pelo senhorio,

propondo outros, o senhorio deve comunicar ao arrendatdrio se aceita ou ndo a proposta. Se o senhorio

1 Furtado, Jorge Pinto (2009). Manual de Arrendamento Urbano, 52 Edi¢do, Coimbra, Almedina.
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aceitar o valor da renda proposto pelo arrendatdrio, o contrato fica submetido ao NRAU, com o tipo e a
duracdo acordados; na falta de acordo quanto a estes aspetos, o contrato considera-se celebrado por
prazo certo de cinco anos (artigo 33.2, n.°* 1 e 4). Se o senhorio ndo aceitar o valor de renda proposto pelo
arrendatdrio, duas hipdteses se colocam: ou denuncia o contrato de arrendamento, pagando ao
arrendatdrio uma indemnizacdo equivalente a cinco anos da renda resultante do valor médio das duas
propostas, ou atualiza a renda de acordo com o valor patrimonial tributdrio do locado, caso em que o

contrato se considera celebrado por prazo certo de cinco anos (artigo 33.2, n.2 5).

A Lei n.2 31/2012 previu, contudo, por alteragdo do artigo 35.2 da Lei n.2 6/2006, um periodo transitorio
de cinco anos para os arrendatarios que, na sua resposta ao processo de transicdo para o NRAU,
comprovassem que o seu agregado familiar tinha um rendimento anual bruto corrigido (RABC) inferior a
cinco retribuicGes minimas nacionais anuais (RMNA). Durante esse periodo, ndo poderia ocorrer a
cessacdo nem a alteracdo do tipo de contrato e a atualizacdo da renda corresponderia a um mdaximo de
10% ou de 25% do RABC, consoante este fosse, respetivamente, inferior a 500 € mensais ou igual ou
superior a esse montante, ficando a atualizacdo da renda sempre limitada a 1/15 do valor do locado
(determinado de acordo com o valor patrimonial tributario). Findo o periodo de cinco anos — ou no
decurso do mesmo, se o rendimento do agregado familiar se elevasse para valores iguais ou superiores a

cinco RMNA —, a renda passaria a poder ser atualizada nos termos gerais.

Do mesmo modo, por alteracdo ao artigo 36.2 da Lei n.2 6/2006, a Lei n.2 31/2012 salvaguardou a situacdo
dos arrendatdrios com idade igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia com grau de incapacidade superior
a 60%, cujo contrato ndo poderia cessar nem ver a sua tipologia alterada. Para estes arrendatarios, poderia
haver atualiza¢do da renda pelo valor negociado ou pelo valor do locado determinado de acordo com o
valor patrimonial tributdrio, exceto se se verificasse simultaneamente uma situa¢do de caréncia

econdmica, caso em que a renda vigoraria por cinco anos.

A Lein.279/2014, de 19 de dezembro, veio proceder a novas altera¢des dos artigos 35.2 e 36.2. Assim, foi
corrigido o momento para a comprovagdo anual dos rendimentos por parte dos arrendatdrios, ja que nao
se revelava articulado com a liquidagdo anual dos impostos sobre o rendimento (artigo 35.2) e
aumentaram-se as situacdes de deficiéncia que podem determinar o regime de protecdo do inquilino, ao

incluir o grau de incapacidade igual a 60% (artigo 36.9).
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Através da Lei n.243/2017, de 14 de junho, o periodo transitério de cinco anos definido no referido artigo
35.92 foi alargado para oito anos e, foram criados novos escalGes para a atualizacdo da renda em funcdo
do rendimento. Analogamente, para os arrendatdrios com 65 ou mais anos ou deficiéncia com grau de
incapacidade igual ou superior a 60% que estivessem simultaneamente em situacdo de caréncia
econdmica, o periodo transitério foi aumentado de cinco para dez anos (a matéria correspondente ao

citado artigo 36.9).

Através da Lei n.2 13/2019, de 12 de fevereiro, que alterou uma vez mais o artigo 35.2 da Lei n.2 6/2006,

ficou o arrendatdrio possibilitado de requerer a reavaliacdo do locado, nos termos do Cédigo do IMI.

Mas as alteragbes mais significativas ocorreram no artigo 36.2. A protecdo por este conferida foi alargada
aos arrendatdrios que residissem, ha mais de cinco anos, com cénjuge, unido de facto ou parente no
primeiro grau da linha reta com 65 ou mais anos ou deficiéncia com grau de incapacidade igual ou superior
a 60%, sendo o RABC do agregado familiar inferior a cinco RMNA. Ao mesmo tempo, os aditados nimeros
10, 11 e 12 vieram instituir um regime transitorio e extraordindario de protecdo de pessoas idosas ou com
deficiéncia que fossem arrendatarios e residissem no mesmo local ha mais de 15 anos. Para estes casos
em que tivesse existido transicdo de contrato para o NRAU, ficou o senhorio impedido de se opor a
renovac¢do do contrato, exceto se para demolicdo ou realizagdo de obras profundas que obrigassem a
desocupacao do locado, delas resultando imdvel com caracteristicas ndo equivalentes as iniciais, sendo

impossivel manter o arrendamento (cf. alinea b) do artigo 1101.2 do Cdédigo Civil).

Finalmente, a Lei n.2 2/2020, de 31 de mar¢o, que aprovou o Orcamento do Estado para 2020, alterou o

artigo 35.2 da Lei n.2 6/2006, elevando para dez anos o periodo transitdrio nele definido.

Em anexo (Anexo 1), evidenciam-se estas sucessivas alteracdes pelas quais passaram os artigos 35.2 e 36.2

da Lei n.2 6/2006.

Estes prazos transitorios previstos no n.2 1 do artigo 35.2 e no n.2 7 do artigo 36.2 da Lei n.2 6/2006 foram
suspensos pelo artigo 228.2 da Lei n.2 12/2022, de 27 de junho, que aprovou o Orcamento do Estado para

2022, até a publica¢do do relatério solicitado ao IHRU.
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3. Estudo no ambito do artigo 228.2 da LOE 2022

A determinacdo do nimero de contratos abrangidos pelo n.2 1 do artigo 35.2 e pelo n.2 7 do artigo 36.2

da Lei n.2 6/2006 implica a mobilizagdo de diversas fontes de informag&o e a sua analise conjunta.

Os artigos 35.2 e 36.2 da Lei n.2 6/2006 integram o Capitulo Il do Titulo Il deste diploma, que, segundo o
artigo 27.9, se aplica aos contratos de arrendamento para habitacdo celebrados antes da entrada em vigor
do RAU, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 321-B/90, de 15 de outubro. De facto, o Censos permite identificar
com razoavel rigor o nimero de alojamentos com contratos de arrendamento firmados até 1990, ja que
a questdo 11 da parte relativa ao alojamento do “Questiondrio de Agregado Doméstico e Alojamento”

define 1990 como limite de uma das classes de data de contrato.

No entanto, nem todos os contratos até 1990 se enquadram na suspensdo de prazos que o artigo 228.2
da Lei do Orgcamento do Estado de 2022 veio prever. Trata-se, pois, de determinar qual a parte do universo

dos contratos antigos (até 1990) que deve ser considerada para este estudo.

O artigo 35.2 respeita, conforme a sua epigrafe, aos arrendatarios cujo rendimento anual bruto corrigido
(RABC) seja inferior a cinco remuneragGes minimas nacionais anuais (RMNA). Ja o artigo 36.2 é relativo
aos arrendatdrios com idade igual ou superior a 65 anos ou com deficiéncia com grau de incapacidade
superior a 60 %, sendo que o seu nuUmero 7 se cinge aos que, de entre estes, também invoquem aquela
condigdo de recursos, ou seja, RABC inferior a cinco RMNA. Torna-se, pois, claro que a populagdo referida
no n.2 7 do artigo 36.2 do NRAU é, para a finalidade que aqui se trata (fim do prazo transitério relativo a

atualizagdo das rendas), um subconjunto da populagdo visada no artigo 35.2.

Querendo beneficiar das disposicdes de excecdo previstas no artigo 35.2, a populacdo por este abrangida
tem de comprovar a sua condi¢do de recursos, o que se faz através de uma declaragdo emitida pelo servigo
de financas competente (n.2 1 do artigo 32.2 da Lei n.2 6/2006), documento que tem de ser requerido a

Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT)2. Este processo, nos termos do n.2 5 do artigo 35.2, deve realizar-

2 Conforme modelo de pedido disponibilizado em
https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/apoio_contribuinte/modelos_formularios/Documents/Comp_nrau%20com%20instrucoes.pdf
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se anualmente, mas é de admitir que alguns senhorios ndo exijam todos os anos a prova de que o RABC

do agregado familiar é inferior a cinco RMNA.

Por outro lado, os dados relativos as declaracdes de RABC emitidas pela AT respeitam ao periodo de 2013
a 2022 e, nesse intervalo de tempo, alguns dos arrendatarios que efetuaram o pedido de declaragdo

morreram ou deixaram o alojamento que arrendavam.

Do exposto resulta que a identificacdo do numero de contratos abrangidos pelo n.2 1 do artigo 35.2 e pelo
n.2 7 do artigo 36.2 da Lei n.2 6/2006 requer a conjugacdo dos dados relativos as declaracées emitidas
pela AT com os do Censos 2021, o que confere ao exercicio especial complexidade, nomeadamente
porque diferentes bases de dados recorrem a unidades de registo distintas, que se torna necessdrio
compatibilizar. Em particular, os Censos 2021 tém nos alojamentos a sua unidade de registo, enquanto a
base relativa ao RABC assenta nos processos de RABC de determinado ano, para cada contrato de

arrendamento entre os arrendatarios e os senhorios envolvidos, por imdvel.

Os dados dos Censos 2021 permitem, igualmente, identificar os arrendamentos em alojamentos cujo
proprietdrio é a administracdo central ou regional, uma empresa publica, um instituto publico ou outra
instituicdo sem fins lucrativos, universo que, em principio, atua fora de um contexto sujeito a regras de

mercado, pelo que faz sentido, dado o objeto deste estudo, exclui-lo.

A Figura 1 ilustra esta explicacdo. Nela, a populagdo que se quer identificar é a que resulta da interseccao
entre o conjunto representado a azul e o conjunto representado a vermelho, da qual se exclui o conjunto

representado a cinzento.
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Figura 1. Contratos a identificar

Contratos em vigor anteriores a
1990

Contratos com pedido de
comprovativo de RABC

Contratos cujo senhorio
tem natureza publica

Fonte: Elaboragdo dos autores

De acordo com os resultados definitivos dos Censos 2021, os alojamentos familiares cldssicos de

residéncia habitual em territdrio nacional com data de arrendamento anterior a 1990 sdo 151 620.

Segundo os dados da AT, entre 2013 e 2022, registaram-se 166 837 pedidos do comprovativo de RABC.
Tal como se referiu no ponto anterior, esse comprovativo deve ser anualmente solicitado. Contabilizando,

entdo, somente pessoas singulares distintas, encontram-se 43 295 arrendatarios.

Ora, destes, 21 681 ndo constam dos Censos 2021, correspondendo as situagdes de falecimento, de
institucionalizagcdao em lares, de mudanga para a casa de familiares ou outras que hajam determinado o
fim do contrato. Na Tabela 1, os restantes 21 614 que surgem nos Censos 2021 como sendo arrendatarios
com um contrato anterior a 1990 atualmente em vigor encontram-se distribuidos em fungdo do ultimo
ano para o qual existe um pedido de comprovativo. Note-se a recente inflexdo na tendéncia de diminuicdo
de pedidos de RABC (com uma subida de quase 300 % dos pedidos de RABC entre 2021 e 2022),

porventura decorrente da aproximacdo do prazo definido na lei para o fim do periodo transitério.
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Tabela 1. Numero de pedidos de comprovativo de RABC por ano (2013-2022)

Numero de pedidos de
Ano pessoas distintas, que
constam do Censos
2013 5598
2014 3830
2015 2229
2016 1281
2017 1314
2018 1409
2019 1492
2020 736
2021 768
2022 2957
Total 21614

Fonte: INE

Note-se, porém, que, neste conjunto de 21 614 arrendatdrios, ha 530 em que o senhorio é uma entidade

publicas ou uma instituicdo sem fins lucrativos.

Assim, a resposta a solicitagdo da alinea a) do n.2 2 do artigo 228.2 da lei do OE 2022 seria 21 084. Estes
correspondem a todos os arrendatarios que fizeram pedido de RABC, cujo senhorio tem natureza privada

e que constam do Censos 2021 com um contrato de arrendamento anterior a 1990.

No entanto, ha duas raz6es para uma leitura prudente deste nimero. A primeira decorre de a transi¢do
para o NRAU ndo se traduzir num novo contrato, pelo que os contratos transitados mantém a data. Isso
significa que, no universo de contratos anteriores a 1990, poderdo existir aqueles que ja transitaram para
o NRAU. Esta situagdo pode ocorrer inclusivamente com contratos para os quais foi pedido comprovativo

de RABC, ja que o facto de um agregado cumprir a condicdo de rendimentos no ano t ndo é garantia de
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que a mantivesse posteriormente, muito embora o valor de cinco RMNA3 abranja a larga maioria dos

rendimentos dos agregados familiares portugueses.

Nao se pode, por outro lado, presumir que todos os contratos celebrados antes de 1990 e para os quais
nao foi solicitado um comprovativo de RABC terdo transitado para o NRAU, uma vez que o processo
depende de iniciativa do senhorio, que pode ter decidido ndo o despoletar. Ou seja, poderao existir novos
processos de transicdo a ser iniciados no futuro que coloquem outros arrendatdrios ao abrigo dos artigos

35.2e36.2 do NRAU.

Assim, considere-se o universo de 151 620 alojamentos familiares cldssicos de residéncia habitual com
data de arrendamento anterior a 1990 identificado nos Censos 2021. Destes, 27 537 sdo propriedade de
uma entidade publica ou de uma organizagdo sem fins lucrativos, pelo que existem potencialmente
124 083 alojamentos suscetiveis de ser abrangidos pelo periodo transitério, sendo que um mesmo

alojamento pode ter mais que um arrendatario.

A Tabela 2 mostra a distribuicdo geografica por NUTS IIl dos 21 084 arrendatarios com contratos de
arrendamento anteriores a 1990 e que pediram um comprovativo de RABC. Como se constata, quase um
terco deles situa-se na Area Metropolitana de Lisboa, seguindo-se a Area Metropolitana do Porto e o
Algarve. Na Area Metropolitana de Lisboa, € o municipio de Lisboa aquele que regista o maior nimero de

contratos (4 854). Alias, é-o também a nivel nacional.

3 https://www.portaldahabitacao.pt/retribuicao-minima-nacional-anual-rmna-e-respectivos-escaloes-previstos-no-nrau
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Tabela 2. Numero de arrendatdrios com contratos de arrendamento anteriores a 1990 e que pediram comprovativo

de RABC (por NUTS Ill)
Localizagdo geografica Arrendatarios

(NUTS 1I1) Numero | Peso no total
Area Metropolitana de Lisboa | 13959 66,2%
Area Metropolitana do Porto 3645 17,3%
Algarve 461 2,2%
Ave 384 1,8%
Regido de Coimbra 355 1,7%
Cavado 311 1,5%
Oeste 267 1,3%
Regido de Aveiro 231 1,1%
Leziria do Tejo 218 1,0%
Regido Auténoma da Madeira 213 1,0%
Alentejo Central 182 0,9%
Beiras e Serra da Estrela 125 0,6%
Regido de Leiria 122 0,6%
Médio Tejo 117 0,6%
Alto Minho 113 0,5%
Tamega e Sousa 87 0,4%
Beira Baixa 61 0,3%
Alto Alentejo 51 0,2%
Douro 42 0,2%
Viseu D3o Lafdes 41 0,2%
Baixo Alentejo 32 0,2%
Alentejo Litoral 27 0,1%
Alto Tamega 16 0,1%
Terras de Tras-os-Montes 14 0,1%
Regido Auténoma dos Agores 10 0,0%

Fonte: INE
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Em média, a renda paga por estes 21 084 arrendatdrios é de 166,54 €, embora com disparidades regionais
patentes na Tabela 3. A renda média mais alta verifica-se na Area Metropolitana de Lisboa (178,08 €),
sendo a regido do Tamega e Sousa a que exibe a média mais baixa (89, 97 €).

Tabela 3. Renda média dos arrendatdrios com contratos de arrendamento anteriores a 1990 e que pediram
comprovativo de RABC por NUTS Il

Localiza¢do geografica (NUTS Ill) Renda média
Alto Minho 135,15 €
Cavado 137,10 €
Ave 119,73 €
Area Metropolitana do Porto 150,07 €
Alto Tamega 138,59 €
Tamega e Sousa 89,97 €
Douro 110,47 €
Terras de Tras-os-Montes 129,64 €
Oeste 128,64 €
Regido de Aveiro 170,00 €
Regido de Coimbra 168,19 €
Regido de Leiria 151,96 €
Viseu D3o Lafdes 129,75 €
Beira Baixa 127,82 €
Médio Tejo 118,63 €
Beiras e Serra da Estrela 122,10 €
Area Metropolitana de Lisboa 178,08 €
Alentejo Litoral 119,90 €
Baixo Alentejo 142,73 €
Leziria do Tejo 127,86 €
Alto Alentejo 99,16 €
Alentejo Central 122,77 €
Algarve 149,00 €
Regido Auténoma dos Agores 150,74 €
Regido Auténoma da Madeira 143,94 €
Fonte: INE
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Integrando os dados dos 21 614 arrendatarios que constam dos Censos 2021 e que efetuaram pedidos de
RABC (ou seja, incluindo os 530 cujo alojamento é propriedade de uma entidade publica ou de outra
instituicdo sem fins lucrativos) com os dados relativos ao IRS de 2020, foi possivel obter a distribui¢ao por
escalGes de rendimento para 18 462 agregados (Tabela 4), que indica que cerca de 71 % deles tinha um
rendimento anual até 15992 €. Note-se que este rendimento é o declarado em sede de IRS (ndo
correspondendo, pois, a nocdo de RABC, que é o relevante para efeitos dos artigos 35.2 e 36.2 do NRAU)

e que respeita ao ano de 2020.

Tabela 4. Caracterizagdo econdmica dos arrendatdrios com contratos de arrendamento anteriores a 1990 e que
pediram comprovativo de RABC

Escaldo de rendimento Agregados familiares
Numero Peso no total Frequéncia acumulada
1 | Até 7 479€ 2829 15,3% 15,3%
2 | De7480€a 11 284€ 5317 28,8% 44,1%
3 | De 11 285€ a 15 992€ 4871 26,4% 70,5%
4 | De 15993€ a 20 700€ 2541 13,8% 84,3%
5 | De 20 701€ a 26 355€ 1409 7,6% 91,9%
6 | De 26 356€ a 38 632€ 1087 5,9% 97,8%
7 | De 38 633€ a 50 483€ 244 1,3% 99,1%
8 | De 50 484¢€ a 78 834€ 140 0,8% 99,9%
9 | Mais de 78 835€ 24 0,1% 100%
Total 18 462 100%
Fonte: INE

Considerando o valor da renda como ponto médio do escaldo indicado na questdo 12 da parte relativa ao
alojamento no “Questionario de agregado doméstico e alojamento” dos Censos 2021, bem como o
rendimento coletavel declarado na nota de liquidacdo do IRS 2020, obteve-se a taxa de esforco para
18 433 dos arrendatdrios (Tabela 5). Para a maioria destes, o valor da renda representa entre 11 e 20 %

do seu rendimento.
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Tabela 5. Taxa de esforco dos arrendatdrios com contratos de arrendamento anteriores a 1990 e que pediram
comprovativo de RABC

Arrendatarios
Escaldo da taxa de esforgo (%)
Numero Peso no total Frequéncia acumulada

[0, 10] 4641 25,2% 25,2%
[11, 20] 10280 55,8% 80,9%
(21, 30] 2313 12,5% 93,5%
(31, 40] 595 3,2% 96,7%
[41, 50] 223 1,2% 97,9%
(51, 60] 97 0,5% 98,5%
(61, 70] 69 0,4% 98,8%
[71, 80] 53 0,3% 99,1%
(81, 90] 33 0,2% 99,3%
[91, 100] 29 0,2% 99,5%

>100 100 0,5% 100%

Total 18 433 100%

Fonte: INE

Em termos de caracterizagdo demografica, constata-se que cerca de 81 % dos 21 614 arrendatarios tem
mais de 70 anos (Tabela 6), sendo a faixa etdria dos 70 aos 80 anos a mais representativa. Refira-se que
19 347 destes 21 614 arrendatarios, ou seja, 89,5 % deles, vivem em alojamentos em que uma pessoa em
cadeira de rodas ndo consegue autonomamente entrar (porque no percurso entre a rua e o alojamento

existem degraus ou outros obstaculos que condicionam a circulacdo de uma cadeira de rodas).
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Tabela 6. Arrendatdrios com contratos anteriores a 1990 e que pediram comprovativo de RABC por faixa etdria e

sexo
Faixa etaria Mulheres Homens Total
[0, 40] 11 4 15
140, 50] 32 30 62
150, 60] 221 192 413
160, 70] 2013 1622 3635
170, 80] 5021 4672 9693
180, 90] 4091 2638 6729
>90 786 281 1067
Total 12175 9439 21614
Fonte: INE

A maioria dos arrendatarios vive num alojamento com trés divisdes (46,5 %), sendo as quatro divisGes o
segundo caso mais frequente (23 %). A Tabela 7 mostra como se distribuem os arrendatarios pelos
alojamentos considerados em funcdo do seu nimero de divisGes, enquanto na Tabela 8 se exibe o indice
de lotagdo de tais alojamentos. Conforme se observa nesta, mais de metade (69 %) reside em alojamentos
sublotados; a situagdo de uma divisdo em excesso é a mais comum (41,2 %) excedendo mesmo o caso dos

alojamentos com lotagdo normal (23,1 %).
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Tabela 7. Dimensdo (numero de divisées) dos alojamentos dos arrendatdrios com contratos de arrendamento
anteriores a 1990 e que pediram comprovativo de RABC

Arrendatarios
N.2 divisdes

Nidmero Peso no total

1 477 2,2%

2 3582 16,6%

3 10055 46,5%

4 4971 23,0%

5 1658 7,7%

6 533 2,5%

7 197 0,9%

8 90 0,4%

9 37 0,2%

>=10 14 0,1%
Total 21614 100%

Fonte: INE
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Tabela 8. indice de lotagdo dos alojamentos dos arrendatdrios com contratos de arrendamento anteriores a 1990 e
que pediram comprovativo de RABC

Arrendatarios
indice de lotagdo

Numero Peso no total
Alojamento sublotado, com 3 ou mais divisGes em excesso 1905 8,8%
Alojamento sublotado, com 2 divisdes em excesso 4070 18,8%
Alojamento sublotado, com 1 divisdo em excesso 8903 41,2%
Alojamento com lotagdo normal (sem divisGes em falta nem em excesso) 4996 23,1%
Alojamento sobrelotado com 1 divisdo em falta 1425 6,6%
Alojamento sobrelotado com 2 divisdes em falta 259 1,2%
Alojamento sobrelotado com 3 ou mais divisGes em falta 56 0,3%
Total 21614 100%

Fonte: INE

Estes 21 614 arrendatdrios tém maioritariamente um Unico senhorio (Tabela 9).

Tabela 9. Arrendatdrios com contratos anteriores a 1990 e que pediram comprovativo de RABC por numero de

senhorios
Arrendatarios
N.2 de senhorios
Numero Peso no total
1 19 605 90,7%
2 1809 8,4%
3 179 0,8%
4 19 0,1%
>5 2 0,0%
Total 21614 100%

Fonte: INE
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O formulario de pedido de comprovativo de RABC tem um campo destinado a indicagao do senhorio,
sendo possivel designar apenas um nome e o respetivo NIF. Entre os pedidos realizados pelos 21 614
arrendatarios, contabilizaram-se 16 200 senhorios. Em média, estes senhorios tém 1,74 contratos,
registando-se um maximo de 97. A distribuicdo destes senhorios pelo nimero de contratos (todos e ndo

apenas os anteriores a 1990) esta patente na Tabela 10.

Tabela 10. Senhorios com contratos de arrendamento anteriores a 1990 cujo arrendatdrio pediu comprovativo de
RABC por numero de contratos

Senhorios
N.2 de contratos
Numero Peso no total
1 10452 48,4%
2 3551 16,4%
3 996 4,6%
4 534 2,5%
5 231 1,1%
6 137 0,6%
7 91 0,4%
3 59 0,3%
9 38 0,2%
>10 111 0,5%
Total 16 200 100%

Fonte: INE

Destes 16 200 senhorios, 11 595 (53,6 %) sdo pessoas singulares. Os dados relativos ao IRS de 2020
permitiram fazer a caracterizagdo econdmica de 73 % deles (Tabela 11), enquanto a partir da Base de

Populacdo Residente de 2020 foi possivel apresentar uma caracterizacdo demografica (Tabela 12).
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Tabela 11. Senhorios com contratos de arrendamento anteriores a 1990 cujo arrendatdrio pediu comprovativo de
RABC por escaldo de rendimento

Escaldo de rendimento Senhorios

Numero Peso no total Frequéncia acumulada
1 | Até7479€ 531 6,3% 6,3%
2 | De 7 480€a 11 284€ 583 6,9% 13,2%
3 | De 11 285€ a 15992¢€ 769 9,1% 22,3%
4 | De 15 993€ a 20 700€ 788 9,3% 31,7%
5 | De 20 701€ a 26 355€ 872 10,3% 42,0%
6 | De 26 356€ a 38 632€ 1578 18,7% 60,7%
7 | De 38 633€ a 50 483€ 1070 12,7% 73,4%
8 | De 50 484€ a 78 834€ 1286 15,3% 88,7%
9 | Mais de 78 835€ 953 11,3% 100,0%
Total 8430 100,0%

Fonte: INE

Tabela 12. Senhorios com contratos anteriores a 1990 cujo arrendatdrio pediu comprovativo de RABC por faixa
etdria e sexo

Faixa etaria Mulheres Homens Total

[0, 40] 173 230 403
140, 50] 291 428 719
150, 60] 618 647 1265
160, 70] 980 946 1926
170, 80] 1118 1181 2299
180, 90] 799 992 1791

>90 247 191 438
Total 4226 4615 8841

Fonte: INE
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Entre os 4 605 senhorios que sdo uma pessoa coletiva, a maioria (3 634) refere-se a uma heranga indivisa.
Entre as 971 empresas, 852 sdo micro, 82 sdo pequenas, 17 sdo médias e 20 sdo grandes; o sector de
atividade (CAE) mais representado é o das atividades imobilidrias (64,2 %), seguindo-se o da construcdo

(12,4 %).

O Decreto-Lein.2 156/2015, de 10 de agosto, estabeleceu o regime de subsidio de renda aplicavel a todos
os arrendatarios habitacionais com contratos celebrados antes da vigéncia do RAU, apds o periodo
transitdrio estabelecido no NRAU decorrente da invocacdo de RABC inferior a cinco RMNA. O subsidio de
renda contempla duas modalidades, subsidio para arrendamento em vigor ou subsidio para um novo

contrato de arrendamento (artigo 10.9).

A primeira delas é, conforme o artigo 11.2, «xum apoio financeiro, concedido ao arrendatario sob a forma
de uma subvencdo mensal ndo reembolsavel, relativo ao montante da nova renda e destinada a apoia-lo
a manter a sua residéncia permanente no locado». Nos termos do artigo 12.2, esse apoio corresponde a
diferenca entre o valor de renda que pode ser pago pelo arrendatario de acordo com o n.2 2 do artigo
35.2 da Lei n.2 6/2006 e o valor da nova renda, sendo que por “nova renda” se entende a renda devida

apos o fim do periodo transitério determinado nos artigos 35.2 e 36.2 da Lei n.2 6/2006 (artigo 2.9).

Segundo os artigos 35.2 e 36.2 da Lei n.2 6/2006, findo o periodo transitério, a renda é atualizada por
iniciativa do senhorio, aplicando-se o previsto no artigo 30.2 e seguintes. Como ja descrito no capitulo 2,
esses artigos definem um mecanismo de negocia¢do de renda: o senhorio propde um valor (X), que o
arrendatario aceita ou rejeita; neste segundo caso, o arrendatdrio pode apresentar uma contraproposta
(Y), que o senhorio pode aceitar ou rejeitar. Ndo aceitando, o senhorio ou denuncia o contrato, o que
implica indemnizar o arrendatdrio no valor de cinco anos da renda resultante do valor médio das duas
propostas, ou atualiza a renda de acordo com os critérios previstos nas alineas a) e b) do n.2 2 do artigo

35.2, caso em que o contrato se considera celebrado por prazo certo de cinco anos.

A Figura 2 ilustra este mecanismo.

maio | 2023 ‘ ‘ ‘



PLANAPP

Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva
da Administragdo Pablica

Figura 2. Esquema de atualizagdo de rendas (NRAU)

Senhorio propoe
renda X

Extincao do

contrato

Sim
- Sim (ou nao responde) Nao
Alteragao contratual:

renda passa a ser X

Nio

Extincao do contrato Arrendatério

Senhorio paga uma indemnizagao me(”)e
de 5 anos de renda renda’Y
equivalente a (X+Y)/2

Renda atualizada nos termos
do artigo 35.°, n° 2, als. a) e b)
Contrato com prazo certo de 5

Sim (ou nao responde)

anos Alteragao contratual:

renda passa a ser Y

Fonte: Elaboragdo dos autores

Como resulta claro do esquema acima representado, o valor da nova renda nao pode ser conhecido a
priori, uma vez que serd o produto do processo negocial entre senhorio e arrendatario.
Consequentemente, também o montante do subsidio ndo pode ser determinado. Este mecanismo
negocial procura equilibrar interesses supostamente antagénicos entre as duas partes. Assume-se que o
senhorio tentard maximizar a renda que recebe. No entanto, quanto mais alta for a renda proposta (X),
maior serd a probabilidade de o arrendatdrio a rejeitar, o que pode implicar o pagamento de uma
indemnizagdo que sera tdo mais elevada quanto maior for X. Simetricamente, admite-se que o
arrendatario pretendera minimizar a renda que paga, mas, quanto mais baixo for o valor contraproposto
(Y), maior sera a probabilidade de o senhorio ndo a aceitar, o que pode conduzir ao recebimento de uma

indemnizagdo que sera tdao mais pequena quanto menor for Y.

Note-se que, com a atribuicdo de um subsidio de valor estabelecido como o diferencial entre a renda
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fixada para o periodo transitério e a nova renda, os interesses de senhorio e de arrendatario tenderiam a
ficar alinhados. Com efeito, o apoio a ser concedido equivale a totalidade do valor da renda acima do
montante que o agregado familiar pode suportar dado o seu RABC. Isto é, aquilo que o arrendatario paga
é independente da renda negociada com o senhorio; consequentemente, ele ndo tem qualquer incentivo
para rejeitar a proposta que lhe seja apresentada — uma renda mais alta apenas implicarda um maior

subsidio — e, consequentemente, o senhorio ndo tem qualquer incentivo para moderar a sua proposta.

Acresce que, de acordo com o artigo 21.9, o valor do subsidio para arrendamento em vigor é o que
determina o montante maximo a atribuir no ambito da modalidade de subsidio de renda para novo
arrendamento. No caso deste apoio, o contrato de arrendamento anterior a 1990 terd de ser denunciado
apos a notificacdo do deferimento do pedido, mas o valor da renda devida até a desocupacdo e entrega

da habitacdo é igual ao da Ultima renda praticada antes da atualizagdo para a nova renda.

Assim, o custo do subsidio, nos moldes estabelecidos pelo Decreto-Lei n.2 156/2015, é virtualmente
infinito. Ndo obstante, procedeu-se a um exercicio de estimagdo considerando apenas a modalidade de
subsidio para arrendamento em vigor e alicercado no pressuposto de que a nova renda é definida com
base no valor mediano do m? dos novos contratos de arrendamento. Multiplicando a area atil média dos
alojamentos pelo preco mediano do m? nos novos contratos de arrendamento, obteve-se uma estimativa
da nova renda. Assumindo que o valor médio das rendas atuais corresponde ao valor de renda que pode
ser pago pelo arrendatario de acordo com o n.2 2 do artigo 35.2 da Lei n.2 6/2006, uma vez que se esta a
considerar a populagdo que pediu o comprovativo de RABC, o valor médio do subsidio mensal a atribuir
serd igual a diferenca entre a renda atual e a nova renda estimada. Conhecendo o nimero de contratos,

calcula-se o montante da despesa com o subsidio. Ou seja, o custo do subsidio (S) é estimado como
S= Z(mi Xa;—1)n
i

em que:

m; € o valor mediano anual das rendas por m? dos novos contratos de arrendamento de alojamentos
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familiares da divis3o administrativa i. Estes valores s3o divulgados pelo INE*, com desagregacdo ao
nivel do municipio e, nas dreas metropolitanas de Lisboa e Porto, também ao nivel da freguesia. Para
assegurar a confidencialidade dos dados, o INE publica apenas informacgdo para os estratos para os
guais existe um numero minimo de 30 observagdes; assim, ndo existindo valor mediano para
determinado municipio ou freguesia recorre-se ao valor mediano, respetivamente, da NUT Il ou
municipio a que pertence.

— a; éovalor médio da area dos alojamentos cujo arrendatdrio haja pedido comprovativo de RABC na
divisdo administrativa i. Estes valores foram calculados a partir dos dados dos Censos 2021. No
“Questiondrio de agregado doméstico e alojamento”, a questdo 1 da parte relativa ao alojamento
pedia que se indicasse a area util do alojamento de um conjunto de dez escaldes; tomando o ponto
médio desses escaldes, o INE calculou a média ponderada da area util, para a mesma desagregacao
geografica com que s3o divulgados os dados relativos ao valor mediano anual das rendas por m?2. No
caso dos municipios ou freguesias para os quais ndo existem observacdes suficientes para garantir a
confidencialidade, foi estimado o seu valor por diferenca para a divisdo administrativa um nivel
acima.

— 17 é ovalor médio da renda paga pelos alojamentos da divisdo administrativa i cujo arrendatario haja
pedido comprovativo de RABC. Estes valores foram calculados a semelhanca do realizado para a area
util média, a partir das respostas dadas no ambito dos Censos 2021 a questdo 12 da parte relativa ao
alojamento no “Questionario de agregado doméstico e alojamento”.

— 1n; é o numero de alojamentos localizados na divisdo administrativa i, cujo proprietdrio ndo é uma
entidade publica nem uma instituicdo sem fins lucrativos, que tém um contrato anterior a 1990 e
cujo arrendatdrio efetuou um pedido de comprovativo de RABC. No caso de dados omitidos por
insuficiéncia de observacgoes, sdo calculados por diferenca face a divisdo administrativa um nivel

superior.

Para o referido universo de 21 084 arrendatadrios, este exercicio tedrico, que se encontra detalhado no

Anexo ll, apontaria para uma despesa mensal de cerca de 11,5 milhdes de euros, ou seja, 138 milhdes de

4

https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009631&contexto=bd&selTa
b=tab2
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euros por ano.

Note-se que, além das hipdteses ja explicitadas, se estd a admitir que nenhum dos 21 084 arrendatdrios
é proprietdrio de outra habitacdo no mesmo concelho ou em concelho limitrofe ou, ainda, na mesma area
metropolitana, em condi¢cOes de satisfazer o fim habitacional do agregado familiar, situagdao em que o

direito ao subsidio ndo é reconhecido (artigo 6.2).
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4. Estimativas no ambito do pacote Mais Habitagao

A Lei n.2 56/2023, de 6 de outubro, veio aprovar diversas medidas relacionadas com a habita¢do. Entre
elas, a «definicdo de mecanismos de protecdo dos inquilinos com contratos de arrendamento anteriores
a 1990 e a garantia da justa compensagdo do senhorio» (cf. alinea d) do n.2 2 do artigo 1.2). Nesse sentido,
o seu artigo 35.2 determina que os contratos abrangidos pelos artigos 35.2 e 36.2 do NRAU nao
transitardao para o novo regime e, ainda, que, na sequéncia do relatério previsto no artigo 228.2 da LOE
2022, se definirdo montantes e limites da compensacdo a atribuir aos senhorios, bem como as rendas a

fixar para os arrendatarios.

Neste novo contexto, o presente estudo foi reformulado para incluir este quarto capitulo, onde se

apresentam estimativas daquele montante, assumindo varios cendrios.

Como referido no capitulo 3, o artigo 35.2 abrange os arrendatarios com contratos anteriores a vigéncia
do RAU e cujo RABC seja inferior a cinco RMNA. Como também ai referido, o valor de cinco RMNA inclui
a larga maioria dos rendimentos dos agregados familiares portugueses. Assim, neste exercicio, considera-
se o0 universo de 124 083 alojamentos, que corresponde aos 151 620 alojamentos familiares classicos de
residéncia habitual com data de arrendamento anterior a 1990 identificado nos Censos 2021 aos quais se
subtraem os 27 537 que s3ao propriedade de uma entidade publica ou de uma organizacao sem fins
lucrativos. Repete-se, porém, a adverténcia ja feita a propdsito da estimativa apresentada no capitulo
anterior: a transi¢do para o NRAU ndo se traduz num novo contrato, pelo que o facto de um contrato ter

sido celebrado antes de 1990 n3do é sindnimo de que ndo tenha transitado.

Os cdlculos neste cenario seguem a metodologia adotada no capitulo 3. Ou seja, assume-se uma
compensagdo que corresponde a diferenga entre o valor médio das rendas atuais (obtido a partir dos
dados dos Censos de 2021) e uma renda definida com base no valor mediano do m? dos novos contratos

de arrendamento, publicado pelo INE.
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Considerando o universo de 124 083 alojamentos e aplicando esta metodologia, o valor do subsidio
poderia ascender a uma despesa mensal de 54,4 milhGes este exercicio, ou seja, 653 milhdes de euros por
ano. Os calculos encontram detalhados no Anexo Ill, onde também se realiza o exercicio com um teto de
80 % ao valor mediano do m? nos novos contratos de arrendamento®, que é de aproximadamente 39,8

milhGes de euros por més (477,8 milhdes de euros por ano).

O artigo 35.2 do NRAU, na redacdo dada pela Lei n.2 43/2017, de 14 de junho, previa dois limites a
atualizacdo das rendas dos contratos celebrados antes da vigéncia do RAU. O primeiro era anual e
correspondente a 1/15 do valor patrimonial tributario (alineas a) e b) do nimero 2); o segundo era
determinado pela taxa de esforco dos arrendatarios (alinea ¢) do numero 2), sendo esta definida em

patamares, em func¢do do rendimento do agregado familiar (Tabela 13):

Tabela 13. Limites a atualiza¢do das rendas constantes do artigo 35.2 do NRAU

Limite da renda Rendimento mensal (Y)
10 % do RABC do agregado familiar do arrendatario Y <500 €
13 % do RABC do agregado familiar do arrendatdrio 500€<Y<750€
15 % do RABC do agregado familiar do arrendatario 750€<Y<1000€
17 % do RABC do agregado familiar do arrendatario 1000€<Y<1500¢€
25 % do RABC do agregado familiar do arrendatario Y>1500¢€

Neste cenario, considerou-se, entdo, que o arrendatario pagara uma renda que respeite as taxas de
esforco estabelecidas no artigo 35.2 do NRAU, sendo o senhorio compensado no remanescente para 1/15

do valor patrimonial tributario, quando este for superior aquele.

Para este exercicio, procedeu-se ao calculo do montante mensal da compensacdo por cada alojamento j

5 Este teto de 80 % decorre do previsto no Programa de Apoio ao Arrendamento, aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 68/2019, de 22 de maio, na sua atual redac3o.

maio | 2023 ‘ ‘ ‘

31



‘5 PLAN

Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva
da Administragdo Pablica

da divisdo administrativa i (s;;), ou seja:

s _{ 0 se Ryprij < Rrgij
=
) (Ryprij — Rrgij  se Ryprij > Rrgij

em que:

—  Ryprij € renda do alojamento j situado na divisdo administrativa i calculada como 1/(15 X 12) do
respetivo valor patrimonial tributario®;
—  Rpgi; € arenda do alojamento j situado na divisdo administrativa i calculada aplicando as taxas de

esforco constantes da Tabela 13 ao rendimento do respetivo agregado familiar arrendatario.

Para realizar este apuramento, o INE utilizou apenas os microdados de alojamentos para os quais
dispunha em simultaneo de valor patrimonial tributdrio, rendimento mensal familiar e renda atual. Daqui

resultou uma amostra de 55 726 alojamentos.

Assim, para estimar o valor total mensal da compensacdo (S), multiplicou-se o nimero de contratos
anteriores a 1990 cujo proprietario ndo é uma entidade publica nem uma organizacdo sem fins lucrativos
existentes na divisdo administrativa i pela mediana do montante mensal nessa mesma unidade

geografica:

S=ZSixni
i

emqueS; = mediana{sij}i_i.

Da aplicagdo desta metodologia — cujos detalhes se encontram no anexo IV (onde também se incluem,
para propdsitos informativos, dados sobre os valores medianos do VPT, do rendimento e das rendas
calculadas com base nesses dois indicadores) — resulta um custo mensal estimado de 2 215125 €
(naturalmente, o valor anual obtém-se multiplicando o mensal por 12, o que corresponde a 26 581 494 €).
Note-se que, em cerca de 38 % das unidades administrativas, a renda mensal ajustada ao valor patrimonial

tributario ja é igual ou inferior a renda que resulta da aplicagdo das taxas de esforco, pelo que ndo ha

6 O limite de 1/15 do VPT constante do NRAU é anual, pelo que é dividido por 12 para dar o montante mensal
correspondente.
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lugar a compensagao.

O valor estimado deve, contudo, ser lido com bastante prudéncia, atendendo as limitacdes metodoldgicas
gue se seguem. Como referido, nos apuramentos que realizou, o INE utilizou apenas os microdados que,
a nivel nacional, apresentam uma cobertura média foi de 41 % (com um maximo de 100 % em Lomba e
minimos de 8% em Camara de Lobos e em Santa Cruz) e a composicdo das amostras por unidade
administrativa variou entre os 1012 alojamentos e os trés alojamentos. Mais pormenores da metodologia

seguida pelo INE para os apuramentos encontram-se no Anexo V.

A esta limitacdo decorrente da exiguidade dos dados, soma-se o facto de as varidveis ndo terem uma
distribuicdo normal. Dada a assimetria das distribuicOes, recorreu-se a estimativas baseadas na mediana,

gue se assume que estejam mais proximas da realidade que outras assentes na utilizacdo da média.

Foram analisadas outras alternativas metodoldgicas. Uma, a de considerar o apuramento como uma
amostra Unica, ou seja, sem o passo intermédio de estimativas por unidade administrativa, fazendo uma
extrapolagdo nacional final para o total de alojamentos e os 12 meses do ano. Considerou-se, no entanto,
gue essa opgao seria menos informativa, pois ocultaria as assimetrias entre unidades administrativas,
muito relevante no caso em analise. Outra, a de refazer o presente exercicio excluindo os outliers de cada
unidade administrativa (considerando como outliers dados com valores iguais ou superiores a duas vezes
o desvio padrdo). Esta opcdo revelou-se problematica, visto que provocaria a exclusdo das unidades

administrativas com amostras muito pequenas.
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5. Sintese

i) Nimero de arrendatarios. O numero de arrendatarios com contratos de arrendamento anteriores a
entrada em vigor do Regime de Arrendamento Urbano, isto é, anteriores a 1990, e considerando apenas
os que tém senhorio de natureza privada, conforme os dados do Censos 2021 (dados do INE) é de 124 083,

sendo que destes os que pediram comprovativo de RABC (dados da AT) sdo 21 084.

ii) Caracterizagdo dos Contratos. Em termos de NUTS Ill, é a Area Metropolitana de Lisboa que retne a
maioria destes arrendamentos (66 %), seguindo-se a Area Metropolitana do Porto (17 %). O valor médio
destas rendas é de 166,54 €. Os arrendatdrios sdo maioritariamente idosos (80,9% tem mais de 70 anos)
e vivem em alojamentos que, na sua larga maioria (89,5 %), ndo tém acessibilidade para cadeira de rodas.
A situacdo de sublotagdo também é a mais comum (69 %). Em termos de rendimento, 71 % dos agregados

situam-se nos trés primeiros escaldes do IRS, ou seja, auferem até 15 992 euros.

iii) Estimativa de valor de subsidio. Conduzindo um exercicio teérico de estimacdo do subsidio de renda
previsto no Decreto-Lei n.2 156/2015, em que se assume que a nova renda por m? corresponde ao valor
mediano (o que ndo é o incentivo dado por aquele diploma), calcula-se uma despesa mensal de cerca de

11,5 milhdes de euros, ou seja, 138 milhdes de euros por ano, para 21 084 arrendatarios.

iv) Estimativa do valor de compensacdo (Pacote Mais Habitagdo). Face ao previsto no artigo 35.2 da Lei
n.2 56/2023, de 6 de outubro, calculou-se uma estimativa do valor de compensa¢do com base em dois
cendrios. No primeiro, assume-se uma compensagao que corresponde a diferenga entre o valor médio
das rendas atuais (obtido a partir dos dados dos Censos de 2021) e uma renda definida com base no valor
mediano do m? dos novos contratos de arrendamento, publicado pelo INE. Considerando o universo de
124 083 alojamentos e aplicando esta metodologia, a compensagao poderia ascender a uma despesa
mensal de 54,4 milhGes este exercicio, ou seja, 653 milhdes de euros por ano. Considerando um teto de
80 % ao valor mediano do m? nos novos contratos de arrendamento, o valor seria de aproximadamente
39,8 milhoes de euros por més (477,8 milhGes de euros por ano). Num segundo exercicio, assume-se que
o arrendatario pagarad uma renda de acordo com as taxas de esforco estabelecidas no artigo 35.2 do NRAU,

sendo o senhorio compensado no remanescente para 1/15 do valorpatrimonial tributario, quando este

maio | 2023 ‘ ‘ ‘

34



5 PLANADPP

Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva
da Administragdo Pablica

valor for superior aquele. Da aplicacdo desta metodologia resulta um custo mensal estimado de cerca de

2,2 milhdes de euros, a que corresponde um custo anual de aproximadamente 26,6 milhGes de euros.
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Este trabalho foi desenvolvido em estreita colaboragcéo com o INE, que, por sua vez, se articulou com uma
equipa da AT. Sem esta colaboragdo ndo teria sido possivel concretizar os apuramentos aqui reportados.
Por outro lado, a integra¢do de bases de dados de natureza diversa (fonte administrativa e fonte
censitdria), que tém unidades de registo distintas, trouxe especial complexidade a este exercicio. A
necessidade de, no futuro, a Administra¢éo Publica dispor de informagdo diretamente mobilizavel para o

apoio aos decisores politicos ndo deve deixar de ser considerada.
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Anexo |

Evolugéo da redagéo dos artigos 35.2 e 36.2 do NRAU’

Negrito — texto adicionado

Cortado — texto suprimido

Redagdo
dada por

Artigo 35.2

Artigo 36.2

Lein.2
6/2006

Pressupostos da iniciativa do senhorio
O senhorio apenas pode promover a actualizagao
da renda quando, cumulativamente:
a) Exista avaliagdo do locado, nos termos do CIMI;
b) O nivel de conservagdo do prédio ndo seja
inferior a 3.

Colaboragdo do arrendatario
1 - O arrendatario tem o dever de prestar a sua
colaboragdo na realizagdo dos actos necessarios a
avaliagdo fiscal e a determinagdo do coeficiente de
conservagao.
2 - Quando, para os efeitos previstos no nimero
anterior, se revele necessario o acesso ao locado
e o arrendatario ndo o possa facultar na data
prevista, este indica uma data alternativa, a qual
nao pode distar mais de 30 dias da data inicial.
3 - A oposigdo pelo arrendatério a realizagdo dos
actos necessdrios a avaliagdo fiscal ou a
determinagdo do coeficiente de conservacdo é
fundamento de resolugdo do contrato pelo
senhorio.

Lein.2
31/2012

Arrendatario com RABC inferior a cinco RMNA
1 - Caso o arrendatario invoque e comprove que
o RABC do seu agregado familiar é inferior a cinco
RMNA, o contrato sé fica submetido ao NRAU
mediante acordo entre as partes ou, na falta
deste, no prazo de cinco anos a contar da
rececao, pelo senhorio, da resposta do
arrendatario nos termos da alinea a) do n.2 4 do
artigo 31.2
2 - No periodo de cinco anos referido no nimero
anterior, a renda pode ser atualizada nos
seguintes termos:

a) O valor atualizado da renda tem como limite
maximo o valor anual correspondente a 1/15
do valor do locado;

b) O valor do locado corresponde ao valor da
avaliagdo realizada nos termos dos artigos 38.2
e seguintes do CIMI;

Arrendatario com idade igual ou superior a 65
anos ou com deficiéncia com grau de
incapacidade superior a 60 %

1 - Caso o arrendatario invoque e comprove que
tem idade igual ou superior a 65 anos ou
deficiéncia com grau comprovado de
incapacidade superior a 60 %, o contrato so fica
submetido ao NRAU mediante acordo entre as
partes, aplicando-se no que respeita ao valor da

renda o disposto nos nimeros seguintes.

2 - Se o arrendatario aceitar o valor da renda
proposto pelo senhorio, a nova renda é devida no
1.2 dia do 2.2 més seguinte ao da recegao, pelo
senhorio, da resposta.

3 - Se o arrendatario se opuser ao valor da renda
proposto pelo senhorio, propondo um novo
valor, o senhorio, no prazo de 30 dias contados
da rece¢do da resposta do arrendatario, deve
comunicar-lhe se aceita ou ndo a renda proposta.

7 Nesta evolugdo ndo sdo consideradas as alteragdes introduzidas pela Lei n.2 56/2023, de 6 de outubro.
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Lein.2
31/2012

c) O valor atualizado da renda corresponde,
até a aprovagdo dos mecanismos de protegdo
e compensagao social:
i) A um maximo de 25 % do RABC do
agregado familiar do arrendatario, com o
limite previsto na alinea a);
ii) A um maximo de 17 % do RABC do
agregado familiar do arrendatario, com o
limite previsto na alinea a), no caso de o
rendimento do agregado familiar ser
inferior a (euro) 1500 mensais;
iii) A um maximo de 10 % do RABC do
agregado familiar do arrendatario, com o
limite previsto na alinea a), no caso de o
rendimento do agregado familiar ser
inferior a (euro) 500 mensais.
3 - Quando for atualizada, a renda é devida no 1.2
dia do 2.2 més seguinte ao da receg¢do, pelo
arrendatario, da comunicagdo com o respetivo
valor.
4 - Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte,
o valor atualizado da renda, no periodo de cinco
anos referido no n.2 1, corresponde ao valor da
primeira renda devida.
5 - No més correspondente aquele em que foi
feita a invocagdo da circunstancia regulada no
presente artigo e pela mesma forma, o
arrendatdrio faz prova anual do rendimento
perante o senhorio, sob pena de ndao poder
prevalecer-se da mesma.
6 - Findo o periodo de cinco anos referido no n.2
1, o senhorio pode promover a transicio do
contrato para o NRAU, aplicando-se, com as
necessdrias adaptagdes, o disposto nos artigos
30.2 e seguintes, com as seguintes
especificidades:
a) O arrendatario n3o pode invocar as
circunstancias previstas nas alineas do n.2 4 do
artigo 31.9;
b) No siléncio ou na falta de acordo das partes
acerca do tipo ou da duragao do contrato, este
considera-se celebrado com prazo certo, pelo
periodo de dois anos.

4 - A falta de resposta do senhorio vale como
aceitagdo da renda proposta pelo arrendatario.
5 - Se o senhorio aceitar o valor da renda
proposto pelo arrendatario, ou verificando-se o
disposto no numero anterior, a nova renda é
devida no 1.2 dia do 2.2 més seguinte ao da
rececdo, pelo senhorio, da resposta ou do termo
do prazo para esta, consoante os casos.
6 - Se o senhorio ndo aceitar o valor da renda
proposto pelo arrendatario, o contrato mantém-
se em vigor sem alteragdo do regime que lhe é
aplicavel, sendo o valor da renda apurado nos
termos das alineas a) e b) do n.2 2 do artigo
anterior, sem prejuizo do disposto no numero
seguinte.
7 - Se o arrendatario invocar e comprovar que o
RABC do seu agregado familiar é inferior a cinco
RMNA:
a) O valor da renda é apurado nos termos dos
n.os 2 e 3 do artigo anterior;
b) O valor da renda vigora por um periodo de
cinco anos, correspondendo ao valor da
primeira renda devida;
c) E aplicavel o disposto no n.2 5 do artigo
anterior.
8 - Quando for atualizada, a renda é devida no 1.2
dia do 2.2 més seguinte ao da recegdo, pelo
arrendatario, da comunica¢do com o respetivo
valor.
9 - Findo o periodo de cinco anos a que se refere
aalineab)don.27:
a) O valor da renda pode ser atualizado por
iniciativa do senhorio, aplicando-se, com as
necessarias adaptagoes, o disposto nos artigos
30.2 e seguintes, ndao podendo o arrendatario
invocar a circunstancia prevista na alinea a) do
n.2 4 do artigo 31.9;
b) O contrato s6 fica submetido ao NRAU
mediante acordo entre as partes.
10 - No caso previsto no numero anterior, o
arrendatario pode ter direito a uma resposta
social, nomeadamente através de subsidio de
renda, de habitag¢do social ou de mercado social
de arrendamento, nos termos e condi¢cdes a
definir em diploma préprio.
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Lein.2
79/2014

Arrendatdrio com RABC inferior a cinco RMNA
1 - Caso o arrendatario invoque e comprove que o
RABC do seu agregado familiar é inferior a cinco
RMNA, o contrato so fica submetido ao NRAU
mediante acordo entre as partes ou, na falta
deste, no prazo de cinco anos a contar da recegao,
pelo senhorio, da resposta do arrendatdrio nos
termos da alinea a) do n.2 4 do artigo 31.¢
2 - No periodo de cinco anos referido no nimero
anterior, a renda pode ser atualizada nos
seguintes termos:
a) O valor atualizado da renda tem como limite
maximo o valor anual correspondente a 1/15 do
valor do locado;
b) O valor do locado corresponde ao valor da
avaliacdo realizada nos termos dos artigos 38.2
e seguintes do CIMI;
c) O valor atualizado da renda corresponde, até
a aprovagdo dos mecanismos de protegdo e
compensagao social:
i) A um maximo de 25 % do RABC do
agregado familiar do arrendatério, com o
limite previsto na alinea a);
ii) A um maximo de 17 % do RABC do
agregado familiar do arrendatério, com o
limite previsto na alinea a), no caso de o
rendimento do agregado familiar ser
inferior a (euro) 1500 mensais;
iii) A um maximo de 10 % do RABC do
agregado familiar do arrendatario, com o
limite previsto na alinea a), no caso de o
rendimento do agregado familiar ser
inferior a (euro) 500 mensais.
3 - Quando for atualizada, a renda é devida no 1.2
dia do 2.2 més seguinte ao da recegdo, pelo
arrendatario, da comunicagdo com o respetivo
valor.
4 - Sem prejuizo do disposto no ndmero seguinte,
o valor atualizado da renda, no periodo de cinco
anos referido no n.2 1, corresponde ao valor da
primeira renda devida.
5 - No-méscorrespondenteagqueleemquefoifeita
Nos anos seguintes ao da invocagdo da
circunstancia regulada no presente artigo epela
mesma-ferma, 0 arrendatarie inquilino faz prova
anual-do—rendimento—perante—o-—senhorio dessa
circunstancia, pela mesma forma e até ao dia 30
de setembro, quando essa prova seja exigida
pelo senhorio até ao dia 1 de setembro do
respetivo ano, sob pena de nado poder prevalecer-
se da-mesma daquela circunstancia.
6 - Findo o periodo de cinco anos referido no n.2
1, o senhorio pode promover a transigdo do

Arrendatdrio com idade igual ou superior a 65
anos ou com deficiéncia com grau de
incapacidade igual ou superior a 60 %

1 - Caso o arrendatario invoque e comprove que
tem idade igual ou superior a 65 anos ou
deficiéncia com  grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60 %, o contrato
s6 fica submetido ao NRAU mediante acordo entre
as partes, aplicando-se no que respeita ao valor da
renda o disposto nos niumeros seguintes.
2 - Se o arrendatario aceitar o valor da renda
proposto pelo senhorio, a nova renda é devida no
1.2 dia do 2.2 més seguinte ao da recegdo, pelo
senhorio, da resposta.
3 - Se o arrendatario se opuser ao valor da renda
proposto pelo senhorio, propondo um novo valor,
o senhorio, no prazo de 30 dias contados da
rececdo da resposta do arrendatario, deve
comunicar-lhe se aceita ou ndo a renda proposta.
4 - A falta de resposta do senhorio vale como
aceitacdo da renda proposta pelo arrendatario.
5 - Se o senhorio aceitar o valor da renda proposto
pelo arrendatdrio, ou verificando-se o disposto no
numero anterior, a nova renda é devida no 1.2 dia
do 2.2 més seguinte ao da recegdo, pelo senhorio,
da resposta ou do termo do prazo para esta,
consoante 0s casos.
6 - Se o senhorio ndo aceitar o valor da renda
proposto pelo arrendatario, o contrato mantém-
se em vigor sem alteragdo do regime que lhe é
aplicavel, sendo o valor da renda apurado nos
termos das alineas a) e b) do n.2 2 do artigo
anterior, sem prejuizo do disposto no numero
seguinte.
7 - Se o arrendatario invocar e comprovar que o
RABC do seu agregado familiar é inferior a cinco
RMNA:

a) O valor da renda é apurado nos termos dos

n.os 2 e 3 do artigo anterior;

b) O valor da renda vigora por um periodo de

cinco anos, correspondendo ao valor da

primeira renda devida;

c) E aplicavel o disposto no n.2 5 do artigo

anterior.

8 - Quando for atualizada, a renda é devida no 1.2
dia do 2.2 més seguinte ao da recegdo, pelo
arrendatario, da comunicagdo com o respetivo
valor.
9 - Findo o periodo de cinco anos a que se refere a
alineab)don.2 7:
a) O valor da renda pode ser atualizado por
iniciativa do senhorio, aplicando-se, com as
necessarias adaptagdes, o disposto nos artigos
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contrato para o NRAU, aplicando-se, com as

necessarias adaptagdes, o disposto nos artigos

30.2 e seguintes, com as seguintes especificidades:
a) O arrendatario ndo pode invocar as
circunstancias previstas nas alineas do n.2 4 do
artigo 31.9;
b) No siléncio ou na falta de acordo das partes
acerca do tipo ou da duragdo do contrato, este
considera-se celebrado com prazo certo, pelo
periodo de dois anos.

30.2 e seguintes, ndo podendo o arrendatario

invocar a circunstancia prevista na alinea a) do

n.2 4 do artigo 31.9;

b) O contrato sé fica submetido ao NRAU

mediante acordo entre as partes.
10 - No caso previsto no numero anterior, o
arrendatario pode ter direito a uma resposta
social, nomeadamente através de subsidio de
renda, de habitagdo social ou de mercado social
de arrendamento, nos termos e condi¢bes a
definir em diploma préprio.

Arrendatdrio com RABC inferior a cinco RMNA
1 - Caso o arrendatario invoque e comprove que o
RABC do seu agregado familiar é inferior a cinco
RMNA, o contrato s6 fica submetido ao NRAU
mediante acordo entre as partes ou, na falta
deste, no prazo de eiree oito anos a contar da
rececdo, pelo senhorio, da resposta do
arrendatario nos termos da alinea a) do n.2 4 do
artigo 31.2
2 - No periodo de eiree oito anos referido no
numero anterior, a renda pode ser atualizada nos
seguintes termos:

a) O valor atualizado da renda tem como limite

maximo o valor anual correspondente a 1/15 do

valor do locado;

b) O valor do locado corresponde ao valor da

Arrendatario com idade igual ou superior a 65
anos ou com deficiéncia com grau de
incapacidade igual ou superior a 60 %

1 - Caso o arrendatario invoque e comprove que
tem idade igual ou superior a 65 anos ou
deficiéncia com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60 %, o contrato
s6 fica submetido ao NRAU mediante acordo entre
as partes, aplicando-se no que respeita ao valor da
renda o disposto nos nimeros seguintes.

2 - Se o arrendatario aceitar o valor da renda
proposto pelo senhorio, a nova renda é devida no
1.2 dia do 2.2 més seguinte ao da recegdo, pelo
senhorio, da resposta.

3 - Se o arrendatario se opuser ao valor da renda
proposto pelo senhorio, propondo um novo valor,

Lein.2 avaliagdo realizada nos termos dos artigos 38.2 | o senhorio, no prazo de 30 dias contados da
43/2017 e seguintes do CIMI; rececdo da resposta do arrendatdrio, deve
c) O valor atualizado da renda corresponde, até | comunicar-lhe se aceita ou ndo a renda proposta.
3 aprovagdo dos mecanismos de protecdo e | 4 - A falta de resposta do senhorio vale como
compensagao social: aceitacdo da renda proposta pelo arrendatdrio.
i) A um maximo de 25 % do RABC do | 5-Seosenhorio aceitar o valor da renda proposto
agregado familiar do arrendatario, com o | pelo arrendatario, ou verificando-se o disposto no
limite previsto na alinea a); numero anterior, a nova renda € devida no 1.2 dia
ii) A um maximo de 17 % do RABC do | do 2.2 més seguinte ao da recegdo, pelo senhorio,
agregado familiar do arrendatdrio, com o | da resposta ou do termo do prazo para esta,
limite previsto na alinea a), no caso de o | consoante os casos.
rendimento do agregado familiar ser | 6 - Se o senhorio ndo aceitar o valor da renda
inferior a (euro) 1500 mensais; proposto pelo arrendatario, o contrato mantém-
iii) A um maximo de 408 15 % do RABC do | se em vigor sem alteragdo do regime que lhe é
agregado familiar do arrendatdrio, com o | aplicavel, sendo o valor da renda apurado nos
limite previsto na alinea a), no caso de o | termos das alineas a) e b) do n.2 2 do artigo
rendimento do agregado familiar ser | anterior, sem prejuizo do disposto no nimero
inferior a (euro) 560 1000 mensais; seguinte.
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iv) A um maximo de 13 % do RABC do
agregado familiar do arrendatario, com o
limite previsto na alinea a), no caso de o
rendimento do agregado familiar ser
inferior a (euro) 750 mensais;
v) A um maximo de 10 % do RABC do
agregado familiar do arrendatario, com o
limite previsto na alinea a), no caso de o
rendimento do agregado familiar ser
inferior a (euro) 500 mensais.
3 - Quando for atualizada, a renda é devida no 1.2
dia do 2.2 més seguinte ao da rececdo, pelo
arrendatario, da comunicagdo com o respetivo
valor.
4 - Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte,
o valor atualizado da renda, no periodo de eiree
oito anos referido no n.2 1, corresponde ao valor
da primeira renda devida.

7 - Se o arrendatario invocar e comprovar que o
RABC do seu agregado familiar é inferior a cinco
RMNA:
a) O valor da renda é apurado nos termos dos
n.os 2 e 3 do artigo anterior;
b) O valor da renda vigora por um periodo de
eineo dez anos, correspondendo ao valor da
primeira renda devida;
c) E aplicdvel o disposto no n.2 5 do artigo
anterior.
8 - Quando for atualizada, a renda é devida no 1.2
dia do 2.2 més seguinte ao da recegdo, pelo
arrendatario, da comunicagdo com o respetivo
valor.
9 - Findo o periodo de eiree-dez anos a que se
refere a alineab) don.2 7:
a) O valor da renda pode ser atualizado por
iniciativa do senhorio, aplicando-se, com as

H o
4;%3'1_7 5. - Nos a.nos seguintes ao da invoca.céo da necessérias.adaptagaes, o disposto nos artiggs

circunstancia regulada no presente artigo , o 30.2 e seguintes, ndo podendo o arrendatario
inquilino faz prova dessa circunstancia, pela invocar a circunstancia prevista na alinea a) do
mesma forma e até ao dia 30 de setembro, n.2 4 do artigo 31.9;
quando essa prova seja exigida pelo senhorio até b) O contrato sé fica submetido ao NRAU
ao dia 1 de setembro do respetivo ano, sob pena mediante acordo entre as partes.
de ndo poder prevalecer-se daquela | 10 - No caso previsto no numero anterior, o
circunstancia. arrendatario pode ter direito a uma resposta
6 - Findo o periede prazo de einree oito anos | social, nomeadamente através de subsidio de
referido no n.2 1, o senhorio pode promover a | renda, de habitagdo social ou de mercado social
transicdo do contrato para o NRAU, aplicando-se, | de arrendamento, nos termos e condi¢es a
com as necessdrias adaptagdes, o disposto nos | definir em diploma préprio.
artigos 30.2 e seguintes, com as seguintes
especificidades:

a) O arrendatdrio n3do pode invocar as

circunstancias previstas nas alineas do n.2 4 do

artigo 31.9;

b) No siléncio ou na falta de acordo das partes

acerca do tipo ou da duragdo do contrato, este

considera-se celebrado com prazo certo, pelo

periodo de deis cinco anos.

maio | 2023 y | L | h

42



‘5 PLAN

Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva
da Administragdo Pablica

Lein.2
13/2019

Arrendatdrio com RABC inferior a cinco RMNA
1 - Caso o arrendatario invoque e comprove que o
RABC do seu agregado familiar é inferior a cinco
RMNA, o contrato so fica submetido ao NRAU
mediante acordo entre as partes ou, na falta
deste, no prazo de oito anos a contar da rececao,
pelo senhorio, da resposta do arrendatdrio nos
termos da alinea a) do n.2 4 do artigo 31.¢2
2 - No periodo de oito anos referido no nimero
anterior, a renda pode ser atualizada nos
seguintes termos:
a) O valor atualizado da renda tem como limite
maximo o valor anual correspondente a 1/15 do
valor do locado;
b) O valor do locado corresponde ao valor da
avaliacdo realizada nos termos dos artigos 38.2
e seguintes do CIMI;
c) O valor atualizado da renda corresponde, até
a aprovagdo dos mecanismos de protegdo e
compensagao social:
i) A um maximo de 25 % do RABC do
agregado familiar do arrendatério, com o
limite previsto na alinea a);
ii) A um maximo de 17 % do RABC do
agregado familiar do arrendatério, com o
limite previsto na alinea a), no caso de o
rendimento do agregado familiar ser
inferior a (euro) 1500 mensais;
iii) A um maximo de 15 % do RABC do
agregado familiar do arrendatario, com o
limite previsto na alinea a), no caso de o
rendimento do agregado familiar ser
inferior a (euro) 1000 mensais;
iv) A .um maximo de 13 % do RABC do
agregado familiar do arrendatario, com o
limite previsto na alinea a), no caso de o
rendimento do agregado familiar ser
inferior a (euro) 750 mensais;
v) A um maximo de 10 % do RABC do
agregado familiar do arrendatario, com o
limite previsto na alinea a), no caso de o
rendimento do agregado familiar ser
inferior a (euro) 500 mensais.
d) O arrendatario pode requerer a reavaliagdo
do locado, nos termos do Cédigo do IMI.
3 - Quando for atualizada, a renda é devida no 1.2
dia do 2.2 més seguinte ao da recegdo, pelo
arrendatario, da comunicagdo com o respetivo
valor.
4 - Sem prejuizo do disposto no niumero seguinte,
o valor atualizado da renda, no periodo de oito
anos referido no n.2 1, corresponde ao valor da
primeira renda devida.

Arrendatdrio com idade igual ou superior a 65
anos ou com deficiéncia com grau de
incapacidade igual ou superior a 60 %
1-¢ | tario]

. . . s

cidnei

incapacidadeigual-ousuperiora-60-%;-A transicao
do contrato sé—fica—submetide—ae para o NRAU
mediante fica sujeita a acordo entre as partes,
aplicando-se, no que respeita ao valor da renda, o
disposto nos numeros seguintes, caso o
arrendatario invoque e comprove que:

a) Possui idade igual ou superior a 65 anos ou

deficiéncia com grau comprovado de

incapacidade igual ou superior a 60 %; ou que
b) Reside ha mais de cinco anos no locado
conjuge, unido de facto ou parente do
arrendatario no primeiro grau da linha reta,
que se encontre numa das condigOes previstas
na alinea anterior, sendo o RABC do agregado
familiar inferior a 5 RMNA.
2 - Se o arrendatario aceitar o valor da renda
proposto pelo senhorio, a nova renda é devida no
1.2 dia do 2.2 més seguinte ao da recegdo, pelo
senhorio, da resposta.
3 - Se o arrendatario se opuser ao valor da renda
proposto pelo senhorio, propondo um novo valor,
o senhorio, no prazo de 30 dias contados da
rececdo da resposta do arrendatdrio, deve
comunicar-lhe se aceita ou ndo a renda proposta.
4 - A falta de resposta do senhorio vale como
aceitacdo da renda proposta pelo arrendatdrio.
5 - Se o senhorio aceitar o valor da renda proposto
pelo arrendatdrio, ou verificando-se o disposto no
numero anterior, a nova renda € devida no 1.2 dia
do 2.2 més seguinte ao da recegao, pelo senhorio,
da resposta ou do termo do prazo para esta,
consoante 0s casos.
6 - Se o senhorio ndo aceitar o valor da renda
proposto pelo arrendatario, o contrato mantém-
se em vigor sem alteragdo do regime que lhe é
aplicavel, sendo o valor da renda apurado nos
termos das alineas a) e b) do n.2 2 do artigo
anterior, sem prejuizo do disposto no niumero
seguinte.
7 - Se o arrendatario invocar e comprovar que o
RABC do seu agregado familiar é inferior a cinco
RMNA:
a) O valor da renda é apurado nos termos dos
n.os 2 e 3 do artigo anterior;
b) O valor da renda vigora por um periodo de
dez anos, correspondendo ao valor da primeira
renda devida;
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5 - Nos anos seguintes ao da invocagdo da
circunstancia regulada no presente artigo, o
inquilino faz prova dessa circunstancia, pela
mesma forma e até ao dia 30 de setembro,
quando essa prova seja exigida pelo senhorio até
ao dia 1 de setembro do respetivo ano, sob pena
de ndo poder prevalecer-se daquela circunstancia.
6 - Findo o prazo de oito anos referido non.2 1, o
senhorio pode promover a transicao do contrato
para o NRAU, aplicando-se, com as necessarias
adaptagdes, o disposto nos artigos 30.2 e
seguintes, com as seguintes especificidades:
a) O arrendatario ndo pode invocar as
circunstancias previstas nas alineas do n.2 4 do
artigo 31.9;
b) No siléncio ou na falta de acordo das partes
acerca do tipo ou da duragdo do contrato, este
considera-se celebrado com prazo certo, pelo
periodo de cinco anos.

c) E aplicavel o disposto no n.2 5 do artigo
anterior.
8 - Quando for atualizada, a renda é devida no 1.2
dia do 2.2 més seguinte ao da recegdo, pelo
arrendatario, da comunicagdo com o respetivo
valor.
9 - Findo o periodo de dez anos a que se refere a
alineab)don.27:
a) O valor da renda pode ser atualizado por
iniciativa do senhorio, aplicando-se, com as
necessarias adaptagdes, o disposto nos artigos
30.2 e seguintes, ndo podendo o arrendatario
invocar a circunstancia prevista na alinea a) do
n.2 4 do artigo 31.9;
b) O contrato sé fica submetido ao NRAU
mediante acordo entre as partes.
10 - Em caso de transicdo de contrato para o
NRAU nos termos do artigo 30.2 e seguintes, sem
que tenha sido exercido o direito a aplicagdo do
disposto nos n.os 1 ou 7 do presente artigo, se o
arrendatario residir ha mais de 15 anos no locado
e o demonstrar mediante atestado emitido pela
junta de freguesia da sua area de residéncia, e
tiver, a data da transi¢do do contrato, idade igual
ou superior a 65 anos de idade ou grau
comprovado de deficiéncia igual ou superior a 60
%, 0 senhorio apenas pode opor-se a renovagdo
do contrato com o fundamento previsto na alinea
b) do artigo 1101.2 do Cédigo Civil, aplicando-se
com as devidas adaptagbes os requisitos
estabelecidos no artigo 1102.2 do mesmo cédigo.
11 - Na renovagdo do contrato prevista no
nimero anterior, o senhorio pode proceder a
atualizagcdo extraordinaria da renda até ao limite
estabelecido nas alineas a) e b) do n.2 2 do artigo
35.2 do NRAU, aplicando-se para o efeito o
disposto nos artigos 30.2 e seguintes daquele
regime juridico, mantendo-se o valor da referida
renda quando este seja igual ou superior aquele
limite.
12 - A atualizacdo extraordinaria da renda
prevista no numero anterior n3ao pode
ultrapassar anualmente 20 % do valor da
diferenga entre 1/15 do Valor Patrimonial
Tributdrio do locado e da renda anterior a
atualizagdo extraordinaria ali prevista.
1310 - No caso previsto no n.2 9 e no caso de
atualizagcdo extraordinaria de renda previsto no
numero anterior, o arrendatario pede—ter tem
direito a uma—respesta—social—homeadamente
através-de-subsidio de renda, de-habitacde-seocial
ou—de—mercado—social—de—arrendamento,—nos

termos e—cendicdes—a—definir—em—de diploma
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proprio, sem prejuizo do acesso as demais
modalidades de apoio habitacional aplicaveis.

artigo 31.2

seguintes termos:

valor do locado;

e seguintes do CIMI;

compensagao social:

Arrendatdrio com RABC inferior a cinco RMNA
1 - Caso o arrendatario invoque e comprove que o
RABC do seu agregado familiar é inferior a cinco
RMNA, o contrato so fica submetido ao NRAU
mediante acordo entre as partes ou, na falta
deste, no prazo de eite 10 anos a contar da
rececdo, pelo senhorio, da resposta
arrendatario nos termos da alinea a) do n.2 4 do

2 - No periodo de eite 10 anos referido no nimero
anterior, a renda pode ser atualizada nos

a) O valor atualizado da renda tem como limite
maximo o valor anual correspondente a 1/15 do

b) O valor do locado corresponde ao valor da
avaliagdo realizada nos termos dos artigos 38.2

c) O valor atualizado da renda corresponde, até
a aprovacdao dos mecanismos de protecdo e

i) A um maximo de 25 % do RABC do
agregado familiar do arrendatério, com o

Lei n.® limite previsto na alinea a);
2/2020 .. (s !

ii) A um maximo de 17 % do RABC do
agregado familiar do arrendatério, com o
limite previsto na alinea a), no caso de o
rendimento do agregado familiar
inferior a (euro) 1500 mensais;
iii) A um maximo de 15 % do RABC do
agregado familiar do arrendatério, com o
limite previsto na alinea a), no caso de o
rendimento do agregado familiar
inferior a (euro) 1000 mensais;
iv) A um maximo de 13 % do RABC do
agregado familiar do arrendatério, com o
limite previsto na alinea a), no caso de o
rendimento do agregado familiar
inferior a (euro) 750 mensais;
v) A um maximo de 10 % do RABC do
agregado familiar do arrendatario, com o
limite previsto na alinea a), no caso de o
rendimento do agregado familiar
inferior a (euro) 500 mensais.

d) O arrendatario pode requerer a reavaliagdo

do locado, nos termos do Cédigo do IMI.
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Lein.2
2/2020

3 - Quando for atualizada, a renda é devida no 1.2
dia do 2.2 més seguinte ao da recegdo, pelo
arrendatario, da comunicagdo com o respetivo
valor.
4 - Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte,
o valor atualizado da renda, no periodo de eite 10
anos referido no n.2 1, corresponde ao valor da
primeira renda devida.
5 - Nos anos seguintes ao da invocagdo da
circunstancia regulada no presente artigo, o
inquilino faz prova dessa circunstancia, pela
mesma forma e até ao dia 30 de setembro,
quando essa prova seja exigida pelo senhorio até
ao dia 1 de setembro do respetivo ano, sob pena
de ndo poder prevalecer-se daquela circunstancia.
6 - Findo o prazo de eite 10 anos referidonon.2 1,
o senhorio pode promover a transi¢do do contrato
para o NRAU, aplicando-se, com as necessarias
adaptagdes, o disposto nos artigos 30.2 e
seguintes, com as seguintes especificidades:
a) O arrendatario ndo pode invocar as
circunstancias previstas nas alineas do n.2 4 do
artigo 31.9;
b) No siléncio ou na falta de acordo das partes
acerca do tipo ou da duragdo do contrato, este
considera-se celebrado com prazo certo, pelo
periodo de cinco anos.

Lein.2
6/2006,
de 27 de
fevereiro

Pressupostos da iniciativa do senhorio
O senhorio apenas pode promover a atualizagao
da renda quando, cumulativamente:
a) Exista avaliagdo do locado, nos termos do CIMI;
b) O nivel de conservagdo do prédio ndo seja
inferior a 3.

Colaboragao do arrendatario
1 - O arrendatdrio tem o dever de prestar a sua
colaboragdo na realizagdo dos atos necessarios a
avaliagdo fiscal e a determinagdo do coeficiente de
conservagao.
2 - Quando, para os efeitos previstos no nimero
anterior, se revele necessario o acesso ao locado
e o arrendatdrio ndo o possa facultar na data
prevista, este indica uma data alternativa, a qual
nao pode distar mais de 30 dias da data inicial.
3 - A oposigdo pelo arrendatario a realizagdo dos
atos necessdrios a avaliagdo fiscal ou a
determinacgdo do coeficiente de conservagao é
fundamento de resolugdo do contrato pelo
senhorio.
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Localizagdo geografica

Divisao
NUTS |
NUTS II
NUTS Il
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
NUTS 1l
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
NUTS HlI

Municipio

maio | 2023

Portugal
Continente
Norte

Alto Minho
Caminha

Ponte da Barca
Ponte de Lima
Viana do Castelo
QOutros municipios
Cavado

Amares
Barcelos

Braga
Esposende
Terras de Bouro
Vila Verde

Ave

Fafe

Valor mediano
das rendas de

novos contratos

de
arrendamento
de alojamentos
familiares

€/m2
(1)
6,52
6,55
5,58
4,68
4,50
3,37
4,42
5,48

5,47
3,86
4,35
6,02
5,36

3,88
4,08
328

Anexo Il

Estimativa do valor do subsidio (21 084 contratos)

Area util
média

m2

()
77,10
77,00
82,55
86,01
77,00
111,17
92,88
84,62
89,42

92,50

92,33

90,39

62,00

84,50

Estimativa do
valor da renda
ao prego de
mercado

€
(3)=(1)x(2)

346,50
374,64
410,53
463,72
418,50

357,05

401,64

544,15

240,56

278,01

Estimativa do
valor da renda
ao prego de
mercado com
teto de 80%

€
(3*)=80%(1)x(2)

277,20
299,71
328,42
370,97
334,80

285,64
321,31
435,32

192,45

222,40

Valor
médio das
rendas
atuais

€
(4)

150,00
111,66
105,62
139,36
129,04

92,00

136,91

138,51

99,37

102,26

Estimativa
do subsidio
unitario

€
(5)=(3)-(4)

196,50
262,98
304,91
324,36
289,46

265,05

264,73

405,64

141,19

175,75

Estimativa
do subsidio
unitario com
teto de 80%

€
(5%)=(3%)-(4)

127,20
188,05
222,80
231,61
205,76

193,64

184,40

296,81

93,08

120,14

Contratos

(6)

12
87

30
272

32

Sub-total da
despesa com
o subsidio

€
(7)=(5)x(6)

1179,00 €
788,95 €
3658,92 €
28219,11€
1447,31€

1325,25€
7941,77 €
110333,48 €
= &
= @
564,76 €

5623,84 €
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Municipio Guimaraes 4,44 79,11 351,25 281,00 121,49 229,76 159,51 266 61 115,73 €
Municipio  Vila Nova de Famalicdo 4,65 80,43 374,00 299,20 124,23 249,77 174,97 65  16235,02€
Municipio  Vizela 4,06 88,94 361,10 288,88 121,25 239,85 167,63 18 431724 €
Municipio 46,68 190,44 152,35 43,40 147,04 108,95 3 441,11 €
NUTS I Area Metropolitana do Porto 7,14
Municipio Arouca 3,66 93,77 343,22 274,57 74,66 268,56 199,91 2 537,11 €
Municipio Espinho 6,65
Freguesia Espinho 7,14 99,24 708,57 566,86 166,31 542,26 400,55 76 41212,03 €
Freguesia Paramos - 69,87 464,64 371,71 61,07 403,57 310,64 2 807,13 €
Freguesia Silvalde - 71,11 472,88 378,31 100,45 372,43 277,86 22 8193,49 €
Freguesia Unido das freguesias de Anta e 5,12 77,50 396,80 317,44 98,50 298,30 218,94 20 5966,00 €
Guetim
Municipio Gondomar 6,21
Freguesia Baguim do Monte (Rio Tinto) 6,70 65,59 439,45 351,56 124,78 314,67 226,78 23 7 237,48 €
Freguesia Rio Tinto 6,86 80,20 550,17 440,14 135,89 414,28 304,25 171 70 842,22 €
Freguesia Unido das freguesias de 5,72 70,06 400,74 320,59 93,79 306,95 226,80 27 8287,74 €
Fanzeres e Sdo Pedro da Cova
Freguesia Unido das freguesias de Foz do - 77,00 478,17 382,54 83,12 395,05 299,42 4 1580,20 €
Sousa e Covelo
Freguesia Unido das freguesias de 5,69 73,12 416,05 332,84 125,84 290,21 207,00 101 29311,49 €
Gondomar (Sdo Cosme), Valbom
e Jovim
Freguesia Qutras freguesias 109,89 682,42 545,93 125,17 557,25 420,76 1 557,25 €
Municipio Maia 6,90
Freguesia Aguas Santas 6,32 71,81 453,84 363,07 129,51 324,33 233,56 52 16 865,12 €
Freguesia Castélo da Maia 6,43 78,16 502,57 402,06 177,27 325,30 224,79 22 7 156,57 €
Freguesia Cidade da Maia 7,65 77,65 594,02 475,22 170,97 423,05 304,25 46 19 460,42 €
Freguesia Folgosa - 45,25 312,23 249,78 35,23 277,00 214,55 1 277,00 €
Freguesia Milheirds - 100,33 692,28 553,82 181,24 511,04 372,58 6 3 066,22 €
Freguesia Moreira 7,19 75,36 541,84 433,47 158,36 383,48 275,11 29 11 120,87 €
Freguesia Nogueira e Silva Escura 6,25 85,50 534,38 427,50 143,74 390,64 283,76 10 3 906,35 €
Freguesia Pedrougos 7,58 69,71 528,40 422,72 144,03 384,37 278,69 49 18 834,22 €
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Freguesia
Freguesia
Municipio

Freguesia

Freguesia

Freguesia
Freguesia

Municipio
Freguesia
Freguesia

Freguesia

Freguesia
Freguesia
Municipio
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Municipio
Freguesia
Freguesia
Freguesia

Freguesia
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Sdo Pedro Fins
Vila Nova da Telha
Matosinhos

Unido das freguesias de
Custdias, Lega do Balio e
GuifGes

Unido das freguesias de
Matosinhos e Lega da Palmeira
Unido das freguesias de
Perafita, Lavra e Santa Cruz do
Bispo

Unido das freguesias de Sao
Mamede de Infesta e Senhora
da Hora

Oliveira de Azeméis

Macieira de Sarnes
Sdo Roque

Unido das freguesias de Oliveira
de Azeméis, Santiago de Riba-
Ul, Ul, Macinhata da Seixa e
Madail

Vila de Cucujdes

Qutras freguesias
Paredes

Baltar

Paredes
Rebordosa
Qutras freguesias
Porto

Bonfim
Campanha
Paranhos

Ramalde

6,35
9,03
7,08

9,92

7,05

9,31

9,98
10,00
8,71
9,49
9,47

111,17
73,07

73,11

90,28

74,72

81,43

70,75
59,50
108,81

70,12
69,49

59,50
50,50
63,50
79,50

85,74
75,18
87,98
87,04

767,07
463,99

517,62

895,58

526,78

758,11

266,02
223,72
415,65

334,47
261,28

248,12
242,91
215,27
331,53

857,40
654,82
834,93
824,27

613,66
371,20

414,10

716,46

421,42

606,49

212,82
178,98
332,52

267,58
209,03

198,49
194,32
172,21
265,22

685,92
523,85
667,94
659,42

170,00
118,92

132,03

163,86

121,94

174,61

115,00
115,00
152,14

144,06
106,08

104,16
51,49
130,00
66,49

165,74
146,46
176,27
185,44

597,07
345,07

385,59

731,72

404,84

583,50

151,02
108,72
263,51

190,41
155,20

143,96
191,42

85,27
265,04

691,66
508,36
658,66
638,83

443,66
252,28

282,07

552,60

299,48

431,88

97,82
63,98
180,38

123,52
102,95

94,33
142,83
42,21
198,73

520,18
377,39
491,67
473,98

97

125

67

143

21

16

10

202
125
229

95

1791,22 €
2415,52 €

37402,11 €

91 464,70 €

27 124,01 €

83 440,97 €

604,08 €
869,76 €
5533,80 €

3 046,60 €
310,40 €

431,87 €

957,08 €

426,33 €
2650,36 €

139715,32 €
63 544,73 €
150 833,19 €
60 688,74 €



w

PLANAPP

Centro de Competéncias de

Planeamento, de Politicas e de Prospetiva

da Administragdo Publica

Freguesia Unido das freguesias de Aldoar,
Foz do Douro e Nevogilde

Freguesia Unido das freguesias de
Cedofeita, Santo Ildefonso, Sé,
Miragaia, Sdo Nicolau e Vitdria

Freguesia Unido das freguesias de Lordelo
do Ouro e Massarelos

Municipio Pévoa de Varzim

Freguesia Balazar

Freguesia Estela

Freguesia Laundos

Freguesia Rates

Freguesia Unido das freguesias da Pévoa
de Varzim, Beiriz e Argivai

Freguesia Unido das freguesias de
Agucadoura e Navais

Freguesia Unido das freguesias de Aver-o-
Mar, Amorim e Terroso

Municipio Santa Maria da Feira

Freguesia Argoncilhe

Freguesia Arrifana

Freguesia Fides

Freguesia Fornos

Freguesia Lourosa

Freguesia Milheirds de Poiares

Freguesia Mozelos

Freguesia Pagos de Branddo

Freguesia Santa Maria de Lamas

Freguesia Unido das freguesias de Santa
Maria da Feira, Travanca,
Sanfins e Espargo

Freguesia Qutras freguesias

Municipio Santo Tirso

Freguesia Aves
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4,69
4,07
4,97
4,49
4,60
4,72
4,47
4,13
5,36

3,71
3,51

89,42

80,50

70,65
84,50
89,50
104,50
84,50
66,17
67,83
74,50
100,29
97,00

74,49

134,67

1119,10

952,73

1028,65

584,81

492,66

287,55
419,97
401,86
490,11
388,70
310,34
320,16
333,02
414,20
519,92

349,37

472,69

895,28

762,18

822,92

467,85

394,13

230,04
335,97
321,48
392,08
310,96
248,27
256,13
266,41
331,36
415,94

279,50

378,15

234,82

162,67

186,84

142,50

162,50

147,11
117,50
123,05

62,49
154,16
141,66
104,16
166,66

73,92

92,50

77,97

65,00

884,28

790,06

841,81

442,31

0,00

330,16

140,44
302,47
278,81
427,62
234,54
168,68
216,00
166,36
340,28
427,42

271,41

407,69

660,46

599,51

636,08

325,35

0,00

231,63

82,93
218,47
198,43
329,59
156,80
106,61
151,97

99,75
257,44
323,44

201,53

8,15

113

&3

126

0
0
0
0
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99 923,64 €

255 189,06 €

106 068,01 €

€
€
€
= &

29192,25 €
= @

1650,80 €

1825,66 €
3629,58 €
2509,25 €
1282,85€
703,62 €
506,03 €
647,99 €
499,07 €
2381,94€
1709,68 €

1628,45€

1223,08 €
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Freguesia

Freguesia

Freguesia
Municipio
Freguesia
Municipio

Freguesia
Freguesia

Freguesia

Municipio
Municipio
Freguesia
Freguesia

Freguesia

Freguesia
Municipio
Freguesia
Freguesia
Freguesia

Freguesia
Freguesia

Freguesia
Freguesia

Freguesia
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PLANAPP

Centro de Competéncias de

Planeamento, de Politicas e de Prospetiva

da Administragdo Publica

Reguenga

Unido das freguesias de Santo
Tirso, Couto (Santa Cristina e
Sdo Miguel) e Burgdes

Qutras freguesias

Sdo Jodo da Madeira

Sdo Jodo da Madeira

Trofa

Unido das freguesias de
Bougado (Sdo Martinho e
Santiago)

Unido das freguesias de
Coronado (Sdo Romao e Sdo
Mamede)

Outras freguesias

Vale de Cambra
Valongo

Alfena
Ermesinde

Unido das freguesias de Campo
e Sobrado
Valongo

Vila do Conde
Arvore
Azurara
Mindelo

Unido das freguesias de Retorta
e Tougues

Unido das freguesias de Vilar e
Mosteird

Vila do Conde

Vilar de Pinheiro

Qutras freguesias

5,20

4,85
4,85
5,23
5,30

5,36

3,85
6,24
6,00
6,41
5,35

59,50
94,70

72,03

109,65

93,94

53,25

34,56

64,50

67,50
72,69
62,83

75,55

70,61
62,00
80,21
96,17

67,00

86,55
99,50
65,01

220,75
492,44

267,22

531,80

497,88

285,42

0,00

248,33

405,00
465,94
336,14

475,97

412,36
362,08
408,27
561,63

391,28

547,00
581,08
379,64

176,60
393,95

213,78
425,44

398,31

228,34

0,00
198,66
324,00

372,75
268,91

380,77
329,89
289,66

326,62
449,31

313,02

437,60
464,86
303,71

70,83
149,50

91,66
126,90

165,27

95,62

36,25
166,66
92,50

145,51
91,25

161,18
100,83
91,25

128,57
129,16

150,00

155,62
200,00
113,26

149,92
342,94

175,56

404,90

332,61

189,80

-36,25

81,67

312,50
320,43
244,89

314,79

311,53
270,83
279,70
432,47

241,28

391,38
381,08
266,38

105,77
244,45

122,12

298,54

233,04

132,72

-36,25

32,00

231,50
227,24
177,66

2018) 5E)

229,06
198,41
198,05
320,15

163,02

281,98
264,86
190,45

25

46

18

15
141
12

19

w N o

44

10

449,75 €
8573,50 €

1053,37 €

18 625,52 €

5987,02 €

759,20 €

72,50 €
245,00 €

4 687,50 €
45181,04 €
2938,69 €

5980,92 €

2803,79 €
1624,98 €
1957,89 €
1297,42 €

1447,68 €

17 220,54 €
114324 €
2663,81€



5 PLANAPP

Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva
da Administragdo Publica

Municipio Vila Nova de Gaia 7,49

Freguesia Arcozelo 6,55 72,91 477,56 382,05 126,13 351,43 255,92 22 7731,47 €

Freguesia Avintes 6,01 71,48 429,59 343,68 123,80 305,79 219,88 23 7033,28 €

Freguesia Canelas 6,04 49,50 298,98 239,18 95,68 203,30 143,50 22 4472,60 €

Freguesia Canidelo 8,08 65,68 530,69 424,56 138,04 392,65 286,52 73 28663,77€

Freguesia Madalena 7,34 81,66 599,38 479,51 140,35 459,03 339,16 35 16 066,20 €

Freguesia Oliveira do Douro 7,08 66,60 471,53 377,22 115,32 356,21 261,90 69 2457835 €

Freguesia Sdo Félix da Marinha 6,71 83,62 561,09 448,87 132,62 428,47 316,25 39 16 710,34 €

Freguesia Unido das freguesias de Grijo e 5,32 82,47 438,74 350,99 96,61 342,13 254,38 17 5816,22 €
Sermonde

Freguesia Unido das freguesias de 6,37 82,45 525,21 420,17 128,31 396,90 291,86 46 18 257,24 €
Gulpilhares e Valadares

Freguesia Unido das freguesias de 8,33 78,77 656,15 524,92 151,26 504,89 373,66 191 96 434,77 €
Mafamude e Vilar do Paraiso

Freguesia Unido das freguesias de Pedroso 6,05 71,00 429,55 343,64 114,25 315,30 229,39 30 9 459,00 €
e Seixezelo

Freguesia Unido das freguesias de Sandim, 3,39 99,50 337,31 269,84 93,75 243,56 176,09 4 974,22 €
Olival, Lever e Crestuma

Freguesia Unido das freguesias de Santa 8,65 75,80 655,67 524,54 122,55 533,12 401,99 127 67 706,24 €
Marinha e Sdo Pedro da Afurada

Freguesia Unido das freguesias de Serzedo 6,04 84,24 508,81 407,05 111,61 397,20 295,44 17 6 752,39 €
e Perosinho

Freguesia Vilar de Andorinho 6,41 91,20 584,59 467,67 138,83 445,76 328,84 15 6 686,43 €

NUTS Il Alto Tamega 3,85

Municipio Chaves 4,15 94,83 393,54 314,84 136,16 257,38 178,68 15 3860,77 €

Municipio Qutros municipios 89,55 344,77 275,81 175,04 169,73 100,77 1 169,73 €

NUTS I Tamega e Sousa 3,30 0,00

Municipio Amarante 3,33 68,62 228,50 182,80 93,52 134,98 89,28 17 2294,74 €

Municipio Felgueiras 2,93 104,96 307,53 246,03 80,41 227,12 165,62 12 2725,47 €

Municipio Lousada 3,16 78,50 248,06 198,45 41,00 207,06 157,45 5 1035,30€

Municipio Marco de Canaveses 2,78 82,36 228,96 183,17 113,03 115,93 70,14 14 1623,03 €

Municipio Pacgos de Ferreira 3,69 81,50 300,74 240,59 92,50 208,24 148,09 5 1041,18 €

Municipio Penafiel 3,75 75,57 283,39 226,71 88,39 195,00 138,32 28 5459,93 €
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5 PLANAPP

Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva

da Administragdo Publica

Municipio
NUTS I

Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
NUTS I

Municipio
Municipio
Municipio
NUTS Il

NUTS 1l

Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
NUTS HI

Municipio
Municipio
Municipio

Municipio
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QOutros municipios
Douro

Lamego

Peso da Régua
Vila Real

QOutros municipios
Terras de Trds-os-Montes
Braganga
Mirandela

Outros municipios
Centro

Oeste

Alcobaca
Alenquer

Arruda dos Vinhos
Bombarral
Cadaval

Caldas da Rainha
Lourinhd

Nazaré

Obidos

Peniche

Sobral de Monte Agrago
Torres Vedras
Regido de Aveiro
Agueda

Anadia

Aveiro

Estarreja

3,49
2,89
3,43
4,38

2,71
2,83
2,72

4,59
5,36
4,52
5,91
5,97
3,95
3,95
5,48
5,06
5,50
4,67
5,09
5,03
6,20
5,19
4,12
3,87
6,88
4,16

83,73

69,00
99,09
94,50
71,19

71,64
107,83
35,03

87,39
80,79
84,50
90,21
92,83
81,35
77,35
69,98
52,83
79,07
67,83
84,51

88,50
97,83
101,05
89,50

276,29

199,41
339,88
413,91
248,44

202,74
293,30
94,93

395,00
477,47
504,47
356,33
366,68
445,80
391,37
384,89
246,72
402,47
341,18
523,96

364,62
378,60
695,22
372,32

221,03

159,53
271,90
331,13
198,75

162,19
234,64
75,95

316,00
381,98
403,57
285,06
293,34
356,64
313,09
307,91
197,37
321,97
272,95
419,17

291,70
302,88
556,18
297,86

91,30

112,00
117,50
128,33

50,38

115,35
162,08
35,03

131,18
126,53
156,24

95,71

83,33
115,74

61,89
133,92
103,33
139,42
120,83
137,24

146,00
103,33
186,32

74,50

184,99

87,41
222,38
285,58
198,05

87,39
131,22
59,90

263,82
350,94
348,23
260,62
283,35
330,06
329,47
250,97
143,39
263,05
220,35
386,72

218,62
275,27
508,90
297,82

129,74

47,53
154,40
202,80
148,37

46,84
72,56
40,92

184,82
255,45
247,33
189,35
210,01
240,90
251,20
173,99

94,04
182,55
152,12
281,93

145,70
199,55
369,86
223,36

10
11
15

19
31

57

21

57

60

10

123
5

1109,97 €

874,10 €
244617 €
4283,70€
118832 €

611,74 €
787,31€
59,90 €

5012,63 €
10879,11 €
1392,90 €
1824,34 €
850,05 €
18 813,31 €
658,94 €
5270,37 €
430,16 €
14 993,64 €
661,06 €
23203,32€

2186,20 €
825,82 €
62 595,19 €
1489,10 €



5 PLANAPP

Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva
da Administragdo Publica

Municipio fihavo 5,99 83,39 499,51 399,60 145,92 353,59 253,68 27 9 546,82 €
Municipio  Ovar 5,21 84,92 442,43 353,95 160,12 282,31 193,83 59 16 656,48 €
Municipio Qutros municipios 98,11 509,18 407,34 205,81 303,37 201,53 4 1213,48 €
NUTS Il Regido de Coimbra 4,88

Municipio  Coimbra 6,43 89,21 573,62 458,90 174,18 399,44 284,72 295 117 834,89 €
Municipio Figueira da Foz 5,38 92,63 498,35 398,68 143,16 355,19 255,52 45 15983,52 €
Municipio Lousa 3,67 69,50 255,07 204,05 77,50 177,57 126,55 4 710,26 €
Municipio Oliveira do Hospital 2,86 62,83 179,69 143,76 107,50 72,19 36,26 3 216,58 €
Municipio Outros municipios 79,96 390,19 312,15 156,21 233,99 155,95 8 1871,89 €
NUTS Il Regido de Leiria 4,74

Municipio Leiria 5,36 98,23 526,51 421,21 158,77 367,74 262,44 86 31625,88 €
Municipio Marinha Grande 4,51 84,76 382,27 305,81 160,65 221,62 145,16 19 4210,73 €
Municipio Pombal 4,03 69,00 278,07 222,46 125,75 152,32 96,71 10 1523,20€
Municipio Porto de Mds 3,41 102,83 350,65 280,52 70,83 279,82 209,69 3 839,46 €
Municipio QOutros municipios 79,64 377,51 302,00 90,64 286,87 211,36 4 1147,46 €
NUTS 1l Viseu D3o Lafdes 4,17

Municipio Mangualde 3,05 76,17 232,32 185,85 95,00 137,32 90,85 3 411,96 €
Municipio Viseu 4,89 104,23 509,68 407,75 138,33 371,35 269,42 33 12 254,71 €
Municipio Outros municipios 85,48 356,44 285,15 93,97 262,47 191,18 5 1312,36 €
NUTS I Beira Baixa 3,45

Municipio Castelo Branco 3,54 86,22 305,22 244,18 127,82 177,40 116,36 61 1082133 €
Municipio Idanha-a-Nova - 0 - €
Municipio Oleiros - 0 - €
Municipio Penamacor - 0 - €
Municipio Proenga-a-Nova - 0 - €
Municipio Vila Velha de Rédao - 0 - €
NUTS I Médio Tejo 4,24

Municipio Abrantes 3,70 77,23 285,75 228,60 99,43 186,32 129,17 22 4.099,06 €
Municipio Constancia - 78,79 334,07 267,26 87,14 246,93 180,12 7 1728,51€
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5 PLANAPP

Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva
da Administragdo Publica

Municipio Entroncamento 4,58 78,75 360,68 288,54 108,62 252,06 179,92 20 5041,10 €
Municipio  Ourém 4,64 99,50 461,68 369,34 92,50 369,18 276,84 4 1476,72 €
Municipio  Tomar 4,73 84,05 397,56 318,05 134,01 263,55 184,04 33 8697,03 €
Municipio  Torres Novas 4,22 88,90 375,16 300,13 138,22 236,94 161,91 24 5 686,51 €
Municipio  Vila Nova da Barquinha 3,88 94,50 366,66 293,33 106,25 260,41 187,08 4 1041,64 €
Municipio QOutros municipios 89,23 378,32 302,66 125,09 253,23 177,57 3 759,70 €
NUTS 1l Beiras e Serra da Estrela 3,44
Municipio Covilha 3,96 85,48 338,50 270,80 118,80 219,70 152,00 92 20212,47 €
Municipio Funddo 3,35 114,54 383,71 306,97 131,34 252,37 175,63 13 3280,80 €
Municipio Gouveia 3,04 85,50 259,92 207,94 40,50 219,42 167,44 5 1097,10 €
Municipio Guarda 3,50 87,00 304,50 243,60 175,83 128,67 67,77 12 1544,04 €
Municipio Outros municipios 99,69 342,93 274,35 104,34 238,59 170,01 3 715,78 €
NUTS |1 Area Metropolitana de Lisboa
NUTS I Area Metropolitana de Lisboa 9,86
Municipio Alcochete 7,52
Freguesia Alcochete 7,79 59,12 460,54 368,44 122,40 338,14 246,04 53 17 921,67 €
Freguesia Samouco 4,88 70,41 343,60 274,88 130,22 213,38 144,66 22 4 694,38 €
Freguesia Sdo Francisco - 65,06 489,25 391,40 105,27 383,98 286,13 g 3455,83 €
Municipio Almada 9,49
Freguesia Costa da Caparica 11,88 84,17 999,94 799,95 145,39 854,55 654,56 44 37 600,18 €
Freguesia Unido das freguesias de Almada, 9,71 75,01 728,35 582,68 169,85 558,50 412,83 544 303 822,42 €
Cova da Piedade, Pragal e
Cacilhas
Freguesia Unido das freguesias de 7,01 70,32 492,94 394,35 140,91 352,03 253,44 74 26 050,46 €
Caparica e Trafaria
Freguesia Unido das freguesias de 8,99 58,86 529,15 423,32 116,54 412,61 306,78 55 22 693,63 €
Charneca de Caparica e Sobreda
Freguesia Unido das freguesias de 8,64 69,21 597,97 478,38 152,01 445,96 326,37 192 85625,16 €
Laranjeiro e Feijo
Municipio Amadora 9,48
Freguesia Alfragide 9,11 95,93 873,92 699,14 158,92 715,00 540,22 7 5005,02 €
Freguesia Aguas Livres 9,83 64,83 637,28 509,82 152,39 484,89 357,43 299 144 981,78 €

maio | 2023 A% W h



w

PLANAPP

Centro de Competéncias de

Planeamento, de Politicas e de Prospetiva

da Administragdo Publica

Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Municipio
Freguesia

Freguesia

Freguesia
Freguesia

Municipio
Freguesia
Freguesia

Freguesia
Freguesia

Municipio
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia

Freguesia
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Encosta do Sol
Falagueira-Venda Nova
Mina de Agua

Venteira

Barreiro

Santo Antoénio da Charneca

Unido das freguesias de Alto do
Seixalinho, Santo André e
Verderena

Unido das freguesias de Barreiro
e Lavradio

Unido das freguesias de Palhais
e Coina

Cascais

Alcabideche
Sdo Domingos de Rana

Unido das freguesias de
Carcavelos e Parede

Unido das freguesias de Cascais
e Estoril

Lisboa

Ajuda

Alcantara

Alvalade

Areeiro

Arroios

Avenidas Novas
Beato

Belém

Benfica

Campo de Ourique

Campolide

8,38
9,53
8,63
10,62
7,84
6,98
8,20

7,51

12,58
10,82
10,19
13,53

13,85

12,88
13,05
12,50
12,50
11,90
12,66
13,89
12,22
12,89
11,73
14,62
13,83

59,33
61,87
68,31
71,47

72,74
68,25

69,00

58,25

70,70
72,77
78,73

79,60

62,78
64,33
95,76
96,35
81,84
105,65
66,52
79,57
75,08
75,82
66,33

497,19
589,62
589,52
759,01

507,73
559,65

518,19

456,68

764,97
741,53
1065,22

1102,46

819,28
804,13
1197,00
1146,57
1036,09
1467,48
812,87
1025,66
880,69
1108,49
917,34

397,75
471,70
471,61
607,21

406,18
447,72

414,55

365,34

611,98
593,22
852,17

881,97

655,42
643,30
957,60
917,25
828,88
1173,98
650,30
820,53
704,55
886,79
733,88

120,21
143,92
155,20
162,32

129,70
141,11

128,71

146,87

155,79
171,65
208,67

214,63

188,08
206,26
302,14
242,38
209,55
291,83
159,63
216,26
203,95
220,44
194,67

376,98
445,70
434,32
596,69

378,03
418,54

389,48

309,81

609,18
569,88
856,55

887,83

631,20
597,87
894,86
904,19
826,54
1175,65
653,24
809,40
676,74
888,05
722,67

277,54
327,78
316,41
444,89

276,48
306,61

285,84

218,47

456,19
421,57
643,50

667,34

467,34
437,04
655,46
674,87
619,33
882,15
490,67
604,27
500,60
666,35
539,21

206
230
198
264

17
578

161

113
98
206

243

174
207
344
193
466
284
129
162
431
340
139

77 656,93 €
102 511,25 €
85994,43 €
157 526,53 €

6426,43 €
156 115,42 €

62 706,28 €

2478,48 €

68 837,79 €
55 847,88 €
176 448,66 €

215742,69 €

109 828,63 €
123 758,06 €
307 831,84 €
174 507,71 €
385 169,69 €
333884,17 €
84 268,53 €
131 122,36 €
291 674,25 €
301 936,46 €
100 451,67 €



5 PLANAPP

Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva
da Administragdo Publica

Freguesia Carnide 12,16 88,35 1074,34 859,47 147,50 926,84 711,97 17 15 756,21 €

Freguesia Estrela 14,45 87,20 1260,04 1008,03 260,48 999,56 747,55 239 238894,84 €

Freguesia Lumiar 11,39 82,48 939,45 751,56 231,16 708,29 520,40 109  77203,30€

Freguesia Marvila 12,65 66,21 837,56 670,05 193,59 643,97 476,46 41  26402,63 €

Freguesia Misericérdia 14,47 69,88 1011,16 808,93 160,73 850,43 648,20 191  162432,82 €

Freguesia Olivais 11,69 89,13 1041,93 833,54 208,24 833,69 625,30 27 22 509,62 €

Freguesia Parque das Nagdes 15,03 71,44 1073,74 858,99 208,06 865,68 650,93 31 26 836,18 €

Freguesia Penha de Franga 11,90 70,18 835,14 668,11 175,26 659,88 492,85 380 250 755,16 €

Freguesia Santa Clara 9,56 59,67 570,45 456,36 148,04 422,41 308,32 91 38 438,87 €

Freguesia Santa Maria Maior 15,13 60,35 913,10 730,48 150,62 762,48 579,86 141 107 509,05 €

Freguesia Santo Antdnio 16,34 92,29 1508,02 1206,41 234,55 1273,47 971,86 193 245779,44 €

Freguesia Sdo Domingos de Benfica 12,44 74,79 930,39 744,31 224,43 705,96 519,88 272 192 020,47 €

Freguesia Sdo Vicente 13,49 64,78 873,88 699,11 174,55 699,33 524,56 253 176 931,05 €

Municipio Loures 8,54

Freguesia Bucelas 6,67 69,19 461,50 369,20 162,34 299,16 206,86 16 4786,52 €

Freguesia Fanhdes - 37,66 321,62 257,29 125,66 195,96 131,63 1 195,96 €

Freguesia Loures 8,33 72,71 605,67 484,54 163,44 442,23 321,10 95 42 012,26 €

Freguesia Lousa 5,96 76,64 456,77 365,42 99,64 357,13 265,78 7 2499,94 €

Freguesia Unido das freguesias de 7,78 63,56 494,50 395,60 137,06 357,44 258,54 213 76 134,04 €
Camarate, Unhos e Apelagdo

Freguesia Unido das freguesias de 10,02 72,70 728,45 582,76 188,14 540,31 394,62 231 124 812,53 €
Moscavide e Portela

Freguesia Unido das freguesias de 9,83 65,78 646,62 517,29 162,90 483,72 354,39 265 128 185,11 €
Sacavém e Prior Velho

Freguesia Unido das freguesias de Santa 7,64 71,05 542,82 434,26 162,48 380,34 271,78 197 74 927,37 €
Iria de Azoia, Sdo Jodo da Talha
e Bobadela

Freguesia Unido das freguesias de Santo 7,11 63,94 454,61 363,69 123,88 330,73 239,81 18 5953,20 €
Antdo e Sdo Julido do Tojal

Freguesia Unido das freguesias de Santo 9,23 71,61 660,96 528,77 185,00 475,96 343,77 76 36 172,98 €
Antdnio dos Cavaleiros e Frielas

Municipio Mafra 7,48

Freguesia Ericeira 10,49 78,20 820,32 656,25 209,45 610,87 446,80 23 14 049,96 €
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Freguesia Mafra

Freguesia Unido das freguesias de
Malveira e Sdo Miguel de
Alcainga

Freguesia Unido das freguesias de Venda
do Pinheiro e Santo Estévao das
Galés

Freguesia Qutras freguesias

Municipio Moita

Freguesia Alhos Vedros

Freguesia Moita

Freguesia Unido das freguesias de Baixa da
Banheira e Vale da Amoreira

Freguesia Unido das freguesias de Gaio-
Rosario e Sarilhos Pequenos

Municipio Montijo

Freguesia Unido das freguesias de Atalaia
e Alto Estanqueiro-Jardia

Freguesia Unido das freguesias de Montijo
e Afonsoeiro

Freguesia Qutras freguesias

Municipio Odivelas

Freguesia Odivelas

Freguesia Unido das freguesias de
Pontinha e Famdes

Freguesia Unido das freguesias de Pévoa
de Santo Adrido e Olival Basto

Freguesia Unido das freguesias de Ramada
e Canegas

Municipio Oeiras

Freguesia Barcarena

Freguesia Porto Salvo

Freguesia Unido das freguesias de Algés,
Linda-a-Velha e Cruz Quebrada-
Dafundo

maio | 2023

7,66
6,39

6,53

6,90
6,20
6,81
7,42

7,41

7,64

9,00
10,00
8,11

8,85

7,85

11,36
9,01
9,89

11,25

71,47
72,50

80,50

69,47

59,50
83,63
62,62

62,00

64,50

79,50

96,46

70,78

63,10

68,55

72,96

90,66
64,18
73,33

547,46
463,28

525,67

519,64

368,90
569,52
464,64

427,80

477,95

607,38

714,74

707,80

511,74

606,67

572,74

816,85
634,74
824,96

437,97
370,62

420,53

415,71

295,12
455,62
371,71

342,24

382,36

485,90

571,80

566,24

409,39

485,33

458,19

653,48
507,79
659,97

153,81
149,66

129,74

162,56

96,15
124,67
128,02

118,54

89,00

131,91

128,92

154,10

142,67

155,68

167,61

179,75
158,69
184,36

393,65
313,62

395,93

357,07

272,75
444,85
336,62

309,26

388,95

475,47

585,82

553,70

369,07

450,99

405,13

637,10
476,05
640,60

284,16
220,96

290,79

253,15

198,97
330,95
243,69

223,70

293,36

B5SI90

442,88

412,14

266,72

329,65

290,58

473,73
349,10
475,61

38
15

10

13
23
104

12

119

443
214

174

136

31
63
375

14 958,71 €
4704,23 €

3959,25 €

1071,22 €

3545,75 €
10 231,56 €
35008,52 €

3711,12 €

1944,73 €

56 580,93 €

1757,47 €

245289,10 €

78981,19 €

78 471,83 €

55097,14 €

19749,99 €
29991,16 €
24022594 €
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Freguesia Unido das freguesias de 10,21 70,45 719,29 575,44 178,35 540,94 397,09 126 68 159,01 €
Carnaxide e Queijas
Freguesia Unido das freguesias de Oeiras e 12,84 76,00 975,84 780,67 203,08 772,76 577,59 264 204 008,64 €

Sdo Julido da Barra, Pago de
Arcos e Caxias

Municipio Palmela 6,72 0,00

Freguesia Palmela 6,42 79,92 513,09 410,47 142,97 370,12 267,50 37 13694,31 €

Freguesia Pinhal Novo 6,69 72,62 485,83 388,66 161,77 324,06 226,89 24 777739 €

Freguesia Quinta do Anjo 7,36 61,85 455,22 364,17 142,50 312,72 221,67 17 5316,17 €

Freguesia Unido das freguesias de - 0 - €
Poceirdo e Marateca

Municipio Seixal 8,07

Freguesia Amora 7,63 74,72 570,11 456,09 156,75 413,36 299,34 157 64 898,09 €

Freguesia Corroios 8,50 80,76 686,46 549,17 150,15 536,31 399,02 64 34 323,84 €

Freguesia Ferndo Ferro 5,58 0 - £

Freguesia Unido das freguesias do Seixal, 8,34 74,67 622,75 498,20 145,53 477,22 352,67 122 58 220,57 €
Arrentela e Aldeia de Paio Pires

Municipio Sesimbra 7,10

Freguesia Quinta do Conde 6,43 90,75 583,52 466,82 181,24 402,28 285,58 4 1609,13 €

Freguesia Sesimbra (Castelo) 7,08 74,50 527,46 421,97 149,79 377,67 272,18 12 4532,04 €

Freguesia Sesimbra (Santiago) 8,52 60,70 517,16 413,73 140,59 376,57 273,14 38 14 309,81 €

Municipio Setubal 7,58

Freguesia Setlbal (Sdo Sebastido) 7,32 76,01 556,39 445,11 142,37 414,02 302,74 119 49 268,76 €

Freguesia Unido das freguesias de Azeitdo 7,94 62,00 492,28 393,82 121,45 370,83 272,37 12 4 449,96 €
(Sdo Lourengo e Sdo Simdo)

Freguesia Unido das freguesias de Setubal 7,97 82,73 659,36 527,49 147,01 512,35 380,48 251 128 599,37 €

(Sdo Julido, Nossa Senhora da
Anunciada e Santa Maria da

Freguesia g:ﬁ:i freguesias 44,39 336,48 269,18 59,97 276,51 209,21 2 553,01 €
Municipio Sintra 8,06

Freguesia Algueirdo-Mem Martins 7,63 73,67 562,10 449,68 159,77 402,33 289,91 240 96 559,70 €
Freguesia Casal de Cambra 7,08 75,72 536,10 428,88 154,93 381,17 273,95 41 15 627,87 €
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Freguesia Colares

Freguesia Rio de Mouro

Freguesia Unido das freguesias de Agualva
e Mira-Sintra

Freguesia Unido das freguesias de
Almargem do Bispo, Péro
Pinheiro e Montelavar

Freguesia Unido das freguesias de
Massama e Monte Abrado

Freguesia Unido das freguesias de Queluz
e Belas

Freguesia Unido das freguesias de Sao
Jodo das Lampas e Terrugem

Freguesia Unido das freguesias de Sintra
(Santa Maria e Sdo Miguel, Sdo
Martinho e Sdo Pedro de
Penaferrim)

Freguesia Unido das freguesias do Cacém
e Sdo Marcos

Municipio Vila Franca de Xira

Freguesia Unido das freguesias de
Alhandra, S3o Jodo dos Montes
e Calhandriz

Freguesia Unido das freguesias de Alverca
do Ribatejo e Sobralinho

Freguesia Unido das freguesias de
Castanheira do Ribatejo e
Cachoeiras

Freguesia Unido das freguesias de Pévoa
de Santa Iria e Forte da Casa

Freguesia Vialonga

Freguesia Vila Franca de Xira

NUTS I Alentejo

NUTS 1l Alentejo Litoral

Municipio Alcacer do Sal

Municipio Santiago do Cacém

Municipio Sines

maio | 2023

8,33
8,19
7,99

5,35

7,94

8,42

5,56

9,43

8,90

7,46
6,34

7,89

6,68

7,65

7,22
7,51

5,68
5,05
5,80
7,63

100,61
73,67
69,16

68,69

77,99

68,80

86,17

74,50

71,26

67,00

69,75

81,06

73,25

67,22
70,58

65,33
104,00
57,00

838,08
603,36
552,59

367,49

619,24

579,30

479,11

702,54

634,21

424,78

550,33

541,48

560,36

485,33
530,06

829892
603,20
434,91

670,47
482,69
442,07

293,99

495,39

463,44

383,28

562,03

507,37

339,82

440,26

433,18

448,29

388,26
424,04

263,93
482,56
347,93

200,00
128,84
159,82

96,20

172,50

150,73

123,54

160,09

145,11

130,06

147,41

140,62

183,81

145,65
151,22

94,16
130,27
158,74

638,08
474,52
392,77

271,29

446,74

428,57

355,57

542,45

489,10

294,72

402,92

400,86

376,55

339,68
378,84

235,76
472,93
276,17

470,47
353,85
282,25

197,79

322,89

312,71

259,74

401,94

362,26

209,76

292,85

292,56

264,48

242,61
272,82

169,77
352,29
189,19

9
78
131

31

102

314

12

55

88

40

121

16

80

57
102

12

5742,73 €
37012,35€
51452,66 €

8410,04 €

45567,54 €

134 569,72 €

4266,78 €

29 834,48 €

43 041,15 €

11788,80 €

48 753,02 €

6413,77 €

30 124,20 €

19361,67 €
38 641,25 €

2829,08 €
4 256,37 €
1104,68 €
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Municipio
NUTS I

Municipio
Municipio
Municipio
NUTS I

Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
NUTS I

Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
NUTS 1l

Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio

Municipio
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QOutros municipios
Baixo Alentejo
Beja

Moura

Qutros municipios
Leziria do Tejo
Almeirim
Azambuja
Benavente
Cartaxo
Chamusca
Coruche

Rio Maior
Salvaterra de Magos
Santarém

QOutros municipios
Alto Alentejo
Campo Maior
Elvas

Ponte de Sor
Portalegre

QOutros municipios
Alentejo Central
Estremoz

Evora
Montemor-o-Novo

Redondo

Reguengos de Monsaraz

Vendas Novas

4,22
4,82
3,55

4,55
4,44
5,73
5,03
4,31

4,25
3,89
4,52
4,75

3,36
2,88
3,68
3,87
3,70

4,36
3,33
6,16
4,00

3,78
4,46

79,56

111,89
84,50
85,22

98,50
86,17
72,79
87,21
45,75
77,50
83,67
70,12
88,13
134,58

68,94
85,06
131,71
84,14
76,12

64,50
77,83
66,32
65,93
84,50
73,50

451,90

539,31
299,98
359,62

437,34
493,75
366,13
375,88
208,16
329,38
325,48
316,94
418,62
612,34

198,55
313,02
509,72
311,32
255,77

214,79
479,43
265,28
287,45
319,41
327,81

361,52

431,45
239,98
287,70

349,87
395,00
292,91
300,70
166,53
263,50
260,38
253,55
334,89
489,87

158,84
250,42
407,77
249,05
204,62

171,83
383,55
212,22
229,96
255,53
262,25

150,00

157,63
147,91
97,85

89,00
146,66
117,35
124,37

93,12
110,75

67,91
103,12
139,29
124,26

65,55
86,66
122,85
128,74
81,67

102,14
142,35
79,77
70,35
71,45
100,33

301,91

381,68
152,07
261,78

348,34
347,09
248,78
251,51
115,04
218,63
257,57
213,82
279,33
488,08

133,00
226,36
386,87
182,58
174,10

112,65
337,08
185,51
217,10
247,96
227,48

211,53

273,82
92,07
189,85

260,87
248,34
175,56
176,33

73,41
152,75
192,47
150,43
195,60
365,61

93,29
163,76
284,92
120,31
122,95

69,69
241,20
132,45
159,61
184,08
161,92

2

19

18

14

119
11

12

603,81 €

7251,92 €
912,39 €
1832,43 €

1741,70 €
4165,13 €
8707,43 €
6 036,12 €
460,17 €
2186,25 €
1545,40 €
1710,58 €
31564,01 €
488,08 €

1196,97 €
4 074,49 €
2708,07 €
2 556,09 €
522,30€

788,52 €
40112,85 €
2 040,61 €
1519,73 €
2975,52 €
3412,20€
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Municipio Vila Vigosa

Municipio Qutros municipios

NUTS I Algarve

NUTS Il Algarve

Municipio Albufeira

Municipio Faro

Municipio Lagoa

Municipio Lagos

Municipio Loulé

Municipio Monchique

Municipio Olhdo

Municipio Portimdo

Municipio Silves

Municipio Tavira

Municipio Vila Real de Santo Antdnio
Municipio Outros municipios

NUTS | Regido Auténoma dos Agores
NUTS Il Regido Auténoma dos Agores
NUTS 1l Regido Auténoma dos Agores
Municipio Ponta Delgada

Municipio QOutros municipios

NUTS | Regido Auténoma da Madeira
NUTS I Regido Auténoma da Madeira
NUTS Il Regido Auténoma da Madeira
Municipio Funchal

Municipio Santa Cruz

Municipio QOutros municipios

maio | 2023

3,07

7,47
8,22
7,07
6,85
8,66
8,33

6,25
7,94
6,56
8,04
7,42

4,40
5,26

7,35
8,43
6,52

58,07
60,68

96,17
87,27
80,33
77,83
76,82
76,17
82,62
89,64

134,60
85,00
80,68
63,21

107,92
75,75

86,91
67,00
44,59

178,27
264,58

790,52
617,00
550,26
674,01
639,91
568,99
516,38
711,74
882,98
683,40
598,65
472,22

567,66
333,28

732,65
436,84
327,71

142,62
211,66

632,41
493,60
440,21
539,21
511,93
455,19
413,10
569,39
706,38
546,72
478,92
377,77

454,13
266,62

586,12
349,47
262,17

92,50
77,44

275,00
168,06
107,91
159,50
160,26
135,00
104,77
152,37
153,24
153,50
133,16

92,93

166,24
127,49

145,08
55,62
183,42

85,77
187,14

515,52
448,94
442,35
514,51
479,65
433,99
411,61
559,37
729,74
529,90
465,49
379,29

401,42
205,79

587,57
381,22
144,29

50,12
134,23

357,41
325,54
332,30
379,71
351,67
320,19
308,33
417,02
553,14
393,22
345,76
284,84

287,89
139,13

441,04
293,85
78,75
Total

Total anual

172
12
30
28

77
77
10
10
34

206

21084

600,42 €
748,56 €

1546,55 €
77 217,49 €
5308,21 €
15435,23 €
13430,22 €
2603,94 €
31693,59 €
43 071,61 €
7297,36 €
5299,00 €
15826,51 €
758,57 €

2408,52 €
823,15 €

121 039,69 €
1524,88 €
432,88 €
11502 242,18 €

138 026 906,16
3
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Divisao
Admin.

PT
NUTS |
NUTS II
NUTS I
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio

NUTS HI
Municipio
Municipio

Municipio

maio | 2023

Localizagdo geografica

Portugal
Continente

Norte

Alto Minho

Arcos de Valdevez
Caminha

Melgago

Mongdo

Paredes de Coura
Ponte da Barca
Ponte de Lima
Valenga

Viana do Castelo
Vila Nova de Cerveira
Cavado

Amares

Barcelos

Braga

PLANAPP

Valor mediano
das rendas de
novos contratos

de

arrendamento
de alojamentos
familiares

6,52
6,55
5,58
4,68
3,77
4,5

2,58
4,25
3,23
3,37
4,42
3,77
5,48
3,98
5,47
3,86
4,35
6,02

Area util
média

85,14
84,64
75,75
80,30
129,57
89,98
90,20
84,14
82,58
72,83

94,81
82,21
89,70

Anexo lll

Estimativa do Estimativa
valor da renda do valor da
ao prego de renda com
mercado teto de 80%
320,98 256,78
380,88 304,70
195,44 156,35
341,28 273,02
418,51 334,81
303,23 242,59
398,68 318,95
317,21 253,77
452,54 362,03
289,86 231,89
365,97 292,77
357,61 286,09
539,99 432,00

Estimativa do valor da compensacgdo (cendrio 1)

Valor
médio das Estimativa
rendas do subsidio

atuais
169,35 151,63
157,51 223,37
155,12 40,32
158,30 182,98
114,14 304,37
121,77 181,46
125,09 273,59
169,32 147,89
148,34 304,20
177,83 112,03
90,28 275,69
116,09 241,52
128,77 411,22

Estimativa
do subsidio
com teto de

80%

87,43
147,19
1,23
114,72
220,67
120,82
193,86
84,45
213,69
54,06

202,49
170,00
303,23

Contratos

47
74

25

32
110
28
606

51
380
2070

Sub-total da

despesa com o

subsidio

7 126,51 €
16 529,38 €
322,52 €
4574,38 €
2130,60 €
5806,80 €
30095,34 €
4140,86 €
184 344,23 €
336,10 €

14 060,02 €
9177893 €
851233,68 €

Sub-total da

despesa com

o subsidio
com teto de
80%

4109,32 €
10892,36 €
9,82 €
2 868,00 €
1544,68 €
3 866,11 €
21324,29 €
2364,49 €
129 496,58 €
162,18 €

10327,16 €
64 600,30 €
627 676,16 €
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Municipio
Municipio
Municipio
NUTS I
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
NUTS 1l
Municipio
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia

Freguesia

Freguesia
Freguesia
Freguesia

Freguesia
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Esposende 5,36

Terras de Bouro

Vila Verde 3,88
Ave 4,08
Cabeceiras de Basto 3

Fafe 3,29
Guimaraes 4,44

Mondim de Basto

Pévoa de Lanhoso 3,51
Vieira do Minho

Vila Nova de Famalicdo 4,65
Vizela 4,06
Area Metropolitana do Porto 7,14
Arouca 3,66
Alvarenga

Chave

Escariz

Fermedo

Mansores

Moldes

Rossas

Santa Euldlia

Sdo Miguel do Mato

Tropego

Unido das freguesias de Arouca e
Burgo

Unido das freguesias de Cabreiros e
Albergaria da Serra

Unido das freguesias de Canelas e
Espiunca

Unido das freguesias de Covelo de
Paivo e Janarde

4,36

96,70
99,59
88,20

84,17
81,47
75,16
73,67
89,27
74,50
77,63
71,60

87,83
76,17
72,83
96,17
73,25
108,75

73,25

93,78

73,25

518,31
544,76
342,22

252,51
268,04
333,71
300,57
313,34
303,96
360,98
290,70

0,00

0,00
321,46
278,78
266,56
351,98
268,08
398,03

0,00
268,08

408,88

0,00

268,08

0,00

414,65
435,81
273,77

202,01
214,43
266,97
240,46
250,67
243,17
288,78
232,56

0,00

0,00
257,17
223,03
213,25
281,59
214,46
318,42

0,00
214,46

327,10
0,00
214,46

0,00

164,28
132,83
117,93

97,17
122,03
114,32
115,33
132,12

77,00
115,35
104,09

84,50
147,00
127,83

64,50

76,94

75,33

76,94

117,96

76,94

354,03
411,93
224,29

155,34
146,01
219,39
185,24
181,22
226,96
245,63
186,61

0,00

0,00
236,96
131,78
138,73
287,48
191,13
322,70

0,00
191,13

290,92

0,00

191,13

0,00

250,37
302,98
155,84

104,84

92,40
152,65
125,13
118,55
166,17
173,43
128,47

0,00
0,00
172,67
76,03
85,42
217,09
137,52
243,09
0,00
137,52

209,14

0,00

137,52

0,00

23

115

29

524

3132

83

1143
348

P O O KB W W oo oo O o

w
i

8142,74 €
411,93 €
25792,89 €

4 504,86 €
76 507,30 €
687 130,73 €

1111,46 €
15041,07 €

1815,68 €
280 754,52 €
64 938,89 €

-4
- 4
1421,75 €
790,69 €
416,18 €
862,45 €
191,13 €
1936,17 €
- &
191,13 €

9891,31€

= @

191,13 €

= @

5 758,50 €
302,98 €
17 921,92 €

3040,30 €
48 417,10 €
478 094,54 €
750,77 €
9 839,66 €
1329,34 €
198 234,60 €
44 706,45 €

= &
= @

1 036,00 €
456,15 €
256,25 €
651,26 €
137,52 €

1458,54 €

= &
137,52 €

7 110,92 €

= @

137,52 €

= @
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Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva
da Administragdo Publica

Freguesia
Freguesia
Municipio
Freguesia
Freguesia

Freguesia
Freguesia
Municipio
Freguesia

Freguesia

Freguesia

Freguesia
Freguesia
Freguesia

Freguesia
Municipio
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia

Municipio

maio | 2023

Urrd
Vérzea
Espinho
Espinho
Paramos

Silvalde

Unido das freguesias de Anta e
Guetim

Gondomar
Baguim do Monte (Rio Tinto)
Lomba

Rio Tinto

Unido das freguesias de Fanzeres e
Sdo Pedro da Cova

Unido das freguesias de Foz do Sousa
e Covelo

Unido das freguesias de Gondomar
(Sdo Cosme), Valbom e Jovim

Unido das freguesias de Melres e
Medas

Maia

Aguas Santas
Castélo da Maia
Cidade da Maia
Folgosa

Milheirds

Moreira

Nogueira e Silva Escura
Pedrougos

Sdo Pedro Fins
Vila Nova da Telha

Matosinhos

6,65
7,14

5,12

6,21
6,7

6,86

5,72

5,69

6,9
6,32
6,43
7,65

7,19
6,25
7,58

6,35
9,03

87,00
73,25

92,24
76,40
64,74

78,01

67,07
136,33
72,44

62,46

64,96

67,29

87,53

65,81
72,15
74,32
74,30
64,61
72,14
69,73
63,68
84,08
69,26

318,42
268,08

658,59
508,06
430,52

399,41

449,37
846,61
496,94

357,27

403,40

382,88

543,56

415,92
463,92
568,55
512,67
445,81
518,69
435,81
482,69
580,15
439,80

254,74
214,46

526,87
406,45
344,42

319,53

359,50
677,29
397,55

285,82
322,72
306,30

434,85

332,74
371,14
454,84
410,14
356,65
414,95
348,65
386,16
464,12
351,84

195,75
76,94

165,54
96,72
133,42

116,71

121,00
99,50
123,58

97,61

118,06

104,34

107,75

112,92
129,46
127,88
127,36
111,62
133,41
125,78
113,78
109,81
128,53

122,67
191,13

493,05
411,34
297,10

282,70

328,37
747,11
373,36

259,66

285,34

278,54

435,81

303,00
334,46
440,67
385,31
334,19
385,28
310,03
368,91
470,34
311,27

58,99
137,52

361,33
309,73
211,00

202,82

238,50
577,79
273,97

188,21

204,66

201,96

327,10

219,82
241,68
326,96
282,78
245,03
281,54
222,87
272,38
354,31
223,31

353
53
166

181

224

1320

624

78

1199

40

426
229
859

49

93
199
109
309

62

490,68 €
191,13 €

174 047,92 €
21801,02 €
49 318,77 €

51168,92 €

73 554,66 €
2241,33 €
492 833,09 €

162 028,59 €

22 256,64 €

333 969,58 €

17 432,45 €

129 077,66 €
76 592,37 €
158 199,81 €
18 880,19 €
31079,58 €
76 670,04 €
33793,54 €
113 994,55 €
11288,21€
19 298,80 €

235,94 €
137,52 €

127 551,21 €
16 415,58 €
35025,47 €

36 710,23 €

5342292 €
1733,36 €
361641,35€

117 441,14 €

15963,58 €

242 154,93 €

13 083,96 €

93 641,34 €
55344,63 €
117 378,07 €
13 856,02 €
22787,53 €
56 026,32 €
24292,83 €
84 164,04 €
8 503,48 €
13 845,27 €
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Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva
da Administragdo Publica

Unido das freguesias de Custoias,

F .
reguesia Lega do Balio e Guifdes
. Unido das freguesias de Matosinhos
Freguesia .
e Leca da Palmeira
. Unido das freguesias de Perafita,
Freguesia

Lavra e Santa Cruz do Bispo
Unido das freguesias de Sdo

Freguesia Mamede de Infesta e Senhora da

Hora

Municipio Oliveira de Azeméis

Freguesia Carregosa

Freguesia Cesar

Freguesia Fajoes

Freguesia Loureiro

Freguesia Macieira de Sarnes

Freguesia Ossela

Freguesia Sdo Martinho da Gandara

Freguesia Sdo Roque

Freguesia

Unido das freguesias de Nogueira do
Cravo e Pindelo
Unido das freguesias de Oliveira de

Freguesia Azeméis, Santiago de Riba-Ul, Ul,

Freguesia

Macinhata da Seixa e Madail
Unido das freguesias de Pinheiro da
Bemposta, Travanca e Palmaz

Freguesia Vila de Cucujaes

Municipio Paredes

Freguesia Aguiar de Sousa

Freguesia Astromil

Freguesia Baltar

Freguesia Beire

Freguesia Cete

Freguesia Cristelo

maio | 2023

7,08

9,92

7,05

9,31

3,76

3,38

2,92

3,82

4,77
4,17

65,03

73,69

65,73

73,23

75,12
72,50

48,94

74,50
74,67
108,00
79,96
71,67

65,16

95,22

104,05

74,80

56,38
83,25
75,02
83,94
89,34
O9I55

460,41

731,00

463,40

681,77

282,45
245,05

142,90

280,12
280,76
406,08
300,65
269,48

245,00

363,74

391,23

356,80

235,10
347,15
312,83
350,03
372,55
415,12

368,33
584,80

370,72

545,42

225,96
196,04

114,32

224,10
224,61
324,86
240,52
215,58

196,00
290,99

312,98

285,44

188,08
277,72
250,27
280,02
298,04
332,10

123,44
127,25

126,77

146,14

121,69
150,83

121,72

109,50
88,27
139,69
83,04
106,02

102,99
116,53

105,08

105,34

41,38
77,00
97,94
0985
71,91
101,50

336,97

603,75

336,63

535,63

160,76
94,22

21,18

170,62
192,49
266,39
217,61
163,46

142,01

247,21

286,15

251,46

193,72
270,15
214,89
250,68
300,64
313,62

244,89

457,55

243,95

399,28

104,27

45,21

-7,40
114,60
136,34
185,17
157,48
109,56

93,01

174,46

207,90

180,10

146,70
200,72
152,33
180,67
226,13
230,60

961

982

604

889

24
15

59
13
12
69

53

316

30

237

48
17
28
10

323 830,48 €

592 887,21 €

203 322,41 €

476 176,23 €

3 858,27 €
1413,30€

190,66 €

1023,72 €
11 356,86 €
3463,07 €
2611,32€
11 278,68 €

7 526,61 €

78 118,49 €

8 584,44 €

59 595,07 €

1549,80 €
1080,61 €
10314,88 €
4261,56 €
8417,86 €
3136,24 €

235339,21€

449 317,87 €

147 344,11 €

354 957,29 €

2 502,50 €
678,15 €

66,57 €
687,58 €

8043,90 €
2407,26 €
1889,76 €
7559,87 €

4 929,60 €

55130,09 €

6 237,07 €

42 682,94 €

1173,63 €
802,89 €
7311,68€
3071,46 €
6331,59 €
2 305,99 €



5 PLANAPP

Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva
da Administragdo Publica

Freguesia  Duas Igrejas 82,97 345,98 276,79 101,77 244,21 175,02 32 7 814,88 € 5 600,57 €
Freguesia  Gandra 5,58 71,24 397,52 318,02 89,39 308,13 228,63 23 7 086,97 € 5258,38 €
Freguesia  Lordelo 3,24 74,09 240,05 192,04 92,34 147,71 99,70 165 24372,41 € 16 450,71 €
Freguesia  Louredo 98,53 410,87 328,70 87,00 323,87 241,70 20 6 477,40 € 4.833,92 €
Freguesia  Parada de Todeia 77,21 321,97 257,57 79,60 242,37 177,97 24 5816,78 € 427134 €
Freguesia Paredes 4,81 84,15 404,76 323,81 92,51 312,25 231,30 152 47 462,23 € 35157,48 €
Freguesia Rebordosa 3,39 60,50 205,10 164,08 86,10 119,00 77,98 75 8924,63 € 5848,20 €
Freguesia Recarei 59,75 249,16 199,33 67,75 181,41 131,58 20 3628,15€ 2631,52€
Freguesia Sobreira 69,08 288,06 230,45 105,12 182,94 125,33 12 2195,32€ 1503,97 €
Freguesia Sobrosa 68,36 285,06 228,05 64,84 220,22 163,21 22 4 844,87 € 3590,60 €
Freguesia Vandoma 53,67 223,80 179,04 66,79 157,01 112,25 12 1884,17 € 1347,04 €
Freguesia Vilela 2,55 75,85 193,42 154,73 89,13 104,29 65,60 34 3545,78 € 2230,54 €
Municipio Porto 9,98

Freguesia Bonfim 10 80,40 804,00 643,20 158,18 645,82 485,02 946 610945,72 € 458 828,92 €
Freguesia Campanha 8,71 64,81 564,50 451,60 100,84 463,66 350,76 999 463 191,44 € 350405,32 €
Freguesia Paranhos 9,49 80,63 765,18 612,14 156,83 608,35 455,31 1324 805 453,68 € 602 834,36 €
Freguesia Ramalde 9,47 81,97 776,26 621,00 154,79 621,47 466,21 572 355478,49 € 266 674,82 €

Unido das freguesias de Aldoar, Foz
do Douro e Nevogilde

Unido das freguesias de Cedofeita,
Freguesia Santo lldefonso, Sé, Miragaia, Sdo 10,58 79,43 840,37 672,30 150,61 689,76 521,69 1905 1313991,66 € 993 810,92 €
Nicolau e Vitéria

Unido das freguesias de Lordelo do

Freguesia 11,78 85,29 1004,72 803,77 203,22 801,50 600,55 490 392733,14 € 294 270,95 €

Freguesia Ouro e Massarelos 10,56 88,51 934,67 747,73 186,46 748,21 561,27 561 419 743,34 € 314 873,86 €
Municipio Pévoa de Varzim 6,37

Freguesia Balazar 0,00 0,00 0,00 0,00 0 - € - £
Freguesia Estela 49,95 318,18 254,55 167,54 150,64 87,00 2 301,28 € 174,00 €
Freguesia Laundos 0,00 0,00 0,00 0,00 0 - £ - £
Freguesia Rates 0,00 0,00 0,00 0,00 0 - £ - €
Freguesia Lo das freguesias da Pévoa de 6,54 87,99 575,45 460,36 155,48 419,97 304,88 430 180589,08€  131099,98 €

Varzim, Beiriz e Argivai

maio | 2023 A% W h
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Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva
da Administragdo Publica

Freguesia

Freguesia
Municipio
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia

Freguesia

Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia

Freguesia
Municipio

Freguesia

maio | 2023

Unido das freguesias de Agugadoura
e Navais

Unido das freguesias de Aver-o-Mar,
Amorim e Terroso

Santa Maria da Feira
Argoncilhe

Arrifana

Escapdes

Fides

Fornos

Lourosa

Milheirds de Poiares
Mozelos

Nogueira da Regedoura
Pagos de Branddo

Rio Medo

Romariz

Sanguedo

Santa Maria de Lamas
Sdo Jodo de Ver

Sdo Paio de Oleiros

Unido das freguesias de Caldas de
Sdo Jorge e Pigeiros

Unido das freguesias de Canedo,
Vale e Vila Maior

Unido das freguesias de Lobdo, Gido,
Louredo e Guisande

Unido das freguesias de Santa Maria
da Feira, Travanca, Sanfins e Espargo
Unido de freguesias de Sdo Miguel
de Souto e Mosteird

Santo Tirso

Agrela

6,12

4,69
4,07
4,97

4,49

4,6

4,72

4,19
4,47

4,13
5,17

8IS

3,43

5,36

3,71

49,95

87,20

63,52
77,39
82,55
95,54
94,73
72,43
61,03
85,26
71,12
77,12
66,91
88,38
74,50
74,98
79,29
73,07

70,93

105,90

71,50

84,39

92,51

77,28

318,18

533,66

258,53
384,63
387,16
428,97
444,28
333,18
286,23
402,43
297,99
344,73
313,81
414,50
349,41
309,67
409,93
342,70

332,66

370,65

245,25

452,33

433,87

286,71

254,55

426,93

206,82
307,70
309,73
343,18
355,43
266,54
228,98
321,94
238,39
275,78
251,05
331,60
279,52
247,73
327,94
274,16

266,13
296,52
196,20
361,86

347,10

229,37

167,54

165,51

99,19
102,64
99,57
110,88
93,46
103,68
115,89
57,83
127,22
124,88
78,02
139,69
102,00
79,59
91,31
84,28

75,21
85,00
92,30
105,70

98,37

43,67

150,64

368,15

159,34
281,99
287,59
318,09
350,82
229,50
170,34
344,60
170,77
219,85
235,79
274,81
247,41
230,08
318,62
258,42

257,45

285,65

152,95

346,63

335,50

243,04

87,00

261,42

107,63
205,06
210,16
232,30
261,97
162,86
113,09
264,11
111,17
150,90
173,03
191,91
177,52
168,14
236,63
189,88

190,92

211,52

103,90

256,16

248,73

185,70

1

52

97
168
38
69
24
113
36
75
34
46
27
13

85
47
56

15

25

127

42

9

150,64 €

19 144,01 €

15 455,63 €
47 374,03 €
10928,40 €
21948,53 €
8419,77 €
25933,27 €
6 132,27 €
25844,79 €
5 806,28 €
10112,93 €
6 366,27 €
3572,56 €
1237,03€
19 556,58 €
14 975,11 €
14 471,42 €

1802,16 €

4284,75 €

3823,63 €

44 022,06 €

14 091,08 €

2187,35€

87,00 €

13 593,90 €

10 440,22 €
34450,52 €
7985,99 €
16 028,68 €
6 287,21 €
18 403,45 €
4071,40 €
19 808,38 €
3779,92 €
6 941,45 €
4671,71€
2494,85 €
887,62 €
14 292,23 €
11121,77 €
10 633,20 €

1336,44 €

3172,80€

2597,40 €

32532,87 €

10 446,56 €

1671,27 €
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Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva
da Administragdo Publica

Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia

Freguesia

Freguesia
Freguesia

Freguesia

Freguesia

Freguesia
Freguesia
Municipio
Freguesia
Municipio
Freguesia

Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Municipio
Freguesia

Freguesia

Freguesia

maio | 2023

Agua Longa

Aves 3,51
Monte Cérdova

Negrelos (Sdo Tomé)

Reborddes

Reguenga

Roriz

Unido das freguesias de Areias,
Sequeird, Lama e Palmeira

Unido das freguesias de Carreira e
Refojos de Riba de Ave

Unido das freguesias de Lamelas e

Guimarei

Unido das freguesias de Santo Tirso,

Couto (Santa Cristina e Sdo Miguel) e 5,2
Burgdes

Vila Nova do Campo 2,62
Vilarinho

S3do Jodo da Madeira 4,85
S3do Jodo da Madeira 4,85
Trofa 5,23
Covelas

Muro

Unido das freguesias de Alvarelhos e
Guiddes

Unido das freguesias de Bougado
(Sao Martinho e Santiago)

Unido das freguesias de Coronado
(Sdo0 Romédo e Sdo Mamede)

Vale de Cambra 3,85

5,3

5,36

Ardes
Cepelos

Junqueira

61,17
82,46
60,50
89,76
72,15

107,08
67,83

78,43

106,85

99,50

84,88

72,46

70,45

91,84

58,50
95,69

82,02

88,61

70,70

226,94
289,43
224,46
333,01
267,68
397,27
251,65

290,98

396,41

369,15

441,38

189,85
261,37

445,42

305,96
500,46

428,96

469,63

378,95

0,00
0,00
0,00

181,55
231,55
179,56
266,41
214,14
317,81
201,32

232,78
317,13

295,32

353,10
151,88
209,10

356,34

244,76
400,37

343,17
375,71

303,16

0,00
0,00
0,00

128,25
105,73
103,00
120,54

82,90

99,08
103,77

134,70

82,83

122,36

132,50

121,65

125,65

130,12

73,50
125,85

158,67

140,93

114,71

98,69
183,70
121,46
212,47
184,78
298,19
147,88

156,28

313,58

246,79

308,88

68,20
135,72

315,30

232,46
374,61

270,29

328,70

264,24

0,00
0,00
0,00

53,30
125,82

76,56
145,87
131,24
218,73

97,55

98,08

234,30

172,96

220,60

30,23
83,45

226,22

171,26
274,52

184,50

234,78

188,45

0,00
0,00
0,00

12
122
15
41
36

24

111

71

24

320
37

298

13

24

166

84

1184,29 €
2241196 €
1821,83 €
8711,25€
6 651,95 €
1789,12 €
3549,10 €

17 346,56 €

2226443 €

5922,84 €

2162,13 €

21822,46 €

5021,62 €

93 960,59 €

1162,28 €
4 869,91 €

6 487,07 €

54 564,70 €

22196,33 €

639,63 €
15 349,76 €
1148,46 €
5980,57 €
4724,68€
1312,40 €
2341,19€

10 886,91 €

16 635,36 €

4150,94 €

154421 €

9672,37 €

3087,49 €

67 413,32 €

856,32 €
3568,72 €

4 428,04 €

38972,88 €

15829,93 €
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Freguesia
Freguesia
Freguesia

Freguesia
Freguesia
Municipio
Freguesia

Freguesia
Freguesia

Freguesia
Municipio
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia

Freguesia

Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia

Freguesia

maio | 2023

Junqueira

Macieira de Cambra
Roge

Sdo Pedro de Casteldes

Unido das freguesias de Vila Ch3,
Codal e Vila Cova de Perrinho

Valongo
Alfena
Ermesinde

Unido das freguesias de Campo e
Sobrado

Valongo

Vila do Conde
Arvore
Aveleda
Azurara
Fajozes

Gido
Guilhabreu
Labruge
Macieira da Maia
Mindelo

Modivas

Unido das freguesias de Bagunte,
Ferreird, Outeiro Maior e Parada
Unido das freguesias de Fornelo e
Vairdo

Unido das freguesias de Malta e
Canidelo

Unido das freguesias de Retorta e
Tougues

Unido das freguesias de Rio Mau e

Arcos

3,92
3,92

6,24

6,41
5,35

6,3
5,84

5,09

72,28
84,71

80,79

79,91

66,08
67,32

67,65

72,52

72,06
63,06
78,30
67,25
79,17
77,25
61,17
91,58
84,91
53,63

80,50

72,85

83,66

78,00

66,17

278,28
326,13

0,00
316,70

313,25

396,48
431,52

361,93

456,88

453,98
397,28
493,29
423,68
498,77
486,68
385,37
576,95
432,19
337,87

507,15
458,96
527,06
491,40

416,87

222,62
260,91

0,00
253,36

250,60

317,18
345,22

289,54

365,50

363,18
317,82
394,63
338,94
399,02
389,34
308,30
461,56
345,75
270,30

405,72
367,16
421,65
393,12

333,50

133,94
111,69

152,00

137,47

118,93
129,46

107,39

104,90

109,20
129,66
190,35
119,88
138,33
150,12
151,17

97,83
150,88
169,93

91,00

114,92

149,76

103,08

97,83

144,34
214,44

0,00
164,70

175,78

277,55
302,06

254,54

351,98

344,78
267,62
302,94
303,80
360,44
336,56
234,20
479,12
281,31
167,94

416,15

344,04

377,30

388,32

319,04

88,68
149,22

0,00
101,36

113,13

198,25
215,76

182,15

260,60

253,98
188,16
204,28
219,06
260,69
239,22
157,13
363,73
194,87
100,37

314,72

252,24

271,89

290,04

235,67

24

35

37

264
797

135

250

41
31
33
20
15
20
12
12
38
23

42

29

30

3

1299,04 €
5146,64 €
= &
5764,39 €

6 503,76 €

73273,20€
240742,78 €

34 362,56 €

87 994,00 €

14 135,90 €
8296,16 €
9997,02 €
6 075,90 €
5406,62 €
6731,10 €
2810,41 €
5749,49 €
10689,85 €
3 862,60 €

2080,75 €

14 449,47 €

10941,64 €

11 649,60 €

957,12 €

798,14 €
3581,20€
- €
3547,51 €

4185,73 €

52 339,06 €
171 958,30 €

24 590,52 €

65 150,20 €

10413,28 €
5833,03 €
6741,31€
4381,20€
3910,30€
4784,40 €
1885,52 €
4 364,80 €
7 405,19 €
2 308,40 €

1573,60 €

10594,25 €

7884,71€

8701,20 €

707,00 €



5 PLANAPP

Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva
da Administragdo Publica

Freguesia

Freguesia

Freguesia
Freguesia
Freguesia
Municipio
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia

Freguesia

Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia

Freguesia

Freguesia
NUTS I
Municipio
Municipio

Municipio
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Unido das freguesias de Touguinha e
Touguinhd

Unido das freguesias de Vilar e
Mosteird

Vila Cha

Vila do Conde
Vilar de Pinheiro
Vila Nova de Gaia
Arcozelo

Avintes

Canelas

Canidelo
Madalena
Oliveira do Douro

Sdo Félix da Marinha

Unido das freguesias de Grijo e
Sermonde

Unido das freguesias de Gulpilhares
e Valadares

Unido das freguesias de Mafamude e
Vilar do Paraiso

Unido das freguesias de Pedroso e
Seixezelo

Unido das freguesias de Sandim,
Olival, Lever e Crestuma

Unido das freguesias de Santa
Marinha e Sdo Pedro da Afurada
Unido das freguesias de Serzedo e
Perosinho

Vilar de Andorinho
Alto Tamega
Boticas

Chaves

Montalegre

6,32

7,49
6,55
6,01
6,04
8,08
7,34
7,08
6,71

5,32

6,37

8,33

6,05

3,39

8,65

6,04

6,41
3,85

4,15

75,93

78,23

96,25
86,08
90,39

78,28
65,37
64,45
59,39
61,88
62,62
69,68

67,09

70,13

74,02

64,64

69,33

69,12

75,93

70,03

62,24
82,86
79,50

478,36

492,85

606,38
544,03
569,46

512,73
392,87
389,28
479,87
454,20
443,35
467,55

356,92
446,73
616,59
391,07
235,03
597,89

458,62

448,89
239,62

343,87
306,08

382,69

394,28

485,10
435,22
455,57

410,19
314,30
311,42
383,90
363,36
354,68
374,04

285,54
357,38
493,27
312,86
188,02
478,31

366,89

359,11
191,70

275,10
244,86

117,00

130,45

201,58
151,22
182,63

126,93
101,78

98,45
104,83

96,24
105,60
111,63

110,31

115,31

129,35

100,13

104,00

108,32

103,40

116,82

61,32
124,59
117,00

361,36

362,40

404,80
392,81
386,83

385,80
291,09
290,83
375,04
357,96
337,75
355,92

246,61

331,42

487,24

290,94

131,03

489,57

355,22

332,07

178,30
219,28
189,08

265,69

263,83

283,52
284,00
272,94

283,26
212,52
212,97
279,07
267,12
249,08
262,41

175,23

242,07

363,92

212,73

84,02

369,99

263,49

242,29

130,37
150,51
127,86

7

55

249
52

239
288
186
481
261
658
264

195

397

1112

413

120

1024

267

194

162
4

2529,51€

19931,95€

2428,77 €
97 808,59 €
20 115,00 €

92 207,16 €
83 834,99 €
54 094,01 €
180394,82 €
93427,35€
222239,24 €
93 963,62 €

48 088,72 €

131572,99 €

541 807,10 €

120 159,05 €

15723,44 €

501317,63 €

94 842,99 €

64 422,03 €

356,60 €
35523,20€
756,30 €

1859,81 €

14 510,61 €

1701,12 €
70716,12 €
14192,65 €

67 698,47 €
61 205,46 €
39612,87 €
134 231,21 €
69 718,15 €
163 894,43 €
69 276,83 €

34 168,88 €

96 102,77 €

404 678,24 €

87 856,50 €

10082,76 €

378 870,17 €

70352,83 €

47 005,00 €

260,75 €
24 381,84 €
511,44 €



5 PLANAPP

Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva
da Administragdo Publica

Municipio  Ribeira de Pena 76,50 294,53 235,62 81,00 213,53 154,62 5 1 067,63 € 773,10 €
Municipio  Valpacos 2,59 87,15 225,72 180,57 141,41 84,31 39,16 17 143324 € 665,80 €
Municipio  Vila Pouca de Aguiar 3,33 72,83 242,52 194,02 164,00 78,52 30,02 15 1177,86 € 450,29 €
NUTS Il Tamega e Sousa 3,3
Municipio  Amarante 3,33 78,31 260,77 208,62 94,21 166,56 114,41 377 62 793,99 € 43 131,76 €
Municipio Baido 3,02 74,78 225,84 180,67 86,77 139,07 93,90 77 10 708,05 € 7 230,18 €
Municipio Castelo de Paiva 3,17 63,76 202,12 161,70 78,95 123,17 82,75 100 12 316,92 € 8 274,54 €
Municipio Celorico de Basto 2,49 112,19 279,35 223,48 85,46 193,89 138,02 47 9112,98 € 6 487,06 €
Municipio Cinfaes 3,13 66,81 209,12 167,29 67,00 142,12 100,29 52 7 390,00 € 5215,20 €
Municipio Felgueiras 2,93 84,56 247,76 198,21 111,41 136,35 86,80 442 60 267,05 € 38 365,00 €
Municipio Lousada 3,16 80,15 253,27 202,62 101,58 151,69 101,04 283 42 929,40 € 28 594,09 €
Municipio Marco de Canaveses 2,78 73,76 205,05 164,04 85,58 119,47 78,46 348 41 576,53 € 27 304,86 €
Municipio Pagos de Ferreira 3,69 75,16 277,34 221,87 90,38 186,96 131,49 428 80019,05 € 56 278,71 €
Municipio Penafiel 3,75 74,95 281,06 224,85 87,81 193,25 137,04 496 95 853,24 € 67 971,84 €
Municipio Resende 65,12 214,90 171,92 47,94 166,96 123,98 8 1335,65€ 991,81 €
NUTS 1l Douro 3,49

Municipio Alijo 62,83 219,28 175,42 96,58 122,70 78,84 18 2208,54 € 1419,14 €
Municipio Armamar 52,00 181,48 145,18 55,44 126,04 89,74 8 1008,32 € 717,95 €
Municipio Carrazeda de Ansides 86,17 300,73 240,59 145,33 155,40 95,26 3 466,21 € 285,77 €
Municipio Freixo de Espada a Cinta 80,75 281,82 225,45 89,50 192,32 135,95 4 769,27 € 543,82 €
Municipio Lamego 2,89 77,00 222,53 178,02 99,68 122,85 78,34 173 21253,05€ 13 553,51 €
Municipio Mesao Frio 74,05 258,43 206,75 92,68 165,75 114,07 22 3 646,60 € 2509,49 €
Municipio Moimenta da Beira 2,64 131,28 346,58 277,26 122,56 224,02 154,70 9 2016,17 € 1392,33€
Municipio Murga 100,60 351,09 280,88 148,36 202,74 132,52 2 405,48 € 265,04 €
Municipio Penedono 0,00 0,00 0,00 0,00 0 - € - €
Municipio Peso da Régua 3,43 76,68 263,01 210,41 107,18 155,83 103,23 173 26 959,01 € 17 858,78 €
Municipio Sabrosa 73,79 257,53 206,02 51,29 206,24 154,73 7 1443,66 € 1083,12 €
Municipio Santa Marta de Penaguido 53,73 187,52 150,01 61,62 125,90 88,39 13 1636,67 € 1149,12 €
Municipio  S3o Jodo da Pesqueira 77,00 268,73 214,98 312,69 -43,96 97,71 8 . 1”68 . - 1"65 .
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5 PLANAPP

Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva

da Administragdo Publica

Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
NUTS 1l
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
NUTS Il
NUTS I
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio

Municipio

maio | 2023

Sernancelhe
Tabuago

Tarouca

Torre de Moncorvo
Vila Nova de Foz Coa
Vila Real

Terras de Tras-os-Montes
Alfandega da Fé
Braganga

Macedo de Cavaleiros
Miranda do Douro
Mirandela
Mogadouro

Vila Flor

Vimioso

Vinhais

Centro

Oeste

Alcobaca

Alenquer

Arruda dos Vinhos
Bombarral

Cadaval

Caldas da Rainha
Lourinha

Nazaré

Obidos

Peniche

Sobral de Monte Agrago

2,02
4,38
2,71

2,83
2,65
3,13
2,72

1,86

4,59
5,36
4,52
5,91
5,97
3,95
3,95
5,48
5,06
5,5
4,67
5,09
5,03

67,00
95,91
94,50
78,25
82,89
98,50

77,00
87,84
98,39
68,50
94,22
92,31
88,50
81,79
81,79

86,92
74,03
70,64
79,09
76,11
80,41
73,3
65,40
67,32
75,15
72,72

233,83
334,73
329,81
273,09
167,44
431,43

208,67
248,59
260,73
214,41
256,28
250,16
164,61
221,66
221,66

392,88
437,52
421,72
312,41
300,63
440,65
370,95
359,70
314,38
382,51
365,78

187,06
267,78
263,84
218,47
133,95
345,14

166,94
198,87
208,59
171,52
205,02
200,13
131,69
177,33
177,33

314,30
350,01
337,38
249,92
240,51
352,52
296,76
287,76
251,51
306,01
292,63

22,00
134,05
142,00
124,88
114,14
141,10

123,88
136,19
114,31

86,50
145,20
149,97
103,60
136,46
136,46

134,92
103,14
128,99
100,78
109,18
138,42
108,98
116,33
111,62
116,61
115,65

211,83
200,68
187,81
148,21

53,30
290,33

84,79
112,40
146,42
127,91
111,08
100,19

61,01

85,21

85,21

257,96
334,38
292,73
211,63
191,45
302,23
261,97
243,37
202,76
265,90
250,13

165,06
133,73
121,84
93,59
19,81
204,04

43,06
62,68
94,28
85,02
59,82
50,16
28,09
40,87
40,87

179,38
246,87
208,39
149,14
131,33
214,10
187,78
171,43
139,89
189,40
176,98

4
11

20
28
186

123
27

89
16
25

232
263
97
98
31
462
63
200
89
314
76

847,32 €
2207,43 €
939,03 €
2964,25 €
149234 €
54 001,38 €

339,16 €
13 824,86 €
3953,43€
639,53 €
9 885,98 €
1603,04 €
1525,25€
170,41 €
170,41 €

59 846,35 €
87941,23 €
28394,89 €
20739,30€
5935,09 €
139 628,78 €
16 504,02 €
48 674,00 €
7907,81 €
83493,70 €
19 010,00 €

660,26 €
1471,04 €
609,22 €
1871,88 €
554,69 €
37952,18 €

172,22 €
7 709,61 €
2 545,47 €

425,12 €
5324,22 €

802,53 €

702,20 €

81,75 €

81,75 €

41616,79 €
64 927,82 €
20213,50 €
14 616,15 €
4071,16 €
98 913,02 €
11 830,07 €
34 286,00 €
5455,61€
59471,85€
13 450,12 €



5 PLANAPP

Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva
da Administragdo Publica

Municipio  Torres Vedras 6,2 74,50 461,90 369,52 124,77 337,13 244,75 540 182 050,20 € 132 165,00 €
NUTS Il Regido de Aveiro 5,19
Municipio  Agueda 4,12 84,66 348,80 279,04 139,06 209,74 139,98 130 27 266,10 € 18 197,32 €
Municipio  Albergaria-a-Velha 4,38 74,50 326,31 261,05 108,95 217,36 152,10 68 14 780,48 € 10 342,66 €
Municipio  Anadia 3,87 90,49 350,20 280,16 132,07 218,13 148,09 71 15 486,97 € 10514,18 €
Municipio  Aveiro 6,88 93,82 645,48 516,39 163,07 482,41 353,32 759 366 150,40 € 268 166,30 €
Municipio Estarreja 4,16 97,60 406,02 324,81 133,64 272,38 191,17 99 26 965,22 € 18 926,11 €
Municipio flhavo 5,99 85,57 512,56 410,05 113,94 398,62 296,11 236 94 075,33 € 69 882,30 €
Municipio Murtosa 4,34 86,17 373,98 299,18 112,83 261,15 186,35 9 2350,33 € 1677,17 €
Municipio  Oliveira do Bairro 4,43 100,66 445,92 356,74 133,82 312,10 222,92 22 6 866,28 € 4904,22 €
Municipio  Ovar 521 83,54 435,24 348,19 128,05 307,19 220,14 422 129 635,61 € 92 901,07 €
Municipio  Sever do Vouga 3,31 93,14 308,29 246,63 113,36 194,93 133,27 11 214427 € 1466,02 €
Municipio Vagos 4,49 119,12 534,85 427,88 106,17 428,68 321,71 12 5144,15€ 3860,51€
NUTS Il Regido de Coimbra 4,88

Municipio Arganil 3,01 70,12 211,06 168,85 97,62 113,44 71,23 24 272259 € 1709,50 €
Municipio  Cantanhede 3,92 99,20 388,86 311,09 113,75 275,11 197,34 30 8253,42 € 5920,24 €
Municipio  Coimbra 6,43 81,65 525,01 420,01 154,05 370,96 265,96 2105 780 869,75 € 559 840,75 €
Municipio  Condeixa-a-Nova 4,32 79,76 344,56 275,65 114,56 230,00 161,09 39 8970,12 € 6282,53 €
Municipio Figueira da Foz 5,38 83,10 447,08 357,66 152,96 294,12 204,70 345 101 470,71 € 70622,33 €
Municipio  Gdis 94,14 459,39 367,51 138,20 321,19 229,31 1 321,19€ 229,31€
Municipio Lousd 3,67 86,17 316,24 253,00 111,65 204,59 141,35 72 14 730,76 € 10176,85 €
Municipio Mealhada 3,72 76,72 285,40 228,32 118,92 166,48 109,40 43 7 158,57 € 4704,14 €
Municipio Mira 3,14 95,00 298,30 238,64 187,75 110,55 50,89 10 1 105,50 € 508,90 €
Municipio Miranda do Corvo 3,57 88,39 315,55 252,44 51,72 263,83 200,72 9 237449 € 1 806,50 €
Municipio Montemor-o-Velho 3,79 86,66 328,44 262,75 109,86 218,58 152,89 28 6120,28 € 4281,01€
Municipio Mortagua 3,02 142,60 430,65 344,52 58,00 372,65 286,52 5 1863,26 € 1432,61€
Municipio  Oliveira do Hospital 2,86 78,07 223,28 178,62 84,19 139,09 94,43 97 13 491,75 € 9160,11 €
Municipio Pampilhosa da Serra 94,14 459,39 367,51 138,20 321,19 229,31 2 642,38 € 458,63 €
Municipio Penacova 60,33 294,41 235,53 190,36 104,05 45,17 18 1872,91€ 813,03 €
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5 PLANAPP

Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva

da Administragdo Publica

Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
NUTS I
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
NUTS I
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio

Municipio
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Penela

Soure

Tabua

Vila Nova de Poiares
Regido de Leiria
Alvaiazere

Ansido

Batalha
Castanheira de Péra
Figueird dos Vinhos
Leiria

Marinha Grande
Pedrégdo Grande
Pombal

Porto de Més
Viseu Ddo LafGes
Aguiar da Beira
Carregal do Sal
Castro Daire
Mangualde

Nelas

Oliveira de Frades
Penalva do Castelo
Santa Comba Dao
Sdo Pedro do Sul
Satdo

Tondela

Vila Nova de Paiva

Viseu

3,31
3,27
3,51
4,74

2,99
4,78

5,36
4,51

4,03
3,41
4,17

3,18
2,49
3,05
3,11
3,4
3,23
3,24
4,28
2,6
BIOS

4,89

73,39
68,55
130,11

84,50
82,27
81,32
81,08
67,00
88,02
80,59
89,99
79,50
77,62

69,50
40,50
60,33
73,51
84,98
78,67
74,50
92,94
76,31
115,75
80,75
93,50
89,59

0,00
242,92
224,16
456,69

400,53
245,99
388,71
384,32
317,58
471,79
363,46
426,53
320,39
264,68

289,82
128,79
150,22
224,21
264,29
267,48
240,64
301,13
326,61
300,95
318,96
389,90
438,10

0,00
194,34
179,33
365,35

320,42
196,79
310,97
307,46
254,06
377,43
290,77
341,22
256,31
211,75

231,85
103,03
120,18
179,36
211,43
213,98
192,51
240,90
261,29
240,76
255,17
311,92
350,48

117,42
65,45
146,44

44,50

84,95
162,68
110,95

75,91
143,66
113,03

94,71
151,36
102,38

73,67
53,00
77,83

108,23

100,23

102,83

112,23
85,12

105,33

130,12

121,56

157,00

159,32

0,00
125,50
158,71
310,25

356,03
161,04
226,03
273,37
241,67
328,13
250,43
331,82
169,03
162,30

216,15
75,79
72,39

115,98

164,06

164,65

128,41

216,01

221,28

170,83

197,40

232,90

278,78

0,00

76,92
113,88
218,91

275,92
111,84
148,29
196,51
178,15
233,77
177,74
246,51
104,95
109,37

158,18
50,03
42,35
71,13

111,20

111,15
80,28

155,78

155,96

110,64

133,61

154,92

191,16

18
21

11
11
19
16
547
231

93
72

65
31

11

16

89

40

480

= &
2 259,02 €
3332,88¢€
2792,21€

1068,09 €
1771,41€
2486,33 €
5194,01 €
3 866,72 €
179 485,58 €
57 849,54 €
663,64 €
15719,33 €
11 685,90 €

1296,87 €
378,95 €
434,35 €

7538,41€

5085,79 €
987,89 €

1412,46 €

3456,09 €

8629,80 €
683,32 €

7 896,10 €

1164,48 €

133 812,05 €

= &
1384,50 €
2391,41€
1970,18 €

827,77 €
1230,24 €
1631,16 €
3733,60 €
2 850,46 €

127 872,06 €

41 057,64 €

493,03 €
9760,16 €
7 874,45 €

949,09 €
250,16 €
254,08 €
4623,74 €
3447,21€
666,91 €
883,06 €
2492,49 €
6 082,26 €
442,56 €
5344,40 €
774,58 €
91754,92 €



5 PLANAPP

Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva
da Administragdo Publica

Municipio  Vouzela 3,54 64,00 226,56 181,25 71,75 154,81 109,50 10 1548,10 € 1094,98 €
NUTS I Beira Baixa 3,45
Municipio  Castelo Branco 3,54 88,42 313,01 250,41 128,89 184,12 121,52 469 86 350,78 € 56 990,74 €
Municipio  Idanha-a-Nova 65,33 225,39 180,31 65,75 159,64 114,56 12 1915,66 € 1374,73 €
Municipio  Oleiros 96,17 331,79 265,43 184,50 147,29 80,93 6 883,72 € 485,58 €
Municipio Penamacor 88,07 303,84 243,07 145,57 158,27 97,50 7 1107,90 € 682,52 €
Municipio Proenga-a-Nova 123,05 424,52 339,62 156,75 267,77 182,87 10 2677,73 € 1828,68 €
Municipio  Vila Velha de Rodao 75,75 261,34 209,07 117,94 143,40 91,13 8 1147,18 € 729,04 €
NUTS I Médio Tejo 4,24
Municipio  Abrantes 3,7 76,91 284,57 227,65 94,15 190,42 133,50 345 65 693,87 € 46 058,74 €
Municipio  Alcanena 3,62 87,57 317,00 253,60 80,94 236,06 172,66 54 12747,42 € 9323,79€
Municipio  Constancia 85,34 361,84 289,47 78,28 283,56 211,19 49 13 894,52 € 10 348,47 €
Municipio Entroncamento 4,58 80,58 369,06 295,25 136,03 233,03 159,22 139 32390,67 € 22 130,90 €
Municipio Ferreira do Zézere 3,38 118,29 399,82 319,86 127,00 272,82 192,86 12 3273,84€ 2314,27 €
Municipio Magdo 103,50 438,84 351,07 109,25 329,59 241,82 10 3295,90 € 2418,22 €
Municipio  Ourém 4,64 79,82 370,36 296,29 112,20 258,16 184,09 63 16 264,38 € 11597,79 €
Municipio  Sardoal 94,50 400,68 320,54 91,00 309,68 229,54 5 1548,40 € 1147,72 €
Municipio Serta 3,46 76,29 263,96 211,17 114,68 149,28 96,49 28 4179,94 € 2701,74 €
Municipio  Tomar 4,73 78,76 372,53 298,03 122,16 250,37 175,87 319 79 869,56 € 56 101,84 €
Municipio  Torres Novas 4,22 81,42 343,59 274,87 108,54 235,05 166,33 253 59 468,26 € 42 082,48 €
Municipio  Vila de Rei 117,78 499,39 399,51 66,58 432,81 332,93 1 432,81€ 332,93 €
Municipio  Vila Nova da Barquinha 3,88 82,75 321,07 256,86 88,26 232,81 168,60 97 22582,57 € 16 353,81 €
NUTS I Beiras e Serra da Estrela 3,44
Municipio  Almeida 80,75 277,78 222,22 115,62 162,16 106,60 20 3243,20€ 2132,08 €
Municipio Belmonte 2,45 87,40 214,13 171,30 101,65 112,48 69,65 50 5624,00 € 3482,70 €
Municipio  Celorico da Beira 58,17 200,10 160,08 104,33 95,77 55,75 15 1436,62 € 836,31 €
Municipio  Covilha 3,96 74,57 295,30 236,24 101,16 194,14 135,08 828 160 745,60 € 111 844,39 €
Municipio Figueira de Castelo Rodrigo 72,62 249,81 199,85 92,31 157,50 107,54 8 1260,02 € 860,32 €
Municipio Fornos de Algodres 66,17 227,62 182,10 105,12 122,50 76,98 12 1470,06 € 923,76 €
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Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio
NUTS II
NUTS 1l
Municipio
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Municipio
Freguesia

Freguesia
Freguesia
Freguesia

Freguesia
Municipio
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia

Freguesia

maio | 2023

Funddo

Gouveia

Guarda

Manteigas

Méda

Pinhel

Sabugal

Seia

Trancoso

Area Metropolitana de Lisboa
Area Metropolitana de Lisboa
Alcochete

Alcochete

Samouco

Sdo Francisco

Almada

Costa da Caparica
Unido das freguesias de Almada,

Cova da Piedade, Pragal e Cacilhas
Unido das freguesias de Caparica e

Trafaria

Unido das freguesias de Charneca de

Caparica e Sobreda

Unido das freguesias de Laranjeiro e

Feijo

Amadora

Alfragide

Aguas Livres

Encosta do Sol
Falagueira-Venda Nova
Mina de Agua

Venteira

3,35 81,06
3,04 75,93
3,5 75,70
74,72
74,50
100,17
92,83
3,04 79,66
94,72
9,86
9,86
7,52
7,79 60,54
4,88 67,78
60,99
9,49
11,88 79,96
9,71 72,07
7,01 63,25
8,99 60,84
8,64 65,55
9,48
9,11 85,83
9,83 64,19
8,38 57,82
9,53 63,08
8,63 66,48
10,62 69,20

271,55
230,83
264,95
257,04
256,28
344,58
319,34
242,17
325,84

471,61
330,77
458,64

949,92

699,80
443,38
546,95

566,35

781,91
630,99
484,53
601,15
573,72
734,90

217,24
184,66
211,96
205,63
205,02
275,67
255,47
193,73
260,67

377,29
264,61
366,92

759,94

559,84
354,71
437,56

453,08

625,53
504,79
387,63
480,92
458,98
587,92

132,23

97,52
131,25
104,39
144,50
116,33
203,67
116,09
109,72

120,07
118,16
99,43

161,19

164,07

110,47

112,60

138,35

138,31
167,95
129,34
160,16
148,89
175,45

139,32
133,31
133,70
152,65
111,78
228,25
115,67
126,08
216,12

351,54
212,61
359,21

788,73

535,73

332,91

434,35

428,00

643,60
463,04
355,19
440,99
424,83
559,45

85,01
87,14
80,71

101,24
60,52

159,34
51,80
77,64

150,95

257,22
146,45
267,49

598,75

395,77

244,24

324,96

314,73

487,22
336,84
258,29
320,76
310,09
412,47

132
81
220
23

15

124
23

188
93
37

210

2067

826

425

844

166
1044
1289

888

752

960

18 390,37 €
10 797,88 €
29414,00 €
3510,88 €
670,68 €
3423,82€
347,00 €
15 633,47 €
4970,69 €

66 088,88 €
19772,40 €
13 290,95 €

165 634,31 €

1107 353,29 €

274 985,73 €

184 599,43 €

361 233,69 €

106 837,82 €
483 411,36 €
457 841,97 €
391 601,25 €
319473,96 €
537 075,84 €

11221,43 €
7058,48 €
17 756,20 €
2328,51€
363,14 €
2390,07 €
155,39 €
9627,75 €
3471,84 €

48 356,47 €
13 620,14 €
9896,98 €

125737,47 €

818 056,09 €

201 738,94 €

138 108,54 €

265 633,47 €

80 878,36 €
351661,13 €
332929,73 €
284 836,58 €
233186,12 €
395974,27 €
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Municipio Barreiro 7,84

Freguesia  Santo Anténio da Charneca 6,98 60,80 424,38 339,51 102,14 322,24 237,37 104  3351338€ 24686,19 €
Freguesia ;J;facl’lgsz If;‘;gn‘f;\a: ddr: :I\t/‘;:jdlrena 8,2 68,43 561,13 448,90 149,40 411,73 299,50 1198 493 247,75 € 358 801,96 €
Freguesia lLJa’:I'f;’ d‘ij:S MR CHE IO 7,51 69,16 519,39 415,51 131,56 387,83 283,95 638  247436,56 € 181 162,19 €
Freguesia g;f;’ das freguesias de Palhais e 61,40 481,38 385,10 80,87 400,51 304,23 53 2122682€ 16 124,23 €
Municipio Cascais 12,58

Freguesia  Alcabideche 10,82 63,98 692,26 553,81 153,51 538,75 400,30 761  409991,49€ 30462897 €
Freguesia  S30 Domingos de Rana 10,19 65,18 664,18 531,35 150,77 513,41 380,58 638  32755826€  242808,36€
Freguesia E::gjedas freguesias de Carcavelos e 13,53 74,90 1013,40 810,72 209,08 804,32 601,64 775  62334568€ 46626914 €
Freguesia g;f:i’ldas freguesias de Cascais e 13,85 78,09 1081,55 865,24 219,52 862,03 645,72 1088  937884,83€ 702540,31 €
Municipio Lisboa 12,88

Freguesia  Ajuda 13,05 59,31 774,00 619,20 184,59 589,41 434,61 670  394901,69€  291186,29 €
Freguesia  Alcantara 12,5 64,12 801,50 641,20 210,58 590,92 430,62 779  460326,68€  335452,98€
Freguesia  Alvalade 12,5 93,85 1173,13 938,50 328,53 844,60 609,97 1189  100422346€ 72525433 €
Freguesia  Areeiro 11,9 97,00 1154,30 923,44 307,82 846,48 615,62 724 612851,52€  445708,88 €
Freguesia  Arroios 12,66 82,16 1040,15 832,12 255,17 784,98 576,95 1562  1226131,89€  901190,40 €
Freguesia  Avenidas Novas 13,89 104,34 1449,28 1159,43 364,75 1084,53 794,68 868  94137430€  689778,84€
Freguesia  Beato 12,22 61,16 747,38 597,90 152,66 594,72 445,24 557  33125637€  247998,77€
Freguesia  Belém 12,89 77,61 1000,39 800,31 239,61 760,78 560,70 497  378109,10€  278670,05€
Freguesia  Benfica 11,73 74,14 869,66 695,73 241,35 628,31 454,38 1273 79984143€  57842543€
Freguesia ~ Campo de Ourique 14,62 71,36 1043,28 834,63 238,88 804,40 595,75 1207  97091466€  719066,10 €
Freguesia  Campolide 13,83 55,32 765,08 612,06 166,64 598,44 445,42 643  38479409€ 28640537 €
Freguesia  Carnide 12,16 70,35 855,46 684,36 172,61 682,85 511,75 112 76478,75€ 5731654 €
Freguesia  Estrela 14,45 80,77 1167,13 933,70 262,29 904,84 671,41 932 843307,62€  62575524€
Freguesia  Lumiar 11,39 79,48 905,28 724,22 266,33 638,95 457,89 381  24343888€ 17445676 €
Freguesia  Marvila 12,65 67,14 849,32 679,46 130,28 719,04 549,18 387  27826887€  212531,42€
Freguesia  Misericordia 14,47 69,33 1003,21 802,56 203,90 799,31 598,66 726  58029550€  434630,12€

maio | 2023 A% W h



5 PLANAPP

Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva
da Administragdo Publica

Freguesia  Olivais 11,69 85,08 994,59 795,67 224,19 770,40 571,48 198 152 538,25 € 113 152,68 €
Freguesia  Parque das Nacdes 15,03 60,65 911,57 729,26 179,62 731,95 549,64 104 76 122,75 € 57 162,10 €
Freguesia Penha de Francga 11,9 68,17 811,22 648,98 199,10 612,12 449,88 1322 809 226,61 € 594 739,24 €
Freguesia  Santa Clara 9,56 59,60 569,78 455,82 143,31 426,47 312,51 538 229 438,71 € 168 130,81 €
Freguesia Santa Maria Maior 15,13 57,91 876,18 700,94 164,78 711,40 536,16 675 480 193,85 € 361909,78 €
Freguesia Santo Anténio 16,34 89,87 1468,48 1174,78 273,14 1195,34 901,64 589 704 052,79 € 531 066,34 €
Freguesia S@o Domingos de Benfica 12,44 74,98 932,75 746,20 254,66 678,09 491,54 900 610 282,08 € 442 386,86 €
Freguesia S@o Vicente 13,49 61,65 831,66 665,33 184,86 646,80 480,47 938 606 696,99 € 450 677,86 €
Municipio Loures 8,54

Freguesia Bucelas 6,67 65,85 439,22 351,38 116,54 322,68 234,84 185 59 695,71 € 43 444,59 €
Freguesia Fanhdes 69,15 590,54 472,43 96,19 494,35 376,24 71 35098,92 € 2671324 €
Freguesia Loures 8,33 68,68 572,10 457,68 148,02 424,08 309,66 586 248 513,46 € 181 462,82 €
Freguesia Lousa 5,96 64,37 383,65 306,92 111,67 271,98 195,25 76 20670,12 € 14 838,71 €

Unido das freguesias de Camarate,

Freguesia € 7,78 60,24 468,67 374,93 141,46 327,21 233,47 1431  46823350€ 334 100,95 €
Unhos e Apelagdo

Freguesia ;’;‘i’;:as U SERER IR RE 10,02 67,65 677,85 542,28 190,41 487,44 351,87 849  413839,11€ 298 739,67 €

Freguesia E;;iovifssreg“es'as de Sacavém e 9,83 62,20 611,43 489,14 156,04 455,39 333,10 849  386622,71€ 282 802,58 €

i | OSSR 7,64 69,58 531,59 425,27 165,61 365,98 259,66 1093 400 017,45 € 283 811,62 €
Azoia, Sdo Jodo da Talha e Bobadela

et | R CEE IO ERCO SO 7,11 61,35 436,20 348,96 119,34 316,86 229,62 192 60 836,83 € 44.086,81 €
e Sdo Julido do Tojal

e | ERGER RS G 9,23 74,90 691,33 553,06 204,59 486,74 348,47 230 11194951 € 80 148,47 €
Anténio dos Cavaleiros e Frielas

Municipio Mafra 7,48

Freguesia  Carvoeira 58,88 440,42 352,34 185,12 255,30 167,22 8 2042,42 € 1337,74 €

Freguesia  Encarnagdo 103,18 771,79 617,43 76,77 695,02 540,66 11 7 645,18 € 5947,25 €

Freguesia  Ericeira 10,49 68,92 722,97 578,38 148,75 574,22 429,63 113 64886,95¢€ 48547,81 €

Freguesia  Mafra 7,66 67,74 518,89 415,11 159,59 359,30 255,52 168 6036213 € 42927,48 €

Freguesia  Milharado 6,08 73,51 446,94 357,55 90,55 356,39 267,00 50 17 819,54 € 13350,13 €

Freguesia  Santo Isidoro 79,08 591,52 473,21 188,04 403,48 285,17 12 4841,74 € 3422,10€
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Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia

Freguesia
Municipio
Freguesia

Freguesia

Freguesia

Freguesia
Municipio
Freguesia

Freguesia

Freguesia

Freguesia

Freguesia
Municipio
Freguesia

Freguesia
Freguesia

Freguesia
Municipio
Freguesia

Freguesia

maio | 2023

Unido das freguesias de Azueira e
Sobral da Abelheira

Unido das freguesias de Enxara do
Bispo, Gradil e Vila Franca do Rosario
Unido das freguesias de Igreja Nova
e Cheleiros

Unido das freguesias de Malveira e
Sdo Miguel de Alcainga

Unido das freguesias de Venda do
Pinheiro e Santo Estévdo das Galés

Moita
Alhos Vedros

Moita

Unido das freguesias de Baixa da
Banheira e Vale da Amoreira

Unido das freguesias de Gaio-Rosario
e Sarilhos Pequenos

Montijo

Canha

Sarilhos Grandes

Unido das freguesias de Atalaia e
Alto Estanqueiro-Jardia

Unido das freguesias de Montijo e
Afonsoeiro

Unido das freguesias de Pegdes
Odivelas

Odivelas

Unido das freguesias de Pontinha e
Famdes

Unido das freguesias de Pévoa de
Santo Adrido e Olival Basto

Unido das freguesias de Ramada e
Canegas

Oeiras
Barcarena

Porto Salvo

3,67

6,61

6,39

6,53

6,9
6,2
6,81

7,42

7,41

7,64

10

8,11

8,85

7,85

11,36
9,01
9,89

74,36

68,64

59,50

77,23

69,37

SOMI9)
73,40

61,43

56,20

43,50
62,91

61,60

70,80

57,45

69,40

60,59

68,15

71,51

67,24
66,84

272,90
513,43
393,30
493,50

452,99

366,98
499,85

455,81

387,78

322,34
466,16

456,46

540,91

425,70

694,00

491,38
603,13

561,35

605,83
661,05

218,32
410,74
314,64
394,80

362,39

293,58
399,88

364,65

310,22

257,87
372,93

365,16

432,73

340,56

555,20

393,11
482,50

449,08

484,67
528,84

124,22

66,22

106,69

168,59

118,33

95,48
124,97

104,61

100,91

48,00
72,60

90,55

130,52

67,68

169,58

145,96

163,57

161,16

146,70
166,44

148,68

447,21

286,61

324,91

334,66

271,50
374,88

351,20

286,87

274,34
393,56

365,91

410,39

358,02

524,42

345,42

439,56

400,19

459,13
494,61

94,10

344,52

207,95

226,21

244,06

198,10
274,91

260,04

209,31

209,87
300,33

274,61

302,21

272,88

385,62

247,15

318,93

287,92

887297
362,40

36

29

16

134

79

212
241

652

94

63

69

687

22

1266

995

592

548

161
274

5352,52 €

12 969,01 €

4 585,68 €

43 537,90 €

26 437,83 €

57 557,58 €
90 347,04 €

228 982,79 €

26 965,78 €

1371,68 €
24794,48 €

25247,51€

281939,30€

7 876,54 €

663 915,72 €

343 697,78 €

260 218,04 €

219 306,04 €

73920,32 €
135522,48 €

3387,63€

9991,13 €

3327,14 €

30312,11 €

19 280,65 €

41997,71 €
66 254,08 €

169 545,09 €

19675,52 €

1049,34 €
18920,82 €

18948,42 €

207 618,00 €

6 003,44 €

488 194,92 €

245912,18 €

188 807,74 €

157 781,69 €

54 412,51 €
99 297,07 €
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Freguesia

Freguesia

Freguesia

Municipio
Freguesia
Freguesia

Freguesia
Freguesia
Municipio
Freguesia

Freguesia
Freguesia
Freguesia
Municipio
Freguesia
Freguesia
Freguesia
Municipio
Freguesia
Freguesia

Freguesia

Freguesia

Freguesia

Municipio

Freguesia
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Unido das freguesias de Algés, Linda-
a-Velha e Cruz Quebrada-Dafundo
Unido das freguesias de Carnaxide e
Queijas

Unido das freguesias de Oeiras e Sdo
Julido da Barra, Pago de Arcos e
Caxias

Palmela
Palmela

Pinhal Novo
Quinta do Anjo

Unido das freguesias de Poceirdo e
Marateca

Seixal
Amora
Corroios
Ferndo Ferro

Unido das freguesias do Seixal,
Arrentela e Aldeia de Paio Pires

Sesimbra

Quinta do Conde

Sesimbra (Castelo)

Sesimbra (Santiago)

Setubal

Gambia-Pontes-Alto da Guerra
Sado

Setubal (Sdo Sebastido)

Unido das freguesias de Azeitdo (Sdo
Lourengo e Sdo Simdo)

Unido das freguesias de Setubal (Sdo
Julido, Nossa Senhora da Anunciada
e Santa Maria da Graga)

Sintra

Algueirdo-Mem Martins

11,25

10,21

12,84

6,72
6,42
6,69
7,36

8,07
7,63
8,5
5,58
8,34
7,1
6,43
7,08
8,52
7,58

7,32

7,94

7,97

8,06
7,63

70,36

69,85

75,14

68,89
68,34
65,35

57,06

73,64
69,70
61,17

68,54

68,29
64,78
59,78

48,89
61,90
71,47

64,00

77,28

73,68

791,55

713,17

964,80

442,27
457,19
480,98

383,44

561,87
592,45
341,33

571,62

439,10
458,64
509,33

370,59
469,20
523,16

508,16

615,92

562,18

633,24

570,53

771,84

353,82
365,76
384,78

306,75

449,50
473,96
273,06

457,30

351,28
366,91
407,46

296,47

375,36
418,53

406,53

492,74

449,74

197,01

178,18

214,70

112,60
141,19
108,45

76,36

140,50
150,06
161,83

117,21

174,12
130,46
148,22

93,59
111,38
125,88

108,28

146,94

151,10

594,54

534,99

750,10

329,67
316,00
372,53

307,08

421,37
442,39
179,50

454,41

264,98
328,18
361,11

277,00
357,82
397,28

399,88

468,98

411,08

436,23

392,35

557,14

241,22
224,57
276,33

230,39

309,00
323,90
111,23

340,09

177,16
236,45
259,24

202,88
263,98
292,65

298,25

345,80

298,64

1315

402

904

203
151
95

39

576
297
15

582

33
123
179

88
48
613

119

872

801

781 820,10 €

215 065,38 €

678 088,23 €

66 923,78 €
47 716,69 €
35389,97 €

11976,24 €

242 710,96 €
131389,83 €
2692,48 €

264 468,72 €

8744,50 €
40 366,44 €
64 637,90 €

9140,87 €
17 175,46 €
243 532,89 €

47 585,72 €

408 951,96 €

329273,80 €

573 642,45 €

157 726,63 €

503 652,82 €

48 967,47 €
33909,42 €
26 251,43 €

8985,39 €

177 983,17 €
96 198,30 €
1668,49 €

197 931,73 €

5846,40 €
29 083,83 €
46 404,05 €

6 695,01 €
12671,12 €
179393,42 €

35491,51 €

30153523 €

239212,82 €
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Freguesia
Freguesia

Freguesia

Freguesia
Freguesia
Freguesia
Freguesia

Freguesia

Freguesia

Freguesia
Municipio
Freguesia
Freguesia

Freguesia

Freguesia

Freguesia
Freguesia
NUTS Il
NUTS 1l
Municipio
Municipio
Municipio
Municipio

Municipio
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Casal de Cambra
Colares

Rio de Mouro

Unido das freguesias de Agualva e
Mira-Sintra

Unido das freguesias de Almargem
do Bispo, Péro Pinheiro e Montelavar
Unido das freguesias de Massamd e
Monte Abrado

Unido das freguesias de Queluz e
Belas

Unido das freguesias de Sdo Jodo das
Lampas e Terrugem

Unido das freguesias de Sintra (Santa
Maria e Sdo Miguel, Sdo Martinho e
S3o Pedro de Penaferrim)

Unido das freguesias do Cacém e Sdo
Marcos

Vila Franca de Xira

Unido das freguesias de Alhandra,
Sdo Jodo dos Montes e Calhandriz
Unido das freguesias de Alverca do
Ribatejo e Sobralinho

Unido das freguesias de Castanheira
do Ribatejo e Cachoeiras

Unido das freguesias de P6voa de
Santa Iria e Forte da Casa

Vialonga

Vila Franca de Xira

Alentejo

Alentejo Litoral

Alcécer do Sal

Grandola

Odemira

Santiago do Cacém

Sines

7,08
8,33
8,19

7,99

5,35

7,94

8,42

5,56

9,43

8,9
7,46

6,34

7,89

6,68

7,65

7,22
7,51
4,41
5,68
5,05
5,17
5,21

538
7,63

67,33
70,76
72,85

70,05

63,17

75,36

68,55

64,45

69,25

67,84

70,51

66,17

69,75

72,38

65,13
0I99)

70,47
72,86
83,49
76,63
74,87

476,70
589,43
596,64

559,70
337,96
598,36
577,19

358,34
653,03

603,78

447,03
522,08
465,93

553,71

470,24
533,13

355,87
376,69
434,98
444,45
571,26

381,36
471,54
477,31

447,76
270,37
478,69
461,75

286,67
522,42

483,02

357,63
417,67
372,74

442,97

376,19
426,51

284,70
301,35
347,99
355,56
457,01

168,94
165,40
153,80

164,84

121,28

196,10

141,54

158,61

152,12

154,54

121,66

134,41

140,19

189,50

137,56
138,02

86,72
141,06
135,25
114,22
100,13

307,76
424,03
442,84

394,86

216,68

402,26

435,65

199%8

500,91

449,24

325,37

387,67

325,74

364,21

332,68
e, il

269,15
235,63
299,73
330,23
471,13

212,42
306,14
323,51

282,92

149,09

282,59

320,21

128,06

370,30

328,48

235,97

283,26

232,55

253,47

238,63
288,49

197,98
160,29
212,74
241,34
356,88

277
159
357

445

439

300

959

274

539

340

372

597

119

382

309
519

99
61
54
141
95

85 248,52 €
67 420,90 €
158 094,42 €

175712,48 €

95122,30€

120677,52 €

417 789,31 €

54 726,57 €

269 989,14 €

152 740,24 €

121 038,90 €

231439,77 €

38763,06 €

139 127,07 €

102 797,69 €
205 064,63 €

26 646,20 €
14 373,20 €
16 185,58 €
46 562,99 €
44757,17 €

58 839,54 €
48 677,00 €
115494,21 €

125899,22 €

65 449,46 €

84776,02 €

307 084,08 €

35089,43 €

199592,78 €

111 683,47 €

87779,62 €

169 103,26 €

27 673,93 €

96 823,86 €

73736,94 €
149 725,23 €

19599,90 €
9777,63 €
11487,76 €
3402939 €
33903,27 €
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NUTS Il Baixo Alentejo 4,22
Municipio  Aljustrel 69,50 293,29 234,63 95,39 197,90 139,24 14 2770,60 € 1949,39 €
Municipio  Almodévar 99,95 421,79 337,43 89,27 332,52 248,16 11 3657,71€ 2729,77 €
Municipio  Alvito 144,50 609,79 487,83 85,75 524,04 402,08 4 2 096,16 € 1608,33 €
Municipio  Barrancos 90,39 381,45 305,16 33,40 348,05 271,76 1 348,05 € 271,76 €
Municipio Beja 4,82 88,04 424,35 339,48 110,42 313,93 229,06 160 50229,25 € 36 649,96 €
Municipio  Castro Verde 74,17 313,00 250,40 101,00 212,00 149,40 15 3179,96 € 2240,97 €
Municipio  Cuba 102,50 432,55 346,04 38,33 394,22 307,71 15 5913,30 € 4 615,65 €
Municipio Ferreira do Alentejo 3,37 107,30 361,60 289,28 68,78 292,82 220,50 38 11127,20 € 8379,03 €
Municipio Mértola 92,55 390,56 312,45 270,80 119,76 41,65 10 1197,61€ 416,49 €
Municipio Moura 3,55 76,68 272,21 217,77 94,46 177,75 123,31 60 10 665,24 € 7 398,67 €
Municipio  Ourique 90,06 380,05 304,04 247,61 132,44 56,43 9 1191,99 € 507,89 €
Municipio  Serpa 92,39 389,89 311,91 67,83 322,06 244,08 33 10627,84 € 8 054,60 €
Municipio  Vidigueira 3,76 100,50 377,88 302,30 101,25 276,63 201,05 10 2766,30 € 2010,54 €

NUTS I Leziria do Tejo 4,55
Municipio Almeirim 4,44 81,72 362,84 290,27 107,69 255,15 182,58 90 22963,21€ 16432,15€
Municipio Alpiarca 72,74 330,97 264,77 103,18 227,79 161,59 17 3872,38€ 2747,09 €
Municipio  Azambuja 5,73 68,54 392,73 314,19 106,55 286,18 207,64 99 28332,24 € 20556,10 €
Municipio Benavente 5,03 76,11 382,83 306,27 112,70 270,13 193,57 227 61 320,26 € 43 939,63 €
Municipio  Cartaxo 4,31 84,67 364,93 291,94 116,65 248,28 175,29 214 53131,43 € 37512,52 €
Municipio  Chamusca 75,12 341,80 273,44 75,88 265,92 197,56 107 28453,01 € 21138,58 €
Municipio  Coruche 4,25 74,25 315,56 252,45 80,52 235,04 171,93 155 36 431,59 € 26 649,15 €
Municipio  Golega 3,2 78,11 249,95 199,96 107,14 142,81 92,82 36 5141,23 € 3341,58 €
Municipio Rio Maior 3,89 82,81 322,13 257,70 104,98 217,15 152,72 88 19 109,28 € 13 439,78 €
Municipio  Salvaterra de Magos 4,52 72,39 327,20 261,76 100,35 226,85 161,41 85 19282,49 € 13 720,04 €
Municipio  Santarém 4,75 86,57 411,21 328,97 125,28 285,93 203,69 626 178 990,62 € 127 507,44 €

NUTS I Alto Alentejo 3,36
Municipio  Alter do Chdo 74,50 250,32 200,26 98,35 151,97 101,91 13 1975,61€ 1324,78 €
Municipio  Arronches 69,50 233,52 186,82 62,37 171,15 124,45 27 4621,05 € 3360,04 €
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Municipio  Avis 91,00 305,76 244,61 65,97 239,79 178,64 17 4076,43 € 3036,85 €
Municipio  Campo Maior 2,88 77,18 222,28 177,82 64,16 158,12 113,66 73 11542,64 € 8297,38 €
Municipio  Castelo de Vide 79,88 268,40 214,72 130,08 138,32 84,64 13 1798,12 € 1100,29 €
Municipio  Crato 66,50 223,44 178,75 79,00 144,44 99,75 5 722,20 € 498,76 €
Municipio  Elvas 3,68 79,73 293,41 234,73 93,93 199,48 140,80 272 54 257,58 € 38 296,27 €
Municipio Fronteira 66,77 224,35 179,48 30,41 193,94 149,07 11 213331 € 1639,75 €
Municipio  Gavido 92,34 310,26 248,21 59,05 251,21 189,16 1 251,21 € 189,16 €
Municipio Marvao 93,48 314,09 251,27 61,66 252,43 189,61 29 7 320,55 € 5498,81 €
Municipio Monforte 70,33 236,31 189,05 69,08 167,23 119,97 6 1003,37 € 719,80 €
Municipio Nisa 116,39 391,07 312,86 87,11 303,96 225,75 22 6 687,13 € 4966,42 €
Municipio Ponte de Sor 3,87 88,39 342,07 273,66 78,33 263,74 195,33 94 24791,49 € 18 360,59 €
Municipio Portalegre 3,7 83,85 310,25 248,20 136,51 173,74 111,69 244 42391,34 € 27 251,38 €
Municipio  Sousel 95,81 321,92 257,54 59,31 262,61 198,23 27 7 090,51 € 5352,14 €
NUTS HlI Alentejo Central 4,36
Municipio  Alandroal 76,69 334,37 267,49 74,34 260,03 193,15 16 4160,45 € 3090,48 €
Municipio  Arraiolos 3,33 65,93 219,55 175,64 66,21 153,34 109,43 35 5366,79 € 3829,96 €
Municipio Borba 2,62 73,57 192,75 154,20 80,89 111,86 73,31 90 10 067,71 € 6598,14 €
Municipio Estremoz 3,33 77,95 259,57 207,66 98,07 161,50 109,59 138 22 287,48 € 15123,25 €
Municipio Evora 6,16 74,38 458,18 366,54 137,09 321,09 229,45 1010 324301,71€ 231749,19 €
Municipio Montemor-o-Novo 4 78,06 312,24 249,79 98,33 213,91 151,46 226 48 343,66 € 34230,41 €
Municipio Mora 67,62 294,82 235,86 59,71 235,11 176,15 24 5642,72 € 4227,57 €
Municipio Mourdo 50,98 222,27 177,82 115,87 106,40 61,95 1 106,40 € 61,95 €
Municipio Portel 83,03 362,01 289,61 89,06 272,95 200,55 17 4 640,16 € 3409,33 €
Municipio Redondo 82,28 358,74 286,99 89,04 269,70 197,95 92 24 812,47 € 18 211,64 €
Municipio Reguengos de Monsaraz 3,78 86,30 326,21 260,97 88,19 238,02 172,78 42 9997,01 € 7 256,81 €
Municipio  Vendas Novas 4,46 77,76 346,81 277,45 97,68 249,13 179,77 132 32885,11 € 23729,33 €
Municipio  Viana do Alentejo 63,25 275,77 220,62 112,21 163,56 108,41 12 1962,72 € 1300,87 €
Municipio  Vila Vigosa 3,07 70,06 215,08 172,07 71,76 143,32 100,31 135 19 348,77 € 13541,49 €
NUTS Il Algarve
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NUTS Il Algarve 7,47
Municipio  Albufeira 8,22 74,14 609,43 487,54 191,66 417,77 295,88 97 40523,77 € 28 700,81 €
Municipio Alcoutim 0,00 0,00 0,00 0,00 0 - € - €
Municipio  Aljezur 4,45 64,50 287,03 229,62 149,22 137,81 80,40 9 1240,25 € 723,60 €
Municipio  Castro Marim 6,9 69,29 478,10 382,48 90,33 387,77 292,15 24 9306,50 € 7011,62 €
Municipio Faro 7,07 81,32 574,93 459,95 154,09 420,84 305,86 1126 473 868,54 € 344 393,77 €
Municipio Lagoa 6,85 74,83 512,59 410,07 116,87 395,72 293,20 135 53 421,59 € 39581,78 €
Municipio Lagos 8,66 74,51 645,26 516,21 130,06 515,20 386,15 175 90 159,41 € 67 575,42 €
Municipio Loulé 8,33 79,03 658,32 526,66 172,64 485,68 354,02 370 179 701,56 € 130 985,89 €
Municipio Monchique 74,69 0,00 0,00 113,62 -113,62 -113,62 54 ) 135,48 € 6 1-35,486€
Municipio  Olhdo 6,25 74,08 463,00 370,40 103,53 359,47 266,87 542 194 832,74 € 144 643,54 €
Municipio Portimao 7,94 79,93 634,64 507,72 142,19 492,45 365,53 499 245734,65 € 182397,15€
Municipio  S&o Bras de Alportel 4,88 92,66 452,18 361,74 159,29 292,89 202,45 35 10251,18 € 7 085,91 €
Municipio  Silves 6,56 76,60 502,50 402,00 126,06 376,44 275,94 122 45925,19 € 33 664,29 €
Municipio  Tavira 8,04 80,40 646,42 517,13 158,46 487,96 358,67 100 48 795,60 € 35867,28 €
Municipio  Vila do Bispo 6,25 66,17 413,56 330,85 109,64 303,92 221,21 18 5470,61 € 3981,78 €
Municipio  Vila Real de Santo Antdnio 7,42 75,41 559,54 447,63 103,39 456,15 344,24 175 79 826,64 € 60 242,66 €

NUTS | Regido Auténoma dos Agores

NUTS I Regido Auténoma dos Agores

NUTS Il Regido Auténoma dos Agores 4,4
Municipio  Angra do Heroismo 3,88 95,08 368,91 295,13 170,87 198,04 124,26 53 10 496,14 € 6 585,69 €
Municipio Calheta (Agores) 0,00 0,00 0,00 0,00 0 - € - €
Municipio  Corvo 0,00 0,00 0,00 0,00 0 = 3 = G
Municipio Horta 4,13 68,50 282,91 226,32 95,00 187,91 131,32 10 1879,05 € 1313,24€
Municipio Lagoa (Agores) 4,44 78,14 346,94 277,55 103,82 243,12 173,73 11 267434 € 1911,07 €
Municipio Lajes das Flores 0,00 0,00 0,00 0,00 0 - € - €
Municipio Lajes do Pico 0,00 0,00 0,00 0,00 0 - € - €
Municipio Madalena 0,00 0,00 0,00 0,00 0 - € - £
Municipio Nordeste 0,00 0,00 0,00 0,00 0 - € - €
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Municipio Ponta Delgada

Municipio Povoagdo

Municipio Ribeira Grande

Municipio Santa Cruz da Graciosa

Municipio Santa Cruz das Flores

Municipio Sdo Roque do Pico

Municipio Velas

Municipio Vila da Praia da Vitéria

Municipio Vila do Porto

Municipio Vila Franca do Campo

NUTS |
NUTS Il
NUTS Il

Regido Auténoma da Madeira
Regido Auténoma da Madeira

Regido Auténoma da Madeira

Municipio Calheta

Municipio Camara de Lobos

Municipio Funchal

Municipio Machico

Municipio Ponta do Sol

Municipio Porto Moniz

Municipio Porto Santo

Municipio Ribeira Brava

Municipio Santa Cruz

Municipio Santana

Municipio S3o Vicente

maio | 2023

5,26

3,7

3,57

7,35
3,45
4,18
8,43
4,59

4,36
6,52

94,03
49,50

81,02
205,15
205,15
205,15
205,15

69,75

117,92

63,07

64,61
76,63
80,60
66,64
52,83
64,61
64,61
81,18
64,61
62,83
119,56

494,60
0,00

299,77
902,67
902,67
902,67
732,40
348,75

518,85

0,00

222,90
320,31
679,46
305,88
388,30
474,87
281,69
529,29
474,87
461,80
878,77

395,68
0,00

239,82
722,14
722,14
722,14
585,92
279,00

415,08

0,00

178,32
256,25
543,57
244,70
310,64
379,90
225,35
423,43
379,90
369,44
703,01

109,16
97,83

146,24
418,73
418,73
418,73
418,73
106,88

420,42

67,00

25,52
86,20
108,45
75,21
236,17
25,52
25,52
64,01
25,52
82,00
218,39

385,44
97,83

153,53
483,94
483,94
483,94
313,66
241,87

98,43

-67,00

197,38
234,11
571,01
230,67
152,13
449,35
256,17
465,28
449,35
379,80
660,38

Total

286,52
-97,83

93,58
303,41
303,41
303,41
167,18
172,12

-5,34

-67,00

152,80
170,05
435,12
169,49

74,47
354,38
199,83
359,42
354,38
287,44
484,62

194

23

20

14

153
1556

36

2

6

9
124083

7477493 €

293,49 €
3531,28€

483,94 €
967,88 €
483,94 €
313,66 €
4 837,40 €

590,57 €

938,00 €

197,38 €
35819,35€
888 488,45 €
1614,67 €
456,39 €
449,35 €
256,17 €
16 750,21 €
898,70 €
2278,80 €
5943,38 €

54 404 630,82 €

652 855 569,89 €

55584,54 €

293,49 €
2152,32 €

303,41€
606,81 €
303,41€
167,18 €
3442,40 €

32,05 €

938,00 €

152,80 €
26 017,76 €
677 041,12 €
1186,44 €
223,41 €
354,38 €
199,83 €
12939,30 €
708,75 €
1724,64 €
4361,61€

39816 979,94 €

477 803 759,23
€
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Anexo IV

Estimativa do valor da compensacgdo (cendrio 2)

AIo;am_entos Total Taxa Mediana da Montante da Renda Renda
com info . Cobertura , o Renda . calculada
alojamentos compensagdo compensagdo Rendimento mensal
somplet g Mensal Mediano | calculada -
DTMNFF Mediana do VPT Mediana acordo
DTMNFF " . do agregado do de acordo
Designagéo IMI Mensal fentiine com com a
(1) (2) (3)=(1)/(2) (4) (5)=(2)x(4) (Censos Nota Liq - IRS mediana taxa de
2021) do VBT esforco
NRAU
0101 Agueda 59 130 45% - € 3 33748,75 € 125,00 € 905,44 €
g ? € ! ! ! 187,49 € 135,82 €
0102 Albergaria-a-Velha 20 68 29% - € - 41 259,75 € 1001,87 €
& ° € ' 87,50 € ' 22922€ | 17032€
0103 . o 509,12
Anadia 28 71 39% 7,17 € € 26 785,85 € 87,50 € 927,22 € 148,81 € 139,08 €
0104 .
Arouca 20 66 30% 33,54 € 2213,67 € 3447131 € 125,00 € 806,73 € 191,51 € 121,01€
0105 . o,
Aveiro 375 759 49% 23,32 € 17 701,26 € 52 213,03 € 125,00 € 1137,97 € 290,07 € 193,45 €
0106 . o 179,65
Castelo de Paiva 22 100 22% 1,80 € € 19 193,65 € 62,50 € 740,84 € 106,63 € 96,31 €
010702 . o A
Espinho 179 353 51% - € € 44 978,51 € 125,00 € 1075,28 € 249,88 € 182,80 €
010704 Paramos 30 53 57% 22,14 € 1173,61€ 26 373,25 € 937,51 €
? ! ! ! 87,50 € ! 146,52 € 140,63 €
010705 . o, A
Silvalde 78 166 47% - € € 20729,53 € 87,50 € 895,20 € 115,16 € 134,28 €
010706 Unido das freguesias de Anta e o -
Guetim 3 181 40% - ¢ € 22857,80¢€ 87,50 € 885,99 € 126,99 € 132,90 €
0108 . ,
Estarreja 46 99 46% 0,96 € 95,40 € 28 834,48 € 125,00 € 892,26 € 160,19 € 133,84 €
0109 ) ) . -
Santa Maria da Feira 510 1149 44% - € € 25588,15 € 62,50 € 845,13 € 142,16 € 126,77 €
maio | 2023 y | u h
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0110 ) .
Ilhavo 113 236 48% 34,87 € 8230,25€ 42 406,70 € 87,50 € 965,39 € 235,59 € 14481 €
0111 . -
Mealhada 12 43 28% - € € 33263,40€ 125,00 € 909,61 € 184,80 € 136,44 €
0112 . -
Murtosa 6 9 67% - € € 36779,62 € 125,00 € 1780,99 € 20433 € 445,25 €
0113 . . o, R
Oliveira de Azeméis 480 843 57% - € € 24 420,52 € 87,50 € 922,27 € 135,67 € 138,34 €
0114 . . o 415,93
Oliveira do Bairro 9 22 41% 18,91 € € 32104,79 € 125,00 € 884,93 € 178,36 € 132,74 €
011502 Cortegaca 13 32 41% 65,98 € 2111,28 € 40 399,60 € 877,45 €
gas ° ' ' ' 87,50 € ' 224,44€ | 131,62€
011503 ) . -
Esmoriz 25 83 30% - € ¢ 2404535¢€ 87,50 € 7SL06€ 1 y3350e | 11266€
011504 . -
Maceda 3 7 43% - € € 22000,13 € 175,00 € 1179,18€ 122,22 ¢€ 200,46 €
011507 Vilega 6 23 26% 80,11 € 1842,57 € 25679,50 € 766,85 €
8 3 ! ! ! 87,50 € ! 142,66 € 115,03 €
011509 Unido das freguesias de Ovar, Sdo )
N .\ 5 )
Joaoc Aradzie Sdo Vicente de 136 277 49% € € 33313,31€ 125,00 € 950,37 € 185,07 € 142,56 €
Pereira Jusa
011601 Sdo Jodo da Madeira 163 298 55% 31,84 € 9489,27 € 39380,84 € 924,65 €
3 ! ! ! 125,00 € ! 218,78 € 138,70 €
0118 o 466,53
Vagos 6 12 50% 38,88 € . 28348,95 € 87,50 € 81733 | 15740¢€ | 12260€
011502 Sdo Pedro de Casteldes 18 35 51% 51,13 € 1789,60 € 40995,85 € 1123,51€
3 ! ! ! 125,00 € ! 227,75 € 191,00 €
011906 - o 596,51
Macieira de Cambra 1 24 46% 2485¢ € 2662426€ 1 1a500¢ BIOSE | 14701€ | 12737¢
011910 Unido das freguesias de Vila Chg, o
Codal e Vila Cova de Perrinho 24 37 65% 43.27¢ 1601,06¢€ 32400,00€ 125,00 € 881,33¢ 180,00 € 132,20 €
0202 . . 146,77
Almodbvar 3 11 27% 13,34¢ € 14636,30 € 62,50 € 8667€ | g131¢| 7627¢€
0205 . o,
Beja 53 160 33% 15,91 € 2545,83 € 40 488,35 € 87,50 € 1016,20€ 22494¢€ 172,75 €
0206 o 129,07
Castro Verde 6 15 40% 8,60 € € 26 592,60 € 62,50 € 869,45 € 147,74 € 130,42 €
020701 o -
Cuba 3 15 20% - € € 11530,40 € 35,00 € 1063,63 € 64,06 € 170,08 €
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0208 . . o
Ferreira do Alentejo 10 38 26% 39,91 € 1516,49 € 30010,00 € 35,00 € 784,42 € 166,72 € 117,66 €
0210 Moura 19 60 32% - € A 27 465,51 € 970,29 €
? € ’ 62,50 € ’ 152,59 € | 145,54 €
0211 , . -
Odemira 6 54 11% - £ € 20787,20 € 62,50 € 800,84 € 115,48 € 120,13 €
0213 Serpa 4 33 12% - € A 17 363,38 € 818,32 €
P 3 € ! 35,00 € ! 96,46 € 122,75 €
021403 - . o 388,98
Vidigueira 4 10 40% 38,90 € € 23 600,05 € 125,00 € 735,56 € 131,11€ 95,62 €
0301 o
Amares 16 51 31% 114,17 € 5822,76 € 38534,92 € 87.50 € 755,79 € 214,08 € 113,37 €
0302 .
Barcelos 150 380 39% 5,10€ 1937,22 € 30 646,10 € 87,50 € 910,07 € 170,26 € 136,51 €
0303 .
Braga 956 2070 46% 21,21 € 43913,43 € 39 158,70 € 125,00 € 954,58 € 21755 € 143,19 €
0304 . o 689,06
Cabeceiras de Basto 3 29 10% 23,76 € € 41527,92 € 87,50 € 973,83 € 230.71€ 146,07 €
0305 . o
Celorico de Basto 7 47 15% 82,45 € 3 875,28 € 37 884,88 € 62,50 € 593,90 € 210,47 € 77.21¢€
0306 o 646,45
Esposende 8 23 35% 28,11 € € 36 880,03 € 175,00 € 808,38 € 204,89 € 121,26 €
0307 o
Fafe 227 524 43% 41,85 € 21928,83 € 35469,30 € 125,00 € 847,31 € 197,05 € 127,10 €
030801 - o 558,03
Alddo 10 11 91% 50,73 € € 34 383,13 € 87,50 € 822,88 € 191,02 € 123,43 €
030804 Azurém 119 256 46% 37,94 € 9711,81€ 34 180,82 € 959,86 €
° ! ! ! 125,00 € ! 189,89 € 143,98 €
030806 . 209,42
Barco 20 29 69% 7,22 € € 30677,87 € 125,00 € 942,29 € 170,43 € 141,34 €
030807 . o 669,32
Brito 45 89 51% 7,52 € € 26 065,72 € 87,50 € 904,21 € 144,81 € 135,63 €
030808 Caldelas 45 73 62% 52,17 € 3 808,68 € 36 073,10 € 951,55 €
? ! ! ! 125,00 € ! 200,41 € 142,73 €
030812 Costa 36 82 44% 25,95 € 2128,10 € 31404,10 € 877,13 €
’ ’ ’ ’ 106,25 € ’ 174,47€ | 131,57 €
030813 . . o R
Creixomil 138 245 56% - € € 24 491,95 € 87,50 € 854,14 € 136,07 € 128,12 €
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030815 . .
Fermentdes 47 116 41% 21,53 € 2496,91 € 23 923,55 € 87,50 € 819,26 € 132,91 ¢€ 122,89 €
030820 o 642,71
Gonga 8 16 50% 40,17 € € 23 580,00 € 87,50 € 753,64 € 131,00 € 113,05 €
030821 o 896,35
Gondar 31 71 44% 12,62 € € 32 469,85 € 87,50 € 989,64 € 180,39 € 148,45 €
030823 . o, A
Guardizela 14 27 52% - € € 25161,85 € 125,00 € 971,12 € 139,79 € 145,67 €
030824 o 692,88
Infantas 6 16 38% 43,30 € < 31385,54 € 125,00 € 794,98 € 174,36 € 119,25 €
030827 o 488,20
Longos 5 15 33% 32,55 € € 29 020,00 € 87.50 € 747,15 € 161,22 € 97,13 €
030828 . -
Lordelo 36 81 44% - € € 23 040,50 € 87,50 € 886,97 € 128,00 € 133,05€
030830 Mesao Frio 20 57 35% 65,22 € 3717,62 € 35829,50€ 888,76 €
? ! ! ! 125,00 € ! 199,05 € 133,31 €
030831 Moreira de Cénegos 55 134 41% - € - 25523,48 € 892,07 €
5 ° € ! 87,50 € ! 141,80 € 133,81 €
030832 . o -
Nespereira 13 49 27% - € € 36 520,40 € 125,00 € 956,31 € 202,89 € 143,45 €
030835 . -
Pencelo 14 35 40% - € € 34 352,68 € 87,50 € 999,68 € 190,85 € 149,95 €
030836 . . o 403,54
Pinheiro 8 18 44% 22,42 € € 29 089,10 € 87,50 € 1045,89 € 161,61 € 177,80 €
030837 . o 558,99
Polvoreira 49 86 57% 6,50 € € 21633,24€ 125,00 € 854,20 € 120,18 € 128,13 €
030838 Ponte 44 97 45% 23,30 € 2 259,63 € 28217,00 € 844,25 €
° ! ! ! 87,50 € ! 156,76 € 126,64 €
030840 Ronfe 24 53 45% 31,77 € 1683,59 € 33281,85€ 975,39 €
? ! ! ! 87,50 € ! 184,90 € 146,31 €
030842 . o o, i
Prazins (Santa Eufémia) 18 31 58% - € € 21519,14 € 125,00 € 853,51 € 119,55 € 128,03 €
030850 | jng (Sdo Cristévao) 44 72 61% - € . 24 765,03 € 1045,10€
? € ! 87,50 € ! 137,58 € 177,67 €
030854 . . -
Selho (Sdo Jorge) 61 130 47% - € € 26 181,93 € 87,50 € 917,28 € 145,46 € 137,59 €
030857 Candoso (Sdo Martinho) 41 77 53% - € A 15524,43 € 837,51€
? € ! 87,50 € ! 86,25 € 125,63 €

maio | 2023 y | u h



‘5 PLAN

Centro de Competéncias de
Planeamento, de Politicas e de Prospetiva
da Administragéo Publica

030858 « . o
Sande (Sdo Martinho) 35 60 58% 21,00 € 1260,16 € 33231,10€ 125,00 € 966,77 € 184,62 € 145,02 €
030865 Sdo Torcato 21 83 25% 28,59 € 2372,88€ 31289,36 € 925,87 €
? ’ ’ ’ 62,50 € ’ 173,83€ | 138,88€
030866 o -
Serzedelo 43 89 48% - £ € 28 024,15 € 87,50 € 950,37 € 155,69 € 142,56 €
030868 ) o 800,83
Silvares 19 34 56% 23,55 € € 24 958,85 € 87,50 € 890,32 € 138,66 € 13355 €
030871 Urgezes 52 94 55% 16,89 € 1587,99 € 43242,72 € 1067,83 €
g ’ ! ! ! 125,00 € ! 240,24 € 181,53 €
030875 Unido das freguesias de Abagdo e o 819,58
Gémeos 6 38 16% 21,57 € € 33607,39 € 87,50 € 877,22 € 186,71 € 131,58 €
030876 Unido das freguesias de Airdo )
. em iox o )
\S/a;rrw::“Marla, Airdao S3ao Jodao e 28 65 43% € € 29211,70 € 87.50 € 966,15 € 162,29 € 144,92 €
030878 Unido das freguesias de Atdes e o
Rendufe 4 17 24% 196,88 € 3346,98 € 36 032,07 € 125,00 € 883,01 € 200,18 € 132,45 €
030879 Unido das freguesias de Briteiros o
Santo Estévdo e Donim 6 18 33% 040¢€ 7,14€ 16 666,30 € 125,00 € 1132,06¢€ 92,59 € 192,45 €
030880 Unido das freguesias de Briteiros
x o o
E:gcséa:jl;;ador e Briteiros Santa 7 19 37% 78,74 € 1495,97 € 28 683,90 € 125,00 € 616,55 € 159,36 € 80,15 €
030881 Unido das freguesias de Candoso o 292,18
Sdo Tiago e Mascotelos 47 73 63% 390¢ € 22867,95¢€ 125,00 € 971,12¢€ 127,04 € 145,67 €
030882 Unido das freguesias de Conde e o -
Gandarela 13 31 42% - € € 1999550 € 87,50 € 964,07¢ 111,09 € 144,61 €
030883 Unido das freguesias de LeitGes, o 410,25
Oleiros e Figueiredo 2 22 >5% 1865¢€ € 2611547¢ 106,25 € 632,85¢€ 145,09 € 82,27 €
030884 Unido das freguesias de Oliveira, o
S0 Paio e Sdo Sebastido 131 305 43% >78¢€ 176194 € 40447,75 € 125,00 € 983,78 € 224,71 € 147,57 €
030885 Unido das freguesias de Prazins o
Santo Tirso e Corvite 10 28 36% 043¢ 12,01 € 35218,70 ¢ 125,00 € 855,68 € 195,66 € 128,35 €
030886 Unido das freguesias de Sande Sao o -
Lourenco e Balazar > 1 45% - € € 37683,27¢ 125,00 € 863,90 € 209,35 € 129,58 €
030887 Unido das freguesias de Sande .
Vila Nova e Sande Sdo Clemente 27 >4 >0% 7825¢ 422540¢€ 3684175 ¢ 125,00 € 774,24 € 204,68 € 116,14 €
030888 Unido das freguesias de Selho Sdo o
Lourengo e Gominhaes 28 47 60% 3431¢ 1612,45¢€ 32662,24 € 125,00 € 808,48 € 181,46 € 121,27 €
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030889 Unido das freguesias de Serzedo e o
Calvos 8 30 27% 73,04 € 2191,07 € 30297,75 € 106,25 € 790,89 € 168,32 € 118,63 €
030890 Unido das freguesias de Souto
1 3 0,
(Ssaonntjol\rllnzrrla, Souto S3o Salvador e 3 16 19% 153,64 € 2 458,24 € 60981,20 € 62,50 € 755,40 € 338,78 € 113,31¢€
030891 Unido das freguesias de o
Tabuadelo e Sdo Faustino 13 30 43% 56,19 € 1685,68€ 3213201 € 125,00 € 915,25¢ 178,51 € 137,29 €
0309 . o
Pévoa de Lanhoso 27 83 33% 43,68 € 3625,54 € 34 464,33 € 125,00 € 856,12 € 19147 € 128,42 €
0312 ) o o
Vila Nova de Famalicdo 461 1143 40% 17,81 € 20 356,90 € 31612,73 € 87,50 € 887,57 € 175,63 € 133,14 €
0313 ) o
Vila Verde 45 115 39% 32,12 € 3693,82 € 38 087,88 € 125,00 € 848,54 € 211,60 € 127,28 €
031401 Santa Eulalia 15 48 31% 109,53 € 5257,57 € 44 842,70 € 966,39 €
3 ! ! ! 125,00 € ! 249,13 € 144,96 €
031404 ) o 199,68
Infias 8 24 33% 8,32 € € 22 463,20 € 125,00 € 1043,91€ 124,80 € 177,46 €
031406 Vizela (Santo Adrido) 10 40 25% 60,10 € 2 404,14 € 24 606,94 € 812,52 €
3 ! ! ! 87,50 € ! 136,71 € 121,88 €
031408 Unido das freguesias de Caldas de o -
Vizela (S3o Miguel e Sdo Jodo) 87 216 40% - € € 23653,03¢ 87,50 € 834,02¢€ 131,41 € 125,10 €
031409 Unido das freguesias de Tagilde e o
Vizela (So Paio) 3 20 15% 72,45 € 1449,00 € 32104,45 € 106,25 € 790,68 € 178,36 € 118,60 €
0402 o
Braganca 45 123 37% 74,11 € 9 115,01 € 47 644,10 € 125,00 € 1094,60 € 264,69 € 186,08 €
0404 ) « o -
Freixo de Espada a Cinta 3 4 75% - € € 11299,37 € 75,00 € 731,21 € 62,77 € 95,06 €
0405 ) o
Macedo de Cavaleiros 10 27 37% 85,73 € 2314,63 € 51 080,03 € 125,00 € 932,89 € 283,78 € 139,93 €
0407 ) o
Mirandela 34 89 38% 47,39 € 4217,38€ 51125,55 € 125,00 € 1003,44 € 284,03 € 170,50 €
0408 o 710,70
Mogadouro 5 16 31% 44,42 € € 49 856,80 € 175,00 € 1359,11€ 276,98 € 29384€
0409 . -
Torre de Moncorvo 8 20 40% - € € 20726,30 € 106,25 € 1399,72 € 115,15 € 237,95 €
0410 Vila Flor 7 25 28% - € - 22 070,79 € 816,80 €
3 € ’ 87,50 € ' 122,62€ | 122,52€
0501 o
Belmonte 23 50 46% 31,69 € 1584,66 € 28 545,57 € 87,50 € 956,68 € 158,50 € 143,50 €
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0502 .
Castelo Branco 212 469 45% 48,03 € 22527,41€ 43 482,60 € 12500 € 1037,92€ 2a157¢ | 17645¢
0503 o o -
Covilha 369 828 45% - € . 28612,85€ 87.50 € 898,80 € 15896€ | 13482¢€
0504 - o
Fund3o 45 132 34% 15,56 € 2053,29€ 36 261,84 € 87.50 € 939,76 € 20145¢ | 14096¢€
050614 . - . 953,46
Oleiros-Amieira 3 6 50% 158,91 € € 95 207,07 € 187,50 € 768,22 € 528,93 € 115,23 €
0509 . . 140,77
Sert3 14 28 50% 5,03 € € 23311,25€ 125,00 € 779,18 € 12951€ | 11688¢€
0601 ) o -
Arganil 7 24 29% - € € 34237,31€ 75,00 € 877,32 € 19021€ | 13160€
0602 .
Cantanhede 10 30 33% 44,30 € 1329,09 € 47 261,46 € 87,50 € 1043,04 € 262,56€ | 177,32¢€
0603 ) .
Coimbra 1012 2105 48% 16,15 € 34 006,09 € 45 847,55 € 125,00 € 1075,04 € sa71€ | 182,76¢€
0604 Condeixa-a-Nova 18 39 46% - € - 20371,05 € 865,22 €
’ € ’ 62,50 € ’ 113,17 € | 129,78¢€
0605 o o
Figueira da Foz 147 345 43% 21,93 € 7 565,62 € 38204,60 € 125,00 € 1027,10€ 21225€ | 17461¢€
0607 Lous3 33 72 46% - € A 31678,15 € 946,04 €
3 € ’ 87,50 € ’ 175,99€ | 141,91€
060801 ] . 199,98
Mira 3 6 50% 33,33 € p 28430,15 € 187,50 € 756,62 € 157.05¢ | 10607¢€
060804 | & 1ia de Mira 3 4 75% 426,57 € 1706,28 € 88 772,99 € 1045,78 €
? ’ ’ ’ 212,50 € ’ 493,18 € | 230,70€
0610 . 813,47
Montemor-o-Velho 14 28 50% 29,05 € € 39613,13 € 87,50 € 906,45 € 22007€ | 135,97¢€
0611 o ) . -
Oliveira do Hospital 28 97 29% - € € 24 733,05 € 62,50 € 776,47 € 137,41€ 116,47 €
0613 .
Penacova 8 18 44% 2,74 € 49,33 € 27 756,02 € 7500 € 1074,35 € 15420€ | 17302¢€
0615 . 544,52
Soure 7 18 39% 30,25 € p 30 555,66 € 106,25 € 937,79 € 169.75€ | 14067¢
0616 . 0 -
Tabua 3 21 14% - € ¢ 12 281,50 € 35,00 € 808,38 € 6823¢ | 12126¢€
0617 ) ) o -
Vila Nova de Poiares 3 9 33% - € € 25939,71 € 125,00 € 806,79 € 144,11 € 121,02 €
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0701 .
Alandroal 3 16 19% 140,24 € 2243,89 € 54 231,45 € 62,50 € 810,38 € 301,29€ 121,56 €
0702 Arraiolos 11 35 31% - € A 21 315,00 € 727,75 €
? € ’ 62,50 € ’ 118,42 € 94,61 €
070301 ) 0 -
Borba (Matriz) 15 50 30% - £ € 21964,60 € 62,50 € 1035,51€ 122,03 € 176,04 €
070302 o _
Orada 5 10 50% - € € 11641,10€ 125,00 € 835,33 € 64,67 € 125,30 €
070303 . . o A
Rio de Moinhos 5 11 45% - € € 13 016,90 € 87.50 € 1215,87 € 72,32¢€ 206,70 €
070304 Borba (S&o Bartolomeu) 7 19 37% - € ) 23 553,40 € 906,33 €
? € ! 35,00 € ! 130,85 € 135,95 €
0704 Estremoz 50 138 36% - € - 29 455,23 € 941,83 €
3 € ’ 62,50 € ’ 163,64 € | 141,28¢€
0705 . R -
Evora 434 1010 43% - € € 33972,05€ 125,00 € 1164,92 € 188,73 € 198,04 €
070601 . -
Cabrela 6 10 60% - € € 20 706,00 € 22,50 € 1093,48 € 115,03 € 185,89 €
070605 . o A
Santiago do Escoural 4 22 18% - € € 20130,71€ 62,50 € 824,79 € 111,84€ 12372 €

070611 Unido das freguesias de -

0, -
Cortigadas de Lavre e Lavre 8 22 36% € € 872868 ¢ 35,00 € 951,34 € 48,49 € 142,70 €
070612 Unido das freguesias de Nossa )
. 0, -
Senhora da \./|Iaf Nossa Senhora 66 172 38% € € 24 768,23 € 87,50 € 986,52 € 137,60 € 147,98 €
do Bispo e Silveiras
0707 Mora 3 24 12% - € A 13 798,93 € 870,47 €
3 € ’ 48,75 € ’ 76,66 € | 130,57 €
0709 o 901,79
Portel 3 17 18% 53,05 € € 30184,23 € 35,00 € 937,49 € 167,69 € 140,62 €
0710 o -
Redondo 27 92 29% - € € 23 625,34 € 62,50 € 906,03 € 131,25 € 135,90 €
0711 .
Reguengos de Monsaraz 12 42 29% 39,07 € 1641,12 € 40777,63 € 62,50 € 921,93 € 226,54 € 138,29 €
0712 o -
Vendas Novas 58 132 44% - € € 27 564,12 € 75,00 € 1028,17 € 153,13 € 174,79 €
0714 Vila Vigosa 51 135 38% - £ - 21731,15€ 913,12 €
¢ ? € ! 62,50 € ! 120,73 € 136,97 €
0801 . o,
Albufeira 27 97 28% 194,66 € 18 882,18 € 56 332,50 € 175,00 € 813,04 € 312,96 € 121,96 €
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0804 . o
Castro Marim 3 24 12% 59,43 € 1426,23 € 27 566,49 € 62,50 € 842,72 € 153,15 ¢€ 126,41 €
080503 Santa Barbara de Nexe 9 24 38% 1,08 € 26,01 € 22 849,56 € 784,47 €
? ’ ’ ’ 125,00 € ’ 126,94€ | 117,67€
080506 Montenegro 19 51 37% 74,03 € 3775,60 € 42 458,98 € 861,16 €
€ ? ! ! ! 125,00 € ! 235,88 € 129,17 €
080507 Unido das freguesias de Conceigdo o -
e Estoi 49 94 2% - ¢ € 24658,03 ¢ 125,00 € 947,95 € 136,99 € 142,19 €
080508 Unido das freguesias de Faro (Sé e o
S50 Pedro) 488 957 51% 25,30 € 24 208,16 € 45073,51 € 125,00 € 1090,41 € 250,41 € 185,37 €
0806 o 269,09
Lagoa 40 135 30% 1,99 € € 27 998,78 € 87.50 € 793,94 € 155,55 € 119,09 €
0807 .
Lagos 69 175 39% 58,22 € 10 187,97 € 43 603,99 € 125,00 € 837,39 € 242.24€ 125,61€
0808 ] .
Loulé 163 370 44% 91,41 € 33822,60 € 49 745,15 € 125,00 € 864,79 € 276,36 € 129,72 €
0809 . o 859,32
Monchique 17 54 31% 15,91 € € 37 260,65 € 87,50 € 951,19 € 207,00€ 152,08 €
081003 Olhdo 116 317 37% 32,65€ 10 348,79 € 34 153,19 € 838,39 €
3 ’ ’ ’ 87,50 € ’ 189,74 € | 125,76€
081004 x . -
Pechdo 8 27 30% - € € 15943,48 € 125,00 € 817,72 € 88,57 € 122,66 €
081005 . -
Quelfes 35 124 28% - € € 31 566,50 € 62,50 € 905,99 € 175,37 € 135,90 €
081006 Unido das freguesias de o -
Moncarapacho e Fuseta 25 74 34% - € € 24492,61¢€ 75,00 € 806,00€ 136,07 € 120,90 €
081101 .
Alvor 26 56 46% 120,84 € 6 767,07 € 52 123,14 € 125,00 € 886,64 € 289,57 € 133,00 €
081102 . . 0, A
Mexilhoeira Grande 8 20 40% - € € 16 864,23 € 125,00 € 791,03 € 93,60 € 118,66 €
081103 Portimao 196 423 46% 61,52 € 26 022,00 € 48 780,90 € 925,74 €
’ ’ ’ ’ 125,00 € ’ 271,01€ | 138,86€
081201 Sdo Brés de Alportel 16 35 46% 30,48 € 1 066,76 € 27 338,01 € 900,80 €
P ? ! ! ! 125,00 € ! 151,88 € 135,12 €
0813 ) .
Silves 39 122 32% 45,43 € 5543,04 € 37727,55€ 87,50 € 854,48 € 209,60 € 128,17 €
0814 . o,
Tavira 36 100 36% 127,12 € 12 712,28 € 47 735,45 € 125,00 € 899,75 € 265,20 € 134,96 €
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0815 ) . o 394,14
Vila do Bispo 8 18 44% 21,90 € € 29211,70 € 87,50 € 1008,17 € 162,29 € 171,39 €
081601 Vila Nova de Cacela 4 9 44% 161,85 € 1456,63 € 35971,60 € 787,00 €
? ’ ’ ’ 35,00 € ’ 199,84 € | 118,05€
081602 Vila Real de Santo Antdénio 68 158 43% 70,95 € 11210,42 € 42 060,05 € 877,81 €
? ! ! ! 87,50 € ! 233,67 € 131,67 €
081603 Monte Gordo 4 8 50% 482,84 € 3862,70 € 71522,31€ 854,20 €
? ! ! ! 93,75 € ! 397,35 € 128,13 €
0902 . .
Almeida 7 20 35% 84,79 € 1695,82 € 45 058,17 € 106,25 € 1223,50€ 250.32 € 207,99 €
0903 . . o
Celorico da Beira 3 15 20% 86,75 € 1301,28 € 22 215,38 € 62,50 € 715,04 € 123,42 € 92,96 €
0904 L . o 784,74
Figueira de Castelo Rodrigo 3 8 38% 98,09 € € 38721,11 € 75,00 € 780,16 € 215,12 € 117,02 €
0905 . 518,71
Fornos de Algodres 3 12 25% 43,23 € € 16 138,50 € 106,25 € 801,43 € 89,66 € 120,21 €
0906 Gouveia 26 81 32% - € - 30906,75 € 904,21 €
° € ! 87,50 € ! 171,70 € 135,63 €
0907 o
Guarda 90 220 41% 54,66 € 12 025,35 € 50897,03 € 125,00 € 1005,08 € 282,76 € 170,86 €
0908 ) . -
Manteigas 7 23 30% - € € 38572,14 € 87,50 € 941,92 € 21429 € 141,29 €
0910 ) . -
Pinhel 3 15 20% - € € 54 662,83 € 125,00 € 1597,84 € 303,68 € 346,56 €
0912 . . -
Seia 51 124 41% - € € 30274,72 € 125,00 € 959,71 € 168,19 € 143,96 €
0913 .
Trancoso 7 23 30% 147,96 € 3402,98 € 41777,40 € 87,50 € 772,55 € 232,10€ 115,88 €
0914 . . .
Vila Nova de Foz Coa 13 28 46% 54,05 € 1513,42 € 36920,00 € 125,00 € 676,03 € 205,11 € 87,88 €
1001 .
Alcobaca 98 232 42% 5,90 € 1368,78 € 34 336,55 € 125,00 € 958,64 € 190,76 € 143,80 €
1003 o . -
Ansido 3 11 27% - £ € 41 077,05 € 62,50 € 1158,83 € 22821€ 197,00 €
1004 .
Batalha 3 11 27% 108,02 € 1188,17 € 27 197,83 € 175,00 € 1076,25 € 151,10 € 182,96 €
1005 .
Bombarral 34 98 35% 57,22 € 5607,70 € 31716,10€ 87,50 € 799,80 € 176,20 € 119,97 €
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1006 . o
Caldas da Rainha 239 462 52% 13,81 € 6 382,27 € 39297,46 € 125,00 € 961,77 € 218,32 € 144,26 €
100703 Unido das freguesias de o 122,02
Castanheira de Péra e Coentral 8 B 42% 642¢€ € 24984,21 € 87,50 € 854,09¢ 138,80 € 128,11 €
100806 Unido das freguesias de Figueird o
dos Vinhos e Bairradas / 16 a4% 130,12 € 2081,86 € 85410,00 € 75,00 € 1034,99¢€ 474,50 € 175,95 €
1009 . o
Leiria 210 547 38% 9,62 € 5263,41€ 42212,38€ 125,00 € 1023,56 € 23451€ 174,00 €
1010 ) o -
Marinha Grande 111 231 48% - € € 26 416,34 € 87.50 € 1028,37 € 146,76 € 174,82 €
1011 . 9
Nazaré 87 200 44% 67,92 € 13584,75 € 37 017,05 € 125,00 € 865,58 € 205,65 € 120,84 €
1012 -~ o -
Obidos 13 39 33% - € € 23 618,65 € 125,00 € 900,87 € 13121€ 13513 €
1014 . o
Peniche 136 314 43% 33,87 € 10 636,04 € 31894,17 € 125,00 € 884,43 € 177,19 € 132,66 €
1015 o
Pombal 49 93 53% 55,74 € 5183,54 € 43 447,08 € 125,00 € 1200,19 € 2137¢€ 204,03 €
1016 , o
Porto de Més 25 72 35% 57,04 € 4106,63 € 32283,88 € 87,50 € 946,88 € 179,35 € 142,03 €
1101 o
Alenquer 119 263 45% 29,67 € 7 802,88 € 37 169,30 € 87,50 € 984,60 € 206,50 € 147,60 €
1102 . o 444,85
Arruda dos Vinhos 40 97 41% 4,59 € € 33 586,35 € 87,50 € 985,48 € 186,50 € 147,82 €
1103 ) o
Azambuja 36 99 36% 25,72 € 2546,07 € 40 244,75 € 87,50 € 912,45 € 223,558 € 136,87 €
1104 Cadaval 13 31 42% - € A 22 020,00 € 740,83 €
? € ! 62,50 € ! 122,33 € 96,31 €
110501 Alcabideche 356 761 47% 40,85 € 31090,08 € 42 283,06 € 986,90 €
3 ! ! ! 125,00 € ! 234,91 € 148,04 €
110506 Sdo Domingos de Rana 313 638 49% 71,55 € 45 650,34 € 45 570,75 € 977,75 €
& ° ' ' ' 125,00 € ' 253,17€ | 146,66 €
110507 Unido das freguesias de o
Carcavelos e Parede 391 775 50% 12,71 € 9847,70 € 53 683,35 € 175,00 € 1282,93€ 298,24 € 218,10 €
110508 Unido das freguesias de Cascais e o
Estoril 445 1088 41% 46,81 € 50 926,55 € 60241,11 € 175,00 € 1269,17 € 334,67€ 215,76 €
110601 Ajuda 298 670 44% 2,10€ 1409,48 € 48 721,80 € 1193,03€
) ? ! ! ! 175,00 € ! 270,68 € 202,81 €
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110602 . . 104,21
Alcantara 349 779 45% 0,13 € . 54 667,90 € 175,00 € 126711€ | 300ie | 2isare
110607 . -
Beato 230 557 41% - € c 34438,95€ 125,00 € 119408€ | 10 2ie | 0n00€
110608 , . -
Benfica 651 1273 51% - € c 56 127,83 € 250,00 € 146897€ | 211 goe | aag72€
110610 ] . -
Campolide 259 643 40% - € c 46 433,48 € 125,00 € 117740€ | oo oce | 20016€
110611 . . -
Carnide 50 112 45% - € c 56931,35€ 125,00 € 122594€ | 3o | 20s41€
110618 ] . -
Lumiar 180 381 47% - € c 61 449,56 € 250,00 € 163046€ | 30306 | 407.62€
110621 . . -
Marvila 92 387 24% - € . 38 003,26 € 87,50 € 102604€ | 11 e | 17443¢
110633 o . -
Olivais 77 198 39% - € c 64777,68 € 175,00 € 128888€ | scogae | 21911€
110639 S3o Domingos de Benfica 462 900 51% - € - 60751,12 € 1686,99 €
g ’ € ’ 250,00 € ’ 337,51€ | 421,75¢€
110654 . -
Alvalade 488 1189 41% - € c 7282243 € 250,00 € 175966€ | 4oacre | 43001€
110655 . . -
Areeiro 301 724 42% - € c 64 516,98 € 250,00 € 161162€ | oo i | 0000€
110656 | Arroios 627 1562 40% 56,50 € 88 258,34 € 57 560,65 € 1183,59 €
° ’ ' ’ 175,00 € ’ 319,78€ | 201,21¢€
110657 | avenidas Novas 412 868 47% 42,62 € 36 996,20 € 75 972,75 € 1657,82 €
3 ’ ’ ’ 250,00 € ’ 422,07€ | 414,46€
110658 | gejgm 252 497 51% 23,38 € 11619,38 € 68 406,94 € 1323,30€
° ’ ’ ’ 175,00 € ’ 380,04€ | 224,96 €
110659 | campo de Ourique 464 1207 38% - € . 56 855,38 € 1328,13 €
P q ° € ' 175,00 € ' 315,86 € | 225,78€
110660 . -
Estrela 361 932 39% - € c 65 650,20 € 175,00 € 131599€ | oo | 2a372e
110661 | \risericordia 292 726 40% 52,49 € 38110,52 € 41 990,55 € 1071,89 €
? ’ ’ ’ 175,00 € ’ 23328€ | 182,22€
110662 | b que das Nagdes 49 104 47% 87,68 € 9118,55€ 54 206,08 € 1114,22 €
q ¢ ° ' g ' 125,00 € ' 301,14€ | 189,42¢€
110663 Penha de Franga 643 1322 49% - £ _ 41 466,30 € 1 199,56 €
i ° € ’ 175,00 € ’ 230,37€ | 203,93€
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110664 .
Santa Clara 237 538 44% 20,88 € 11 234,62 € 38 949,50 € 125,00 € 1083,27 € 216,39 € 184,16 €
110665 Santa Maria Maior 206 675 31% - € A 28 045,94 € 964,02 €
? € ’ 125,00 € ’ 155,81€ | 144,60€
110666 Santo Antdnio 211 589 36% 27,55 € 16 224,87 € 60729,15 € 1331,90€
? ! ! ! 175,00 € ! 337,38 € 226,42 €
110667 o o, R
Sdo Vicente 401 938 43% - € € 35967,75 € 125,00 € 1104,89 € 199,82 € 187,83 €
110702 . -
Bucelas 92 185 50% - € € 26 146,40 € 125,00 € 1095,98 € 145,26 € 186,32 €
110705 . 9 i
Fanhdes 28 71 39% - € € 30044,00 € 87.50 € 1036,80 € 166,91 € 176,26 €
110707 . -
Loures 320 586 55% - € € 39288,18 € 125,00 € 1156,63 € 218,27 € 196,63 €
110708 Lousa 43 76 57% 19,68 € 1495,88 € 33812,02 € 928,70 €
? ! ! ! 87,50 € ! 187,84 € 139,31 €
110726 Unido das freguesias de o
Moscavide e Portela 455 849 54% 13,00 € 11 038,61 € 38031,76 € 175,00 € 1149,60 € 211,29 € 195,43 €
110727 Unido das freguesias de Sacavém o
e Prior Velho 415 849 49% 11,07 € 9400,90 € 40914,65 € 125,00 € 1061,35€ 227,30 € 180,43 €
110728 Unido das freguesias de Santa Iria
1 3 3 0,
g(e;ki‘zgj; Sdo JododaTalhae 578 1093 53% 74,17 € 81064,12 € 49941,16 € 175,00 € 1134,05€ 277,45 € 192,79 €
110729 Unido das freguesias de Santo o -
Antdo e Sdo Julido do Tojal 105 192 >5% - € € 28 640,00 € 87,50 € 1016,86 € 159,11 € 172,87 €
110730 Unido das freguesias de Santo o
Antdénio dos Cavaleiros e Frielas % 230 41% 38,59¢ 8874,60¢€ 42937,31¢ 175,00 € 1191,84¢€ 238,54 € 202,61 €
110731 Unido das freguesias de o
Camarate, Unhos e Apelagdo 718 1431 >0% >,76¢€ 824249¢ 33839,56 € 125,00 € 1018,94 € 188,00 € 173,22 €
1108 L o
Lourinhd 33 63 52% 73,52 € 4632,04 € 40 765,04 € 125,00 € 849,02 € 226,47 € 127,35 €
1109 .
Mafra 285 656 43% 27,17 € 17 824,18 € 37737,70€ 125,00 € 926,93 € 209,65 € 139,04 €
111002 Barcarena 77 161 48% 17,76 € 2 858,88 € 45516,71 € 1147,31€
’ ’ ’ ’ 125,00 € ’ 252,87€ | 19504€
111009 Porto Salvo 127 274 46% 76,86 € 21 059,46 € 56 149,80 € 1075,72 €
3 ! ! ! 125,00 € ! 311,94 € 182,87 €
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111012 Unido das freguesias de Algés, )
L ) o )
IlslggjangoVelha e Cruz Quebrada 662 1315 50% € € 44 487,45 € 175,00 € 1306,78 € 247,15¢€ 222,15¢€
111013 Unido das freguesias de Carnaxide o
e Queijas 174 402 43% 45,65 € 18349,44 € 56 205,84 € 175,00 € 1178,44 € 312,25€ 200,33 €
111014 Unido das freguesias de Oeiras e
3 =1 0
zagat;::o da Barra, Pago de Arcos 384 904 42% 31,72 € 28 674,66 € 53 267,20 € 175,00 € 1315,72 € 295,93 € 223,67€
111102 Algueirdo-Mem Martins 363 801 45% 34,47 € 27 610,51 € 43 822,63 € 1112,56 €
g ’ ! ! ! 125,00 € ! 243,46 € 189,14 €
111105 . -
Colares 66 159 42% - € € 33 738,60 € 125,00 € 975,49 € 187,44 € 146,32 €
111108 Rio de Mouro 156 357 44% 17,85 € 6373,83 € 42 464,43 € 1021,44€
’ ! ! ! 125,00 € ! 235,91 € 173,64 €
111115 Casal de Cambra 157 277 57% 84,43 € 23 386,70 € 48 608,13 € 1014,91€
° ! ! ! 125,00 € ! 270,05 € 172,53 €
111122 Unido das freguesias de Agualva e o
Mira-Sintra 154 445 35% 31,09 € 13 834,57 € 45 208,10 € 125,00 € 1044,94 € 25116 € 177,64 €
111123 Unido das freguesias de
) N o
:Iaz;gteegv(:? Bispo, Péro Pinheiro 233 439 53% 28,78 € 12 633,65 € 28 866,63 € 87,50 € 946,45 € 160,37 € 141,97 €
111124 Unido das freguesias do Cacém e o
S50 Marcos 144 340 42% 36,93 € 12 556,46 € 43 705,90 € 125,00 € 1111,84€ 22,81€ 189,01 €
111125 Unido das freguesias de Massama o
e Monte Abrado 137 300 46% 42,25 € 12 676,48 € 46 513,19 € 175,00 € 1116,56 € 258,41 € 189,81 €
111126 Unido das freguesias de Queluz e o
Belas 417 959 43% 9,62 € 9222,61€ 36731,43 € 125,00 € 1083,66 € 204,06 € 184,22 €
111127 Unido das freguesias de Sdo Jodo o
das Lampas e Terrugem 150 274 55% 35,26 € 9661,83 € 38387,30€ 125,00 € 986,99 € 213,26 € 148,05 €
111128 Unido das freguesias de Sintra
(Santa Maria e Sdo Miguel, Sdo o
Martinho e Sdo Pedro de 261 539 48% 14,23 € 767001 € 43411,55¢€ 125,00 € 111012 ¢ 241,18 € 188,72 €
Penaferrim)
111201 L o 273,75
Santo Quintino 4 14 29% 19,55 € € 18 134,57 € 87,50 € 733,25 € 100,75 € 9532 €
111202 ) . -
Sapataria 9 22 41% - € € 21497,97 € 62,50 € 955,03 € 119,43 € 143,26 €
111203 Sobral de Monte Agraco 20 40 50% 29,15 € 1165,94 € 39076,95 € 971,67 €
grac ° ' ' ' 125,00 € ' 217,09€ | 14575€
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1113 .
Torres Vedras 269 540 50% 22,18 € 11975,23 € 32 804,80 € 125,00 € 930,93 € 182,25 € 139,64 €
111408 Vialonga 169 309 55% 9,34 € 2 886,44 € 40 166,93 € 1136,33 €
& ? ’ ’ ’ 125,00 € ’ 223,15€ | 193,18€
111409 Vila Franca de Xira 247 519 48% - € - 41736,80 € 1149,30€
? € ! 125,00 € ! 231,87 € 195,38 €
111412 Unido das freguesias de Alhandra, o -
S30 Jodo dos Montes e Calhandriz 189 372 1% - € € 33073,78¢ 106,25 € 1144,95¢ 183,74 € 194,64 €
111413 Unido das freguesias de Alverca o
do Ribatejo e Sobralinho 282 597 a7% 39,17¢ 23383,82¢ 42662,34 € 125,00 € 107629 € 237,01 € 182,97 €
111414 | Unido das freguesias de )
- : ; o )
g:z;aonef;g;a do Ribatejo e 49 119 41% € € 45284,23 € 125,00 € 1083,49 € 25158 € 184,19 €
111415 Unido das freguesias de Pévoa de o
Santa Iria e Forte da Casa 187 382 49% 23,79 ¢ 908653 ¢ 47319,30¢€ 175,00 € 1180,81¢€ 262,89 € 200,74 €
111512 . . -
Alfragide 23 166 14% - € € 65 081,80 € 62,50 € 1081,14 € 361,57 € 183,79 €
111513 Aguas Livres 452 1044 43% 6,40 € 6 679,55 € 33350,23 € 1116,77 €
g ? ! ! ! 125,00 € ! 185,28 € 189,85 €
111514 Encosta do Sol 658 1289 51% - € A 29333,50€ 976,84 €
° € ! 125,00 € ! 162,96 € 146,53 €
111515 Falagueira-Venda Nova 437 888 49% 41,64 € 36976,98 € 42 964,95 € 1037,32€
e ? ! ! ! 125,00 € ! 238,69 € 176,34 €
111516 Mina de Agua 378 752 50% 47,34 € 35601,73 € 40392,98 € 1024,83 €
gu ° ' ' ' 125,00 € ' 22441€ | 17422€
111517 Venteira 436 960 45% 7,78 € 7 465,00 € 43 390,39 € 1181,65€
? ! ! ! 125,00 € ! 241,06 € 200,88 €
111603 Odivelas 545 1266 43% 54,92 € 69 527,02 € 49 114,09 € 1088,86 €
° ! ! ! 175,00 € ! 272,86 € 185,11 €
111608 Unido das freguesias de Pontinha o -
e Famdes 483 995 49% - ¢ € 3265255 ¢ 125,00 € 108578 € 181,40 € 184,58 €
111609 Unido das freguesias de Pvoa de o
Santo Adrido e Olival Basto 271 592 46% 49,35 € 29216,75€ 48374,90¢€ 125,00 € 1056,57¢ 268,75 € 179,62 €
111610 Unido das freguesias de Ramada e o
Canecas 277 548 51% 35,38 € 19 386,76 € 41 462,75 € 125,00 € 1052,41€ 230,35 € 178,01 €
1202 . 154,73
Arronches 10 27 37% 573 € € 32439,40€ 3500 € 959,66 € 180,22 € 143,95 €
1203 Avis 5 17 29% - € A 15793,40 € 824,04 €
’ € ’ 62,50 € ’ 87,74€ | 123,61¢€
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1204 ) 9
Campo Maior 17 73 23% 22,62 € 1651,31€ 26 273,28 € 35,00 € 914,83 € 145,96 € 137,22 €
1205 . o 522,44
Castelo de Vide 4 13 31% 40,19 € € 43 096,90 € 125,00 € 916,66 € 239,43 € 137,50 €
1207 o -
Elvas 123 272 45% - € € 27 242,60 € 62,50 € 898,49 € 151,35 ¢€ 13477 €
1210 ~ o A
Marvédo 7 29 24% - € € 20 269,55 € 62,50 € 752,58 € 112,61€ 112,80 €
121201 . o 483,51
Alpalhdo 3 7 43% 69,07 € € 48 355,54 € 3500€ 949,35 € 268,64 € 142,40 €
121212 Unido das freguesias de Espirito 33952
0, ’
Zgzt;)i,mNéc;ssa Senhora da Graga e 4 15 27% 22,63 € € 34 256,25 € 87,50 € 1011,67 € 190,31 € 171,08 €
1213 Ponte de Sor 36 94 38% - € A 22722,45€ 858,61 €
’ € ’ 62,50 € ’ 126,24€ | 128,79€
1214 o -
Portalegre 91 244 37% - € € 43581,22 € 87,50 € 1002,90 € 22,12¢€ 170,49 €
1215 o 845,69
Sousel 8 27 30% 31,32 € € 21470,96 € 35,00 € 821,04 € 119,28 € 12316 €
1301 o -
Amarante 118 377 31% - € € 28 420,00 € 62,50 € 779,39 € 157,89 € 116,91 €
1302 . o 141,51
Baido 17 77 22% 1,84 € € 16 179,10 € 87,50 € 752,58 € 80,88 € 112,80 €
1303 . o
Felgueiras 121 442 27% 42,19 € 18 647,56 € 34 000,23 € 87,50 € 777,18 € 188,89 € 116,58 €
130405 . 212,09
Lomba 3 3 100% 70,70 € € 35991,90 € 62,50 € 863,45 € 199,96 € 12952 €
130408 Rio Tinto 732 1320 55% 2,41€ 3183,56 € 34 064,88 € 992,59 €
° ! ! ! 87,50 € ! 189,25 € 148,89 €
130412 Baguim do Monte (Rio Tinto) 129 224 58% - € A 30 155,22 € 898,24 €
e ° € ! 125,00 € ! 167,53 € 134,74 €
130413 Unido das freguesias de Fanzeres o
e S30 Pedro da Cova 309 624 50% 1,84 € 1150,28 € 24 532,55 € 62,50 € 898,08 € 136,29 € 13471 €
130414 Unido das freguesias de Foz do o -
Sousa e Covelo 31 78 40% - € € 20604,50€ 75,00 € 87364¢€ 114,47 € 131,05 €
130415 Unido das freguesias de
3 0,
i)?l?riomar (Sdo Cosme), Valbom e 657 1199 55% 1,51€ 1 806,00 € 31119,90 € 87,50 € 907,78 € 172,89 € 136,17 €
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130416 Unido das freguesias de Melres e o -
Medas 14 40 35% - € € 18117,75¢ 87,50 € 85341¢€ 100,65 € 128,01 €
1305 . -
Lousada 65 283 23% - € € 23 689,68 € 87,50 € 743,87 € 13161 € 96,70 €
130601 Aguas Santas 241 426 57% 8,38 € 3 568,34 € 31536,05 € 934,16 €
g ? ! ! ! 87,50 € ! 175,20 € 140,12 €
130603 o 178,03
Folgosa 22 49 45% 3,63 € € 24 420,90 € 125,00 € 837,47 € 135,67 € 12562 €
130608 Milheirds 54 93 58% 37,65 € 3501,17 € 37 230,20 € 887,38 €
’ ! ! ! 87,50 € ! 206,83 € 133,11 €
130609 Moreira 107 199 54% 16,82 € 3347,18€ 38 701,95 € 984,88 €
? ! ! ! 125,00 € ! 215,01 € 147,73 €
130613 . . o 635,41
S&do Pedro Fins 12 24 50% 26,48 € € 37 260,65 € 87,50 € 826,32 € 207,00 € 12395 €
130616 Vila Nova da Telha 31 62 50% 30,41 € 1885,14 € 30028,78 € 825,72 €
? ! ! ! 125,00 € ! 166,83 € 123,86 €
130617 o 471,89
Pedrougos 138 309 45% 1,53 € € 29991,57 € 87,50 € 941,33 € 166,62 € 141,20 €
130618 Castélo da Maia 112 229 49% 12,20€ 2792,83 € 30 846,70 € 923,23 €
° ! ! ! 125,00 € ! 171,37 € 138,48 €
130619 Cidade da Maia 210 359 58% 35,36 € 12 695,14 € 38564,93 € 977,75 €
3 ! ! ! 87,50 € ! 214,25 € 146,66 €
130620 Nogueira e Silva Escura 59 109 54% 58,50 € 6377,02€ 40114,55 € 844,76 €
e ° ! ! ! 125,00 € ! 222,86 € 126,71 €
1307 o
Marco de Canaveses 73 348 21% 26,99 € 9391,13 € 25375,00 € 62,50 € 740,83 € 140,07 € 96,31 €
130811 Unido das freguesias de Custoias, o
Leca do Balio e Guifdes 525 %61 >5% 2,80¢€ 2687,77 € 28 582,40 € 125,00 € 971,19 € 158,79 € 145,68 €
130812 Unido das freguesias de o
Matosinhos e Leca da Palmeira 549 982 >6% 7,98 ¢€ 7833,18¢ 38703,03¢ 87,50 € 996,07¢€ 215,02 € 149,41 €
130813 Unido das freguesias de Perafita, o -
Lavra e Santa Cruz do Bispo 323 604 3% € € 30502,00€ 125,00 € 1003,74¢€ 169,46 € 170,64 €
130814 Unido das freguesias de Sdo )
0, -
m)arr:ede de Infesta e Senhora da 493 889 55% € € 38984,22 € 125,00 € 1077,15 € 216,58 € 183,12 €
1309 Pacgos de Ferreira 142 428 33% 16,94 € 7 248,18 € 21 629,65 € 725,40 €
¢ ? ! ! ! 62,50 € ! 120,16 € 94,30 €
1310 o
Paredes 217 706 31% 7,47 € 5270,84 € 23 040,50 € 62,50 € 722,52 € 128,00 € 93,93 €
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1311 benafiel 131 49 26% 27,42€ 13599,10 € 30987,95 € 6250€ 79563€ | o ice | 1193a€
131202 | o e 433 946 46% - € ¢ 42782,25¢€ 125,00 € 106154€ 1 »3768¢ | 180,46¢€
131203 1 campanha 446 999 45% - € ¢ 27397,20€ 62,50 € B363€ 1 45)01¢ | 140,04¢€
1312101 paranhos 645 1324 49% - € . 42377,06€ | e 115315€ | oo ine | 1060n€
B Ramalde 244 572 43% - € € 40062,74€ 1 1r500€ 106061€ | »3p57¢ | 180,30¢€
131216 t’;‘ziéd"od;;::ig:ﬁiszgd"e d’:'d°ar' 235 490 48% 55,27 € 27082,73 € 5152140€ | 1,000 107832€ | jocone | 18331€
131217 Unido das freguesias de Cedofeita, )

;ai\:ct)lc;ﬂdee\f/ci):ésrc:; Sé, Miragaia, Sdo 901 1905 47% - € € 36 542,03 € 125,00 € 1068,41 € 203,01 € 181,63 €
131218 ;Jgigzia: Eﬁﬁ?ﬁiﬁe Lordelo 236 561 42% 3,52¢€ 197520 € 5510943€ | 1,00 117803¢€ | yocice | a0027€
1313 Pévoa de Varzim 214 485 44% 41,33¢€ 20 043,64 € 47217,80€ | 0o L100L49€ | Lo 3¢ | 16026€
1314 Santo Tirso 342 835 41% 24,11€ 20129,98 € 3443L36€ | o 0e 90856€ | 101 0e | 13628€
B0 Alfena 150 264 7% - € € 2346681 € 87,50 € 86491€ | 13037€ | 12974€
131503 | o 465 797 58% 1,11¢€ 88322 3BOSBSSE | ,e e 9968E | 15366€ | 14245€
131505 Valongo 114 250 46% - € € 31180,13€ 87,50 € BI1AE | 17320€ | 14837¢€
131506 ;’:gf:d‘las freguesias de Campo e 71 135 53% 12,85 € 1735,29 € 26 704,65 € §750€ B17,90€ | uosce | 12gse
1316 Vila do Conde 377 732 52% 31,25¢€ 22877,77€ 3662628€ | ¢ 88693€ | L0106 | 13304€
1817011 Avcozelo 102 239 43% 23,71€ 5666,77 € 32794,65 € 871,96 €
. : ' 87,50 € ' 182,19€ | 130,79€
1317021 vintes 143 288 >0% - € € 1931511 € 75,00 € 93734 | q0731€ | 14063€
131703 1 o nelas 110 186 59% - € . 27210,00 € 6250 ¢ 90127€ | o e | 135106
11704 canidelo 262 481 4% - € e 28633,15€ 87,50 € 966,23¢ | 15907¢ | 14893€
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131709 . -
Madalena 112 261 43% - € € 27 294,71 € 62,50 € 993,82 € 151,64 € 149,07 €
131712 Oliveira do Douro 300 658 46% - € A 24 015,33 € 994,92 €
? € ’ 87,50 € ’ 133,42€ | 149,24€
131717 Sdo Félix da Marinha 131 264 50% 19,75 € 5213,17 € 31287,38€ 882,06 €
? ! ! ! 87,50 € ! 173,82 € 132,31 €
131723 Vilar de Andorinho 87 194 45% - € A 21598,90 € 898,30 €
3 € ! 87,50 € ! 119,99 € 134,75 €
131725 Unido das freguesias de Grijo e o
Sermonde 84 195 43% 42,96 € 8376,48 € 30023,70 € 62,50 € 899,57 € 166,80 € 134,94 €
131726 Unido das freguesias de o
Gulpilhares e Valadares 201 397 1% 24,27 € 963561¢€ 3281495 ¢ 87,50 € 940,75 € 182,31 € 141,11 €
131727 Unido das freguesias de o -
Mafamude e Vilar do Paraiso 590 1112 53% - € € 34330,00¢€ 125,00 € 1089,13 ¢ 190,72 € 185,15 €
131728 Unido das freguesias de Pedroso e o -
Seixezelo 224 413 4% - ¢ € 22918,70 € 87,50 € 881,02 € 127,33 € 132,15 €
131729 Unido das freguesias de Sandim, o -
Olival, Lever e Crestuma >4 120 45% - € € 24030,13 € 87,50 € 907,54 € 133,50 € 136,13 €
131730 Unido das freguesias de Santa o -
Marinha e S3o Pedro da Afurada 533 1024 >2% - € € 27340,65¢€ 87,50 € 984,15¢€ 151,89 € 147,62 €
131731 Unido das freguesias de Serzedo e o
perosinho 109 267 41% 12,97 € 3463,76 € 29653,35 € 87,50 € 917,09 € 164,74 € 137,56 €
1318 o
Trofa 132 292 45% 17,14 € 5004,54 € 33450,00 € 125,00 € 945,31 € 185,83 € 141,80 €
1401 . -
Abrantes 141 345 41% - € € 24 522,40 € 62,50 € 940,63 € 136,24 € 141,09 €
1402 Alcanena 21 54 39% - € A 19 488,00 € 929,32 €
° € ! 62,50 € ! 108,27 € 139,40 €
1403 - o,
Almeirim 32 90 36% 0,04 € 3,40 € 27 858,40 € 87,50 € 882,47 € 154,77 € 13237 €
140401 . o 201,48
Alpiar¢a 9 17 53% 11,85 € € 42 397,76 € 87,50 € 916,30 € 235,54 € 137,45 €
1405 . _
Benavente 109 227 48% - € € 29 100,05 € 125,00 € 938,72 € 161,67€ 140,81 €
1406 . -
Cartaxo 115 214 54% - € € 26401,45 € 87,50 € 1123,72 € 146,67 € 191,03 €
1407 o _
Chamusca 35 107 33% - € € 18 143,13 € 62,50 € 863,82 € 100,80 € 129,57 €
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1408 A o R
Constancia 27 49 55% - € € 16 920,00 € 62,50 € 965,90 € 94,00 € 14488 €
1409 Coruche 66 155 43% - € A 22 573,60 € 929,49 €
? € ’ 62,50 € ’ 125,41€ | 139,42€
141001 o . o 454,22
Sao Jodo Baptista 48 94 51% 4,83 € € 31571,58 € 125,00 € 1050,28 € 175,40 € 178,55 €
141002 Nossa Senhora de Fatima 21 45 47% - € A 26 990,08 € 962,32 €
? € ! 125,00 € ! 149,94 € 144,35 €
1411 R . o 737,26
Ferreira do Zézere 6 12 50% 61,44 € € 30446,54 € 125,00 € 889,92 € 169,15 € 133,49 €
1412 ~ o A
Golega 15 36 42% - € € 19 762,59 € 75,00 € 837,01€ 109,79 € 125,55 €
1413 " 1
Magdo 3 10 30% 116,84 € 1168,42 € 36 764,33 € 125,00 € 1109,11 € 204,25 € 188,55 €
1414 . . o
Rio Maior 36 88 41% 23,99 € 2111,02€ 28 670,00 € 87.50 € 900,27 € 159,28 € 135,04 €
1415 1
Salvaterra de Magos 27 85 32% 14,31 € 1216,57 € 2124395 € 87,50 € 829,83 € 118,02 € 124,47 €
1416 p o A
Santarém 263 626 42% - € € 34 935,55 € 125,00 € 1021,91€ 194,09 € 173,72 €
1418 o 557,46
Tomar 152 319 48% 1,75 € € 31038,70 € 125,00 € 934,34 € 172,44 € 140,15 €
1419 o
Torres Novas 113 253 45% 5,33 € 1347,77 € 34 098,56 € 87,50 € 982,08 € 189,44 € 147,31€
1420 ) . o -
Vila Nova da Barquinha 47 97 48% - € € 24 395,53 € 87,50 € 1053,33€ 135,53 € 179,07 €
1421 . o
Ourém 28 63 44% 89,08 € 5611,76 € 42 360,00 € 125,00 € 939,14 € 235,33 ¢€ 140,87 €
1501 . o, A
Alcacer do Sal 27 99 27% - € € 2222343 € 62,50 € 966,48 € 123,46 € 144,97 €
150201 o 823,93
Alcochete 104 188 55% 4,38 € € 33931,45€ 125,00 € 980,84 € 188,51 € 147,13 €
150202 Samouco 53 93 57% 11,46 € 1065,53 € 31355,69 € 997,59 €
° ! ! ! 125,00 € ! 174,20 € 149,64 €
150203 - ) 1 R
S3o Francisco 22 37 59% - € € 24 222,98 € 62,50 € 902,63 € 134,57 € 135,39 €
150303 Costa da Caparica 75 210 36% 43,05 € 9040,30 € 51511,25€ 1158,44 €
p ° ! ! ! 125,00 € ! 286,17 € 196,94 €
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150312 Unido das freguesias de Almada, o
Cova da Piedade, Pragal e Cacilhas 1007 2067 49% 17,80¢ 36790,71 € 43492,75¢ 125,00 € 1089,63 € 241,63 € 185,24 €
150313 Unido das freguesias de Caparica o
o Trafaria 246 826 30% 48,18 € 39 800,01 € 38 986,15 € 62,50 € 924,84 € 216,59 € 13873 €
150314 Unido das freguesias de Charneca o
de Caparica e Sobreda 148 425 35% 59,64 € 25346,53 € 39 000,00 € 87,50 € 908,10 € 216,67 € 136,22 €
150315 Unido das freguesias de Laranjeiro o
e Feijo 370 844 44% 29,64 € 25016,77 € 41 249,60 € 125,00 € 1047,01€ 229,16 € 177,99 €
150407 Santo Anténio da Charneca 46 104 44% 24,39 € 2536,19 € 30338,35€ 911,86 €
3 ! ! ! 87,50 € ! 168,55 € 136,78 €
150409 Unido das freguesias de Alto do
. . 7 0,
\Slzl:il;rnef:](;, Santo André e 601 1198 50% 14,49 € 17 356,82 € 39 508,39 € 125,00 € 1098,97 € 219,49 € 186,82 €
150410 Unido das freguesias de Barreiro e o
Lavradio 327 638 51% 15,65 € 9982,87 € 35920,85 € 125,00 € 1038,33 € 199,56 € 176,52 €
150411 Unido das freguesias de Palhais e o -
Coina 1 >3 36% - € € 2780593 € 62,50 € 965,03 € 154,48 € 144,75 €
1505 R o -
Grandola 23 61 38% - € € 39 036,90 € 125,00 € 936,84 € 216,87 € 140,53 €
150601 o -
Alhos Vedros 97 212 46% - € € 32561,20€ 62,50 € 998,65 € 180,90 € 149,80 €
150603 . o N
Moita 118 241 49% - € € 36 184,75 € 125,00 € 1063,37 € 201,03 € 180,77 €
150607 Unido das freguesias de Baixa da o -
Banheira e Vale da Amoreira 286 652 44% - € € 31190,95¢€ 87,50 € 99L78 € 173,28 € 148,77 €
150608 Unido das freguesias de Gaio- o -
Rosdrio e Sarilhos Pequenos 45 o4 48% - € € 33190,50€ 87,50 € 1064,17¢€ 184,39 € 180,91 €
1507 " o
Montijo 381 846 45% 12,43 € 10515,36 € 37 940,70 € 125,00 € 982,92 € 210,78 € 147,44 €
150802 Palmela 84 203 41% 34,26 € 6 955,19 € 38 074,10 € 973,65 €
3 ! ! ! 125,00 € ! 211,52 € 146,05 €
150803 ) o -
Pinhal Novo 67 151 44% - € € 31046,52 € 125,00 € 1078,62 € 172,48 € 183,37 €
150804 ) . o 734,84
Quinta do Anjo 42 95 44% 7,74 € € 32 683,00 € 87,50 € 912,17 € 181,57 € 136,82 €
150806 Unido das freguesias de Poceirdo o -
e Marateca 12 39 31% - € € 15991,77¢€ 62,50 € 899,59 € 88,84 € 134,94 €
1509 ) . o
Santiago do Cacém 40 141 28% 13,13 € 1850,98 € 32891,08 € 87,50 € 891,39 € 182,73 € 13371 €
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1510 ) o
Seixal 608 1470 41% 60,09 € 88 338,58 € 46 923,45 € 125,00 € 1030,56 € 260,69 € 175,19 €
151101 Sesimbra (Castelo) 41 123 33% 9,44 € 1161,67 € 38 470,00 € 1072,69 €
? ’ ’ ’ 125,00 € ’ 213,72€ | 182,36 €
151102 Sesimbra (Santiago) 104 179 58% 21,55 € 3 857,60 € 35486,02 € 934,06 €
g ? ! ! ! 125,00 € ! 197,14 € 140,11 €
151103 Quinta do Conde 9 33 27% 129,39 € 4269,80 € 72 674,00 € 1154,46 €
3 ! ! ! 175,00 € ! 403,74 € 196,26 €
151205 Setubal (Sdo Sebastido) 274 613 45% 13,22 € 8105,39 € 38 163,09 € 1045,38 €
3 ! ! ! 125,00 € ! 212,02 € 177,71 €
151207 . . 189,39
Gambia-Pontes-Alto da Guerra 7 33 21% 574 € € 25204,72 € 62,50 € 720,20 € 140,03 € 101,58 €
151208 o 601,64
Sado 18 48 38% 12,53 € € 29 885,35 € 125,00 € 911,82 € 166,03 € 136,77 €
151209 Unido das freguesias de Azeitdo o
(Sdo Lourengo e Sdo Simdo) >4 119 45% >417€ 6446,45¢ 46 869,85 ¢ 87,50 € 942/47¢ 260,39 € 141,37 €
151210 Unido das freguesias de Setubal
(Sdo Julido, Nossa Senhora da o
Anunciada e Santa Maria da 381 872 a4% 33,99¢ 29638,59 € 46 146,98 ¢ 125,00 € 112212¢ 256,37 € 190,76 €
Graga)
1513 Sines 26 95 27% - € - 35707,70 € 972,49 €
3 € ! 62,50 € ! 198,38 € 145,87 €
1601 o
Arcos de Valdevez 18 47 38% 40,96 € 1925,29€ 48 458,11 € 125,00 € 937,61 € 269,21 € 140,64 €
1602 ) 9
Caminha 32 74 43% 116,91 € 8651,46 € 44 030,70 € 175,00 € 859,08 € 204,62 € 128,86 €
160323 Unido das freguesias de Vila e o
Roussas 4 8 50% 288,29 € 2306,33 € 55 369,88 € 150,00 € 623,42 € 307,61€ 81,04 €
1604 . o -
Mongdo 9 25 36% - € € 30801,07 € 125,00 € 777,66 € 17112 € 116,65 €
1606 o
Ponte da Barca 9 32 28% 92,98 € 2975,26 € 41 245,99 € 125,00 € 903,51 € 229,14 € 13553 €
1607 ) o R
Ponte de Lima 31 110 28% - £ € 33829,95 € 125,00 € 842,34 € 187,94 € 126,35 €
1608 o
Valenga 12 28 43% 1,46 € 40,97 € 32 145,05 € 175,00 € 950,74 € 178,58 € 142,61€
1609 ) 9 R
Viana do Castelo 331 606 55% - € € 37374,36 € 125,00 € 1016,41 € 207,64 € 172,79 €
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1701 Alijé 6 18 33% 13,52 € 243’22 17 498,60 € 7500 € 824,12 € 9721€ | 123,62€
1708 Chaves 57 162 35% - € € 3476883€ | 1a500¢ 93285€ | 19316€ | 139,90¢
1704 Mes&o Frio 9 22 41% - € € 26692,76€ 75,00 € 104869€ | 14g20¢ | 17828¢
1708 Peso da Régua 63 173 36% - € € 22309,30 € 62,50 € 947,41 € 12394€ | 14211€
1711 Santa Marta de Penaguido 4 13 31% 23,35€ 303’52 25 821,60 € 3500€ 838,88 € 143,45 € 125,83 €
1712 Valpagos 4 17 24% 107,64 € 1829,83 € 5411850€ | 1,00 87535€ | yo0cce | 13130€
17131 Vila Pouca de Aguiar 8 15 53% - € . 1899148€ | o (e %732€ | yo5s1€ | 14510¢
e Vila Real 74 186 40% - € € A293688€ | 1r500¢€ 1167.00€ | y3854¢ | 19839¢€
1804 Cinfies 11 52 21% - € ) 19198,73 € 746,84 €
€ ' 48,75 € ' 106,66 € | 104,60 €
1805 Lamego 64 173 37% 54,31€ 9396,45 € 42122,50€ 62,50 € 80452€ | o1 | 12068€
1806 Mangualde 27 65 42% - € € 26 821,38 € 87.50 € 115919€ | 901 | 19706¢€
180710 1 \roimenta da Beira 4 9 44% 0,88 € 7,94 € 41650,53 € 1014,84 €
: g ' 62,50 € ' 231,39€ | 172,52¢€
1809 Nelas 10 31 32% 575¢€ 178'25: 30084,60 € 87,50 € 786,65€ | 16714€ | 11800€
1811 Penalva do Castelo 4 11 36% 56,90 € 625’92 31154,32 € 87,50 € 791,36 € 173,08 € 118,70 €
1814 Santa Comba D30 6 16 38% 100,41 € 1606,51 € 32642,40 € 6250€ 84911€ | o ace | 1a737€
1815 S&o Jodo da Pesqueira 3 8 38% 78,75 ¢€ 630’02 2492840€ | 195 00€ 64082€ | 13g49¢ | 8331¢€
1816 S50 Pedro do Sul 16 39 41% 37,66 € 1468,87 € 39984,15€ | o0 88321€ | 00 ne | 13248€
1819 Tabuago 4 1 36% - € ¢ 2866953€ | 155 00¢ 96939€ | 15928¢€ | 14544€
1821 Tondela 15 40 38% - € . 22242,90 € §750€ 79L30€ | ncoe | qigene
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1823 ) o
Viseu 179 480 37% 47,06 € 22 588,97 € 54 634,79 € 125,00 € 1106,75 € 303,53 € 188,15 €
3102 . .
Camara de Lobos 12 153 8% 32,53 € 4977,19 € 33025,82 € 62,50 € 780,65 € 183,48 € 117,10€
310301 Imaculado Coragdo de Maria 58 179 32% 24,69 € 4 419,37 € 40112,80 € 1001,35€
¢ ? ! ! ! 87,50 € ! 222,85 € 170,23 €
310302 . -
Monte 26 76 34% - € € 3162737 € 62,50 € 940,37 € 175,71 € 141,06 €
310303 Funchal (Santa Luzia) 49 160 31% 78,70 € 12 592,45 € 52 434,90 € 1239,69 €
’ ! ! ! 87,50 € ! 291,31 € 210,75 €
310304 Funchal (Santa Maria Maior) 72 281 26% - € ) 44 825,00 € 1074,79 €
? € ! 87,50 € ! 249,03 € 182,71 €
310305 - o -
Santo Anténio 44 198 22% - € € 25331,81€ 62,50 € 905,53 € 140,73 € 135,83 €
310306 . o 386,18
Sdo Gongalo 20 57 35% 6,78 € € 31718,75 € 3500€ 830,85 € 176,22 € 124,63 €
310307 Sdo Martinho 34 223 15% 9,14 € 2037,22€ 36 603,28 € 859,67 €
’ ! ! ! 62,50 € ! 203,35 € 128,95 €
310308 Funchal (Sdo Pedro) 62 198 31% 44,07 € 8726,18 € 43 304,98 € 1164,62 €
° ! ! ! 87,50 € ! 240,58 € 197,98 €
310309 Sdo Roque 37 105 35% 21,36 € 2243,04 € 44 426,55 € 949,49 €
4 ° ' ' ' 62,50 € ' 246,81€ | 142,42€
310310 . o A
Funchal (Sé) 26 79 33% - € € 57 751,85 € 125,00 € 1414,58 € 320,84 € 240,48 €
3108 o
Santa Cruz 3 36 8% 73,58 € 2 648,90 € 40 509,05 € 62,50 € 759,36 € 225,05 € 113,90 €
4201 o 621,18
Lagoa 4 11 36% 56,47 € € 29 112,02 € 35,00 € 732,20 € 161,73 € 95,19 €
4203 o, A
Ponta Delgada 30 194 15% - € € 31591,88 € 62,50 € 936,98 € 175,51 € 140,55 €
4301 . 1 R
Angra do Heroismo 26 53 49% - € € 38 245,20 € 175,00 € 1179,05 € 212,47€ 200,44 €
4302 ) R . o -
Vila da Praia da Vitéria 4 20 20% - £ € 30971,33 € 87,50 € 830,01 € 172,06 € 124,50 €
4701 .
Horta 4 10 40% 56,26 € 562,57 € 23271,36 € 106,25 € 1128,28 € 129,29 € 191,81 €
TOTAL 55726 123693 TOTAL MENSAL 221512452 €
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Anexo V

Notas do INE sobre os apuramentos realizados

'/ | INSTITUTO NACIONAL DE ESTATISTICA
STATISTICS PORTUGAL

Ressalva sobre a qualidade dos dados:

i) Este exercicio resultou de um trabalho de integragdo de varias fontes de dados, com diferentes

periodicidades e coberturas.

ii) Este processo de integragdo, ainda para mais tendo em conta o universo do estudo — contratos de

arrendamento com data anterior a 1990, resultou numa base de trabalho de apenas cerca de 50% do universo

inicial dos Censos 2021. Para efeitos deste apuramento, tivemos a preocupagdo de garantir que as trés

varidveis em estudo existissem em simultaneo para um mesmo alojamento, o que diminuiu a taxa de

cobertura, o que provocar enviesamentos. A titulo de exemplo, chamamos a aten¢do que em 22 das

agregacoes a taxa de cobertura é inferior a 20%.

Fontes de Dados

Nome Anos Fonte Co::::ura

Censos 2021 2021 INE -
Modelo 44 2019 a 2022 AT 31.8%
RER - Rendimento de Renda Eletrénico 2023 AT 26.5%
RABC - Rendimento Anual Bruto Corrigido 2013 a 2022 AT 19.3%
IRS - Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares 2020 e 2021 AT 83.0%
IMI - Imposto Municipal sobre Imdveis 2004 a 2022 AT 54.0%
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Ponto de Partida

Os dados disponibilizados resultam do conjunto de alojamentos dos Censos 2021 cuja data do contrato de
arrendamento é anterior a 1990 e cujo senhorio ndo faz parte de uma autarquia local (cdmara municipal ou
junta de freguesia), administragdo central, empresa publica, instituto publico ou outra instituicdo sem fins

lucrativos.
Daqui resultam 223 185 individuos residentes em 124 083 alojamentos.

Relagdo entre fontes de dados

Nome Chave Ligacao Relagao
Censos 2021 NIF inquilino 1:1
NIFi ili

Modelo 44 - Inauling 1:N*
Artigo Matricial

RER - Rendimento de Renda Eletrénico N!F |an|I|r\<') 1:N*
Artigo Matricial

RABC - Rendimento Anual Bruto Corrigido NIF inquilino 1:1

IRS - Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares NIF inquilino 1:1

IMI - Imposto Municipal sobre Imdveis Artigo Matricial 1:1

*Um NIF pode ter vdrias declaragées, sobre vdrios imdveis distintos

Para caracterizar o Valor Patrimonial Tributavel (VPT) de um alojamento é necessario criar a relagdo entre o

alojamento dos Censos 2021 e o respetivo artigo matricial do imével.

Para o efeito, utilizaram-se as declaragées RER e Modelo 44, a partir do NIF do inquilino.

Metodologia

Inquilino

Dado que cada alojamento dos Censos 2021 representa um ou mais inquilinos, para caracterizar o alojamento,
qguer em relagdo ao rendimento mensal quer em relagdo ao VPT, é necessario definir um Unico inquilino (NIF)
como representante do alojamento. De modo a maximizar a taxa de cobertura das fontes administrativas,
promoveu-se a escolha do NIF representante do alojamento de acordo com a seguinte ordem:

1) o NIF ter uma declaragdo RER ou Modelo 44 em qualquer ano, dando prioridade a ter uma declaragdo RER

guando o alojamento tem representantes com ambas as declaragdes;

2) ano de inicio do contrato de arrendamento no Modelo 44 - foi dada prioridade para os contratos mais antigos;

3) ano da declaragdo RER/Modelo 44 - foi dada prioridade a declaragBes mais recentes;

4) nimero da declaragdo;

5) se o NIF tem alguma declaragdo RABC. Notar que pode ter uma declaragdo RABC mas ter sido preterido num

dos pontos anteriores.
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Deste exercicio resulta um unico NIF para cada alojamento, a partir do qual se vai caracterizar o VPT e o
rendimento mensal do agregado.

3 537 alojamentos ndo tém qualquer NIF associado e, consequentemente, ndo foi promovido nenhum inquilino
a representante.

Valor Patrimonial Tributavel

A caracterizagdo do VPT resulta do cruzamento entre as declaragdes RER ou Modelo 44 com o IMI, a partir do
NIF do inquilino e do artigo matricial.

Nota para que cada NIF pode ter uma ou mais declaragdes RER/Modelo 44, que resultem em um ou mais imoveis
associados a um NIF. Contudo, da ordem descrita no ponto anterior resulta um Unico imével por alojamento,
num total de 62 877 artigos matriciais.

Renda do Inquilino:

A renda mensal atual é calculada a partir do ponto médio da variavel "Escaldo de Renda" dos Censos 2021, com
as seguintes categorias:

1 - Menos de 20 Euros

2 -De 20 a 49,99 Euros

3 -De50a 74,99 Euros

4 -De 75 299,99 Euros
5-De 100 a 149,99 Euros
6 - De 150 a 199,99 Euros
7 - De 200 a 299,99 Euros
8 - De 300 a 399,99 Euros
9 - De 400 a 499,99 Euros
10 - De 500 a 649,99 Euros
11 - De 650 a 999,99 Euros
12 - 1000 Euros ou mais

*no ultimo escaldo o ponto médio escolhido foi de 1500€

Rendimento Mensal do Agregado Familiar:

O rendimento mensal do agregado familiar parte do rendimento global descrito na Nota de Liquidagdo do IRS
do NIF representante de cada alojamento, nos anos 2020 ou 2021. Caso o NIF tenha entregue uma Nota de
Liqguidacdo para ambos os anos, prioriza-se o ano de 2020. Caso exista mais do que uma declaracdo no
alojamento apenas é considerada a Nota de Liquidagdo do NIF representante.

Considerando os alojamentos onde foi possivel definir o respetivo artigo matricial e VPT, 7 595 dizem respeito a
NIFs que ndo apresentaram Nota de Liquidacdo nos anos de 2020 nem de 2021, levando a exclusdo do
alojamento do conjunto de resultados disponibilizado.
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