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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS E FINANCAS
Portaria n.° 447-A/2026/1, de 30 de setembro

Sumario: Regulamenta as disposi¢des do regime dos contratos de investimento para arrenda-
mento (CIA), aprovado no anexo | do Decreto-Lei n.° 97/2026, de 20 de maio, relativas aos
procedimentos e requisitos para a apresentagao e aprovagao do CIA, aos requisitos de ele-
gibilidade dos investidores e as obrigagdes a que estes ficam sujeitos.

No ambito das véarias medidas estabelecidas no Decreto-Lei n.° 97/2026, de 20 de maio, para
incentivar a oferta de habitagao, inclui-se a criagao do regime dos contratos de investimento para
arrendamento habitacional (CIA).

0 arrendamento constitui uma alternativa habitacional relevante, ndo apenas pela flexibilidade
e mobilidade habitacional que proporciona, mas também pela auséncia do esforgo financeiro resultante
da aquisicao de casa propria, libertando recursos para outros investimentos pessoais e familiares.

Porém, a acrescer aos desafios gerais, designadamente os decorrentes do prego dos solos e dos
custos de construcao, a disponibilizacao de oferta de arrendamento enfrenta desafios suplementares,
decorrentes da exposigao a um longo periodo de retorno do investimento.

0 investimento para arrendamento requer, por isso, um quadro de estabilidade juridica e fiscal
que confira previsibilidade e seguranga ao investimento e ao financiamento necessario para o efeito.

0 novo regime dos CIA, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.° 97/2026, de 20 de maio, visa criar
o quadro de estabilidade fiscal e legislativa necessario para o investimento na aquisi¢ao, construgao
ereabilitacao de iméveis destinados a arrendamento habitacional ou subarrendamento habitacional, por
regra, até ao maximo de 25 anos. Durante o periodo de vigéncia do CIA, os beneficios fiscais previstos
para este investimento ficam garantidos, sendo o investidor, igualmente, protegido em caso de even-
tuais alteragoes legislativas futuras com impacto no equilibrio econémico e financeiro do investimento.

O regime dos CIA determina a regulamentagao, por portaria dos membros do Governo responsaveis
pelas areas das finangas e da habitacao, das disposigoes do regime dos contratos de investimento para
arrendamento (CIA), aprovado no anexo |1 do Decreto-Lei n.° 97/2026, de 20 de maio (regime dos CIA),
designadamente as relativas aos procedimentos e requisitos para a apresentagao e aprovagao do CIA,
aos requisitos de elegibilidade dos investidores e as obrigagdes a que estes ficam sujeitos, nos termos,
respetivamente, do n.° 5 do artigo 1.° e dos n.°*2 e 3 do artigo 2.° daquele regime.

Assim:

Nos termos previstos no n.° 5 do artigo 1.° do regime dos CIA, aprovado no anexo | do Decreto-Lei
n.° 97/2026, de 20 de maio, e dele parte integrante, e nos n.**2 e 3 do artigo 2.° do mesmo regime, bem
como da alinea c¢) do n.° 1 do artigo 199.° da Constituicdo, manda o Governo, pelo Ministro de Estado
e das Financas e pelo Ministro das Infraestruturas e Habitagao, o seguinte:

Artigo 1.°

Objeto

A presente portaria regulamenta as disposi¢coes do regime dos contratos de investimento para
arrendamento (CIA), aprovado no anexo |1 do Decreto-Lei n.° 97/2026, de 20 de maio (regime dos CIA),
relativas aos procedimentos e requisitos para a apresentagao e aprovagao do CIA, aos requisitos de
elegibilidade dos investidores e as obrigagdes a que estes ficam sujeitos.
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Artigo 2.°
Investimento

1 — Os CIA tém por objeto investimentos na aquisigao, construgao ou reabilitacao de edificios
para arrendamento habitacional ou arrendamento para subarrendamento habitacional, que observem
0s seguintes requisitos:

a) Pelo menos 700/1000 da area total de construgao dos edificios abrangidos pelo CIA seja afeta
a arrendamento habitacional ou a arrendamento para subarrendamento habitacional,

b) O valor da renda mensal dos contratos de arrendamento habitacional, arrendamento para subar-
rendamento habitacional e subarrendamento habitacional ndo exceda o limite previsto na alinea a) do
n.° 2 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 97/2026, de 20 de maio, tendo presente o disposto no artigo 3.°
do mesmo decreto-lei.

2 — A atualizagao da renda dos contratos referidos no nimero anterior efetua-se nos termos do
artigo 24.° do Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, ndo podendo, porém, exceder o limite maximo aplicavel nos termos dos n.°*2 e 3 do artigo 2.°
do Decreto-Lei n.° 97/2026, de 20 de maio.

3 — Quando o CIA se destine a arrendamento acessivel, regulado pelo regime simplificado de
arrendamento acessivel, aprovado no anexo Il do Decreto-Lei n.° 97/2026, de 20 de maio (RSAA), sao
cumulativamente aplicaveis os requisitos e limites maximos de renda estabelecidos nesse regime aos
contratos de arrendamento habitacional, arrendamento para subarrendamento e subarrendamento
habitacional abrangidos pelo CIA.

Artigo 3.°
Investidor

1 — Pode celebrar um CIA, enquanto investidor, uma pessoa singular, pessoa coletiva ou entidade
gue cumpra os seguintes requisitos:

a) Possuir capacidade técnica e de gestao;

b) Possuir contabilidade regularmente organizada de acordo com as disposigdes legais em vigor
e que seja adequada as analises requeridas para a apreciagao e o acompanhamento do investimento;

¢) O lucro tributavel ndo ser determinado por métodos indiretos de avaliagao;
d) Apresentar a situagao fiscal e contributiva regularizada;
e) Cumprir os requisitos gerais exigiveis na lei para a sua atividade.

2 — Para efeitos da verificagao do requisito previsto na alinea a) do nimero anterior, o investidor
deve possuir experiéncia comprovada superior a trés anos em, pelo menos, uma das seguintes areas:

a) Investimento ou promogao imobiliarios;
b) Gestao imobiliaria ou gestao de arrendamento habitacional.
3 — Para efeitos do numero anterior, deve ser considerada, também, a experiéncia comprovada das:

a) Pessoas ou entidades que detenham, direta ou indiretamente, uma participagao nao inferior
a 25 % do capital ou dos direitos de voto do investidor; ou

b) Entidades na qual o investidor detenha, direta ou indiretamente, uma participagao nao inferior
a 25 %; ou

c) Membros dos érgaos de administragao, diregao ou geréncia do investidor.
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4 — Os requisitos previstos nas alineas b) a e) do n.° 1 devem ser mantidos durante todo o prazo
de vigéncia do CIA.
Artigo 4.°
Candidatura

1 — A candidatura a celebragao de um CIA é apresentada pelo investidor através de plataforma
eletronica disponibilizada pelo Instituto da Habitacao e da Reabilitagao Urbana, I. P. (IHRU, I. P.), com
os seguintes elementos:

a) ldentificagdo do investidor, incluindo o numero de identificagao civil ou de pessoa coletiva,
numero de identificagao fiscal e numero de segurancga social;

b) Em caso de representagao, nome, nimero de documento de identificagcdo e numero de identifi-
cagao fiscal dos representantes do investidor e documentos comprovativos dos poderes necessarios
para a outorga do contrato;

¢) Indicagao da qualidade de proprietario ou da titularidade de outro direito real, designadamente
direito de superficie ou usufruto, bem como dos respetivos contratos-promessa, que confira os poderes
necessarios para, durante o prazo proposto nos termos da alinea f):

i) Realizar as obras previstas;

i) Celebrar os contratos de arrendamento habitacional, ou de arrendamento para subarrendamento
habitacional, das habitagdes;

d) Descrigao do investimento:

i) Identificagado dos prédios urbanos, rdsticos ou mistos que constituem o objeto do investimento,
designadamente a localizagao, niumero de registo predial e artigo da matriz predial, bem como a data
da aquisicao da propriedade, da constituicao do direito de superficie ou de usufruto, quando aplicavel,

i) Indicacao das obras necessarias para disponibilizacao dos iméveis em arrendamento ou subar-
rendamento habitacional, discriminando as situagdes em que nao haja lugar a realizagao de obras, ou
apenas haja lugar a obras de conservacao, das restantes;

iii) Area total de construgao prevista, indicando a area resultante das obras previstas na subali-
nea anterior e a area dos edificios que ndo sejam objeto de obras ou apenas sejam objeto de obras de
conservagao;

iv) Previsao do numero de habitagdes a afetar a arrendamento habitacional ou a arrendamento
para subarrendamento habitacional e da area de construgao de edificios correspondente;

v) ldentificagao das habitagGes a destinar a arrendamento ou subarrendamento habitacional, nos
casos previstos na alinea a) do n.° 1 do artigo 8.°;

e) Outras informagdes relativas ao investimento, se aplicaveis:

i) Sujeicao dos contratos de arrendamento habitacional, arrendamento para subarrendamento
habitacional e subarrendamento habitacional a enquadramento no ambito do RSAA;

i) Identificagcdo do programa municipal de arrendamento acessivel em que o CIA se integra, nos
termos do artigo 8.° do RSAA,

iii) Identificagao do contrato de parceria publico-privada em que o CIA se integra;

f) Prazo pretendido para o CIA, tendo por minimo 10 anos e por maximo 25 anos ou o prazo do
contrato de parceria publico-privada no ambito do qual se celebrou o CIA, se aplicavel,

g) Codigo de acesso as declaragdes da Autoridade Tributaria e Aduaneira e da Seguranca Social,
comprovativas da situacao fiscal e contributiva regularizada;
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h) Declaragao sob compromisso de honra conforme anexo I da presente portaria.

2 — Verificando-se a desconformidade da candidatura com o Regime dos CIA ou com a presente
portaria, o IHRU, I. P, no prazo de 20 dias a contar da submissao da candidatura, notifica o investidor
para proceder a retificagao da candidatura, através da plataforma eletrénica referida no nimero anterior.

Artigo 5.°
Minutas de contratos

1 — No prazo de 20 dias a contar da submissao da candidatura, ou, no caso previsto no n.° 2 do
artigo anterior, no prazo de 10 dias a contar da sua retificagao, o IHRU, I. P, envia ao investidor, para
aceitagao, através da plataforma eletronica a que se refere o artigo anterior, a proposta de minuta do
CIA com os elementos previstos no artigo anterior.

2 — Através da referida plataforma eletrénica, o investidor comunica a aceitagao da proposta de
minuta, identificando o signatario e apresentando os documentos comprovativos da sua qualidade
de representante, podendo, em alternativa, solicitar a alteragao ou retificagao da proposta de minuta.

3 — A alteragao ou retificagao da proposta de minuta deve limitar-se a assegurar a conformidade
com os termos da candidatura apresentada ou a retificar erros de escrita, devendo o IHRU, no prazo de
20 dias contado da rececao do pedido de alteracao ou retificagao, remeter a proposta final de minuta
do CIA com os elementos previstos no artigo anterior ao investidor, que a aceita nos termos do nimero
anterior.

4 — A minuta do CIA é aprovada por despacho dos membros do Governo responsaveis pelas areas
das finangas e da habitagao, nos termos no n.° 2 do artigo 1.° do Regime dos CIA, e disponibilizada na
plataforma eletronica referida no n.° 1 do artigo anterior.

Artigo 6.°
Celebracao do CIA

1 — O CIA é celebrado pelo investidor ou seu representante, devidamente habilitado para o efeito,
e pelo representante legal do IHRU, I. P, em nome do Estado, através da plataforma eletrénica a que se
refere o n.° 1 do artigo 4.°

2 — No prazo de 10 dias a contar da data do despacho a que se refere o n.° 4 do artigo anterior
o IHRU, I. P, procede a assinatura do CIA em representagao do Estado e ao envio do mesmo ao inves-
tidor, para assinatura, através da plataforma eletrénica a que se refere o n.° 1 do artigo 4.°
Artigo 7.°
Caducidade da candidatura

1 — A candidatura caduca, automaticamente, nos seguintes casos:

a) Decorridos 30 dias sem que o investidor tenha procedido a retificagao da candidatura, nos
casos previstos no n.° 2 do artigo 4.°;

b) Decorridos 90 dias sobre o envio ao investidor da proposta de minuta de contrato, nos termos
do n.° 1 do artigo 5.°, sem que este aceite a proposta e identifique o signatario e apresente os docu-
mentos comprovativos da sua qualidade de representante; ou

c) Decorridos 30 dias do envio do contrato para assinatura do investidor, a que se refere o n.° 2
do artigo anterior, sem que o mesmo tenha sido devidamente assinado pelo representante indicado
para o efeito.

2 — Caso ocorra a alteracao do representante do investidor ou dos termos da representacgao,
o investidor deve comunicar essa alteracao e apresentar os dados do representante, do investidor e dos
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documentos comprovativos dos poderes necessarios para o efeito, até ao final do prazo previsto na
alinea ¢) do numero anterior, devendo nesse caso o IRHU, I. P, enviar novamente o CIA ao investidor,
para assinatura, no prazo de 20 dias a contar da apresentacao de tais elementos, contando-se o prazo
previsto na alinea c) do nimero anterior a partir da data em que ocorra este envio.

3 — Em caso de caducidade da candidatura, o investidor pode apresentar nova candidatura,
podendo aproveitar os elementos da candidatura anterior que se mantenham validos e atualizados.

Artigo 8.°
Identificagao das habitagoes destinadas a arrendamento ou subarrendamento habitacional

1 — Para os efeitos previstos na alinea a) do n.° 3 do artigo 2.° do Regime dos CIA, a identifica-
¢ao das habitagbes destinadas a arrendamento ou subarrendamento habitacional processa-se nos
seguintes termos:

a) Quando nao haja lugar a realizagao de obras, ou apenas haja lugar a obras de conservagao, e nao
haja alteracao de uso dos edificios ou das fragdoes autonomas, as habitagcdes a destinar a arrendamento
ou subarrendamento habitacional sao identificadas na proposta CIA, nos termos da subalinea v) da
alinea d) do n.° 1 do artigo 4.°;

b) Quando haja lugar a realizagao de obras de construgao, ampliagao, alteragao ou reconstrugao,
bem como alteragao de uso, as habitagoes a afetar a arrendamento ou subarrendamento habitacional
sao identificadas mediante comunicagao a enviar ao IHRU, I. P, no prazo de 20 dias a contar da data da
constituigao do titulo relativo a utilizagao, nos termos do Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagao
(RJUE), relativas a todos os edificios e fragoes autonomas destinados a arrendamento ou subarren-
damento habitacional no ambito do CIA, tendo presente a estimativa a que se refere a subalinea iv) da
alinea d) don.° 1 do artigo 4.°

2 — Aidentificagao das habitagdes prevista no nimero anterior é feita através da plataforma ele-
trénica a que serefere o n.° 1 do artigo 4.°, mediante submissao das informacoes e elementos indicados
no anexo Il da presente portaria, e incorporada como anexo ao CIA.

3 — Para os efeitos previstos no n.° 1 do presente artigo, considera-se:

a) «Habitagao» a unidade autonoma, fechada por paredes separadoras, onde se desenvolve a vida
pessoal, podendo corresponder a um prédio urbano, a parte de um prédio urbano nao constituido em
propriedade horizontal, a parte urbana de um prédio misto, a uma fragao auténoma ou a parte de prédio
urbano suscetivel de utilizagao autonoma, em todo o caso dotados de titulo de utilizagao para habitagao,
nos termos do RJUE, se legalmente exigivel;

b) «Titulo de utilizagao, nos termos do RJUE», a comunicagao prévia, ou comunicagao prévia com
prazo, nos termos dos artigos 62.°-A e 62.°-B do RJUE, bem como, quando aplicavel, a autorizagao de
utilizacao ou licenga de utilizagao emitidas pela camara municipal competente.

Artigo 9.°

Contratos de arrendamento para subarrendamento habitacional

O CIA deve estabelecer que os contratos de arrendamento para subarrendamento habitacional
a celebrar no seu ambito contenham, de forma expressa, sob pena de resolugao do contrato pelo senhorio:

a) A identificagdo completa das habitagdes destinadas a subarrendamento habitacional, incluindo
o numero de referéncia atribuido nos termos do anexo 11 da presente portaria;

b) A exclusividade de afetacdo das habitagOes abrangidas a subarrendamento habitacional;

¢) O cumprimento, em todos os contratos de subarrendamento habitacional, do limite maximo de
renda referido na alinea b) do n.° 1 do artigo 2.°;
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d) O cumprimento do disposto no RSAA, nos casos em que o CIA se destine a arrendamento
acessivel;

e) A obrigacao expressa e sem reservas de disponibilizagao, pelo arrendatario para subarrenda-
mento habitacional ao investidor, das informagdes e elementos necessarios para o cumprimento do
disposto no artigo seguinte;

f) A obrigacgao expressa de colaboragao nas agdes de acompanhamento e fiscalizagao da execugao
do CIA arealizar pelo IHRU, I. P, ou pela Autoridade Tributaria e Aduaneira, bem como autorizagao para
estas entidades acederem aos dados relativos aos contratos de subarrendamento, e partilharem entre
si esses dados, no ambito da fiscalizagao e acompanhamento da execugao do CIA.

Artigo 10.°

Informagao sobre a execugao do CIA

1 — Para os efeitos previstos nos n.**3 e 4 do artigo 10.° do Regime dos CIA, no ambito do acom-
panhamento e monitorizagao da execugao do contrato, o investidor, através da plataforma a que se
refere o n.° 1 do artigo 4.°:

a) Submete, até ao final de janeiro de cada ano, o relatério anual de execugao do CIA, nos termos
a definir por despacho do membro do Governo responsavel pela area da habitagao;

b) Disponibiliza ao IHRU, I. P, caso este o solicite, as informagdes e elementos necessarios para
demonstracao do cumprimento dos deveres estabelecidos no CIA.

2 — As informagodes submetidas nos termos do numero anterior sdo comunicadas pelo IHRU, I. P,
a Autoridade Tributaria e Aduaneira, até ao final de fevereiro de cada ano.
Artigo 11.°
Alteracao do CIA

O CIA pode ser alterado através de aditamento ao contrato inicial, aplicando-se, com as devidas
adaptacoes, o disposto nos artigos 4.° a 8.°, designadamente:

a) Devem ser indicados os dados objeto de alteragao, para os efeitos previstos no artigo 5.°;

b) O aditamento ao CIA compreende apenas os aspetos objetos de alteragdo, com mencgao da
data da mesma;

¢) A caducidade da proposta de aditamento, nos termos do artigo 7.°, nao afeta o CIA em vigor
a essa data;

d) A alteracao da lista das habitagdes destinadas a arrendamento ou subarrendamento habitacio-
nal nos termos do artigo 8.° implica a adicao de novo anexo ao CIA, respeitando a ordem da listagem
anterior e os numeros de referéncia respetivos, nos termos do anexo 11, e identificando as alteragdes
introduzidas.

Artigo 12.°

Transmissao da posi¢ao contratual

1 — Em caso de transmissao da posigao contratual do investidor no CIA, aplica-se, com as devidas
adaptagoes, o disposto no artigo anterior, sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

2 — Para os efeitos previstos no n.° 2 do artigo 8.° do Regime dos CIA, o investidor submete, através
da plataforma eletrénica a que se refere o n.° 1 do artigo 4.°, os elementos previstos nas alineas a), b), ¢),
incluindo a existéncia de contrato-promessa relativo a aquisi¢cao desses direitos, g) e h) do n.° 1 do
artigo 4.°, respeitantes ao transmissario.
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3 — No prazo de 10 dias a contar da submissado dos elementos previstos no nimero anterior,
o IHRU, I. P, submete ao membro do Governo responsavel pela area da habitagao proposta de despacho
de autorizagao da transmissao, nos termos no n.° 3 do artigo 8.° do Regime dos CIA, o qual deve ser
emitido no prazo de 10 dias, sendo notificado ao transmitente através da plataforma eletrénica a que
se refere o n.° 1 do artigo 4.°

4 — 0 aditamento ao CIA decorrente da transmissao da posi¢ao contratual é assinado nos termos
do artigo 6.° pelo IHRU, I. P, pelo transmitente e pelo transmissario.
Artigo 13.°
Certidoes relativas ao CIA

Sem prejuizo dos direitos de acesso a informagoes e documentos administrativos previstos na
lei, o investidor pode obter, a qualquer momento, de forma automatica e sem custos, através da plata-
forma eletrénica a que se refere o n.° 1 do artigo 4.°, certidoes relativas ao teor do CIA, nas seguintes
modalidades:

a) Certidao de teor integral do CIA, incluindo os seus anexos e aditamentos;
b) Certidao especifica, contendo os seguintes elementos:

i) Elementos obrigatdrios: data de assinatura do CIA, identificagdo do investidor e listagem de
habitagOes a afetar a arrendamento ou a arrendamento para subarrendamento habitacional;

i) Elementos facultativos: os demais elementos dados do CIA, designadamente as informagdes
referidas no n.° 1 do artigo 4.°, expressamente selecionados para o efeito pelo investidor.
Artigo 14.°
Comunicagao da resolugao do CIA

O IHRU, I. P, comunica a Autoridade Tributaria e Aduaneira a resolugao do contrato, no prazo de
20 dias a contar da data do despacho previsto no n.° 2 do artigo 6.° do Regime dos CIA, para os efeitos
previstos no artigo 7.° do mesmo regime.

Artigo 15.°

Interoperabilidade e partilha de dados

Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 97/2026, de 20 de maio,
o IHRU, I. P, a fim de promover a desmaterializagao dos procedimentos e a celeridade na aprovagao
dos CIA, deve celebrar protocolo de interoperabilidade com o Instituto dos Registos e do Notariado, I. P,
e com a Agéncia para a Reforma Tecnoldgica do Estado, I. P, no sentido de possibilitar a obtengao,
através de servigos de interoperabilidade disponibilizados na Plataforma de Interoperabilidade da
Administragao Publica (iAP), dos documentos dos servigos de registos e notariado necessarios para
a aplicacao do disposto na presente portaria.

Artigo 16.°
Entrada em vigor

A presente portaria entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacgao.
O Ministro de Estado e das Finangas, Joaquim Miranda Sarmento, em 29 de setembro de 2026. —

0 Ministro das Infraestruturas e Habitagao, Miguel Martinez de Castro Pinto Luz, em 28 de setembro
de 2026.
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ANEXO |

[a que se refere a alinea h) do n.° 1 do artigo 4.°]

Modelo de declaragao sob compromisso de honra

[Nome completo], [nimero de documento de identificacdo civil], [domicilio pessoal/profissional],
[cédigo postal] [, na qualidade de representante legal de [(1) (2)]], assumindo a posigao «Investidor» na
candidatura a celebragéo de contrato de investimento para arrendamento n.° [n.® do processo de CIA],
declara, sob compromisso de honra, que [a sua representada, [designacgao social], [nimero de docu-
mento de identificagao de pessoa coletival, [sede], [codigo postal] (2)], tendo tomado inteiro e perfeito
conhecimento dos deveres e responsabilidades decorrentes do anexo | do Decreto-Lei n.° 97/2026, de
20 de maio, e da Portaria n.° 447-A/2026/1, de 30 de setembro, que:

1 — Possui os poderes necessarios para outorgar e cumprir o CIA, as obrigagoes nele assumidas,
que sao validas e vinculativas, ndo existindo restricao que afete a sua exequibilidade, nem envolvendo
a sua outorga e execucgao, a violagao de qualquer norma ou contrato.

2 — Todas as informagoes, relatérios e demais documentos, relativos a negociagao do CIA sao
verdadeiros e corretos em todos os aspetos, ndo enfermando de vicio ou omissao que os tornem
€nganosos ou menos corretos.

3 — Nao ocorreu, nem se verifica, qualquer facto ou circunstancia que, pela simples notificagcao
da sua ocorréncia, ou pelo mero decurso do tempo, constitua ou possa vir a constituir incumprimento
do CIA ou de qualquer outro contrato, que possa afetar o cumprimento das obrigagdes assumidas.

4 — A candidatura por si apresentada cumpre todos os requisitos estabelecidos no anexo 1 do Decreto-Lei
Nn.° 97/2026, de 20 de maio, da Portaria n.® 447-A/2026/1, de 30 de setembro, designadamente:

a) Afeta a arrendamento ou subarrendamento habitacional um minimo de 700/1000 da area total
de construgao abrangida;

b) Observa o limite maximo de renda estabelecido nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 2.° do
Decreto-Lei n.° 97/2026, de 20 de maio, em todos os contratos de arrendamento habitacional, arren-
damento para subarrendamento habitacional e subarrendamento habitacional abrangidos;

c) Observa os requisitos aplicaveis aos contratos de arrendamento habitacional, arrendamento
para subarrendamento habitacional e subarrendamento habitacional estabelecidos no Regime Simpli-
ficado de Arrendamento Acessivel estabelecido no anexo 11l do Decreto-Lei n.° 97/2026, de 20 de maio
[apenas aplicavel quando o CIA se enquadre nesse regime].

5 — Oinvestidor cumpre integralmente os requisitos especificos estabelecidos no anexo 1 do Decreto-Lei
Nn.° 97/2026, de 20 de maio, e na Portaria n.° 447-A/2026/1, de 30 de setembro, designadamente:

a) E detentor da experiéncia profissional exigida nos termos dos n.** 2 e 3 do artigo 3.° da Portaria
n.° 447-A/2026/1, de 30 de setembro, nos termos adiante indicados:

Descricao das atividades
relevantes [A]

Area de experiéncia [B]

Pessoa ou entidade detentora
da experiéncia [C]

Modo de detencao
da experiéncia [D]

Data de inicio e de fim [E]

(-]

®

4)

(]

®)

4)

b) Possui contabilidade regularmente organizada de acordo com as disposicdes legais em vigor
e que seja adequada as analises requeridas para a apreciagao e o acompanhamento do investimento;

c) O lucro tributavel ndo é determinado por métodos indiretos de avaliagao.
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6 — O investidor cumpre os requisitos gerais exigiveis para a sua atividade:

a) Nao se encontra em situagao de insolvéncia ou em pendéncia de processo de insolvéncia, ou
de procedimento de natureza equivalente;

b) Nao se verificou nem se verifica, a data da celebragao do CIA, qualquer circunstancia que, nos
termos da lei ou regulamentacao aplicavel (incluindo disposigdes relativas a prevencao e combate ao
branqueamento de capitais e ao financiamento do terrorismo), impega a celebragao do mesmo;

c) Tem implementados e em aplicagdo os mecanismos legais de prevengao e controlo, ndo se
tendo verificado nem persistido situagao de incumprimento neste ambito;

d) Tanto quanto é do seu conhecimento, cada um dos seus sécios, administradores, diretores,
agentes, pessoas autorizadas, colaborador ou representante:

i) Celebrou — e mantém em vigor, pagando pontualmente os respetivos prémios — os seguros
exigidos por lei, relativo(s) ao(s) imdvel(eis) abrangido(s) pelo investimento objeto do CIA;

if) Nao foi condenado/a, ha menos de dois anos, por sentenga transitada em julgado por despe-
dimento ilegal de gravidas, puérperas ou lactantes (5), nos termos do artigo 1.° da Lei n.° 133/2015,
de 7 de setembro;

iii) Nao foi condenado/a, por sentenca transitada em julgado, por qualquer crime que afete a hono-
rabilidade profissional (5) [ou os titulares dos seus 6rgaos sociais de administragao, dire¢ao ou geréncia
nao foram condenados por qualquer crime que afete a sua honorabilidade profissional (5)] (2);

iv) Nao foi objeto de aplicagao de sangao administrativa por falta grave em matéria profissional (5)
[ou os titulares dos seus 6rgaos sociais de administragao, diregdo ou geréncia ndo foram objeto de
aplicacao de sangao administrativa por falta grave em matéria profissional (5)] (2);

v) Tem a sua situagao regularizada relativamente a contribuicdoes para a seguranca social em
Portugal (ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (6);

vi) Tem a sua situagao regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou no Estado
de que é nacional ou no qual se situe o se estabelecimento principal) (6);

vii) Nao foi objeto de aplicagao da sangao acessoria prevista na alinea €) do n.° 1 do artigo 21.°
do Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de outubro, na alinea b) do n.° 1 do artigo 71.° da Lei n.° 19/2012, de
8 de maio, e no n.° 1 do artigo 460.° do Cddigo dos Contratos Publicos (5);

viii) Nao foi objeto de aplicagao de sangao acessoéria prevista na alinea b) do n.° 2 do artigo 562.°
do Cédigo do Trabalho (5);

ix) Nao foi objeto de aplicagao, ha menos de dois anos, de sangdo administrativa ou judicial pela
utilizagao ao seu servigo de mao-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e contribui-
¢Oes para a seguranga social, nao declarada nos termos das normas que imponham essa obrigagao,
em Portugal (ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (6);

x) Nao foi condenado/a, por sentenca transitada em julgado, por algum dos seguintes crimes (ou
os titulares dos seus 6rgaos sociais de administracgao, diregao ou geréncia nao foram condenados por
algum dos seguintes crimes) (5) (2):

Participacao em atividades de uma organizagao criminosa, tal como definidano n.° 1 do artigo 2.°
da Agao Comum n.° 98/773/JAl, do Conselho;

Corrupgao, na acegao do artigo 3.° do Ato do Conselho de 26 de maio de 1997 edo n.® 1 do artigo 3.°
da Agao Comum n.° 98/742/JAl, do Conselho;

Fraude, na acegao do artigo 1.° da Convencao relativa a protegao dos Interesses Financeiros das
Comunidades Europeias;

Branqueamento de capitais, na acecao do artigo 1.° da Diretiva (UE) 2015/849 do Parlamento
Europeu e do Conselho, de 20 de maio, relativa a prevengao da utilizagdo do sistema financeiro para
efeitos de branqueamento de capitais ou de financiamento do terrorismo;
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xi) Nao ¢, nem age direta ou indiretamente em favor ou em nome de, participa ou controla, uma
pessoa restrita, no sentido de que nao se encontra abrangida em nenhuma das listas gerais seguintes:

A lista consolidada emitida pelo Conselho de Seguranga das Nagoes Unidas;

A lista consolidada de Pessoas, Grupos e Entidades sujeitos as Sang¢des Financeiras da Uniao
Europeia;

A lista de Nacionais Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas da OFAC;

A lista Consolidada de Alvos de Sangoes Financeiras e a lista de Proibigao de Investimentos do
Tesouro de Sua Majestade do Reino Unido; ou

Qualquer lista similar divulgada por qualquer Autoridade de Sancgoes;

xii) Nao foi constituido, esta localizado, opera ou reside em pais ou territério sujeito a quaisquer
leis aplicaveis em matéria de sangbes econdmicas ou financeiras, regulamentos e diretivas, resolu-
¢bes ou embargos, medidas restritivas relativas a sangoes econoémicas e financeiras internacionais,
promulgadas ou executadas por alguma das seguintes entidades:

Conselho de Seguranga das Nagoes Unidas;

Uniao Europeia ou um seu Estado-Membro;

Reino Unido;

Estados Unidos da América; ou

Os respetivos governos e instituigdes ou agéncias oficiais;

xiii) Nao mantém relagdes comerciais, atividade ou negdcio para, ou juntamente com pessoas,
paises, territérios ou jurisdigoes sujeitas a quaisquer das sangoes referidas na alinea anterior.

7 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagao de falsas declaragdes pode implicar
a resolugao do contrato de investimento para arrendamento em anexo ao qual a presente declaragao
é emitida, com as consequéncias previstas no artigo 7.° do anexo 1 do Decreto-Lei n.° 97/2026, de 20 de
maio, sem prejuizo da participagao a entidade competente para os efeitos de procedimento criminal.

[data e assinatural).

Notas
(1) Apenas no caso de pessoa coletiva ou entidade.
(2) Declarar consoante o investidor seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(3) Indicar a area de experiéncia entre as previstas no n.° 2 do artigo 3.° da Portaria n.° 447-A/2026/1, de 30 de setembro,
correspondente a atividade descrita na coluna [A].

(4) Indicar modo de detengao da experiéncia, quando a entidade indicada na coluna [C] ndo seja o investidor:
4.1) Entidades detentoras de participagado no capital social do investidor;

4.2) Entidades cujo capital social seja total ou parcialmente detido pelo investidor;

4.3) Membros dos 6rgaos de administragao, diregao ou geréncia do investidor.

(5) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagao.

(6) Declarar consoante a situagao.
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[a que se referem o n.° 2 do artigo 8.°, a alinea a) do artigo 9.° e a alinea d) do artigo 11.°]

Identificacao das habitagdes destinadas a arrendamento ou subarrendamento habitacional

Para os efeitos previstos no artigo 8.°, a listagem completa das habitagdes destinadas a arren-
damento ou subarrendamento habitacional no ambito do CIA deve conter as seguintes informagdes

e elementos, relativamente a cada habitagao:
1 — Numero de referéncia atribuido pelo investidor;
2 — Numero da descri¢ao junto do registo predial;
3 — Artigo da matriz predial;
4 — Cddigo de identificagao do edificio;
5 — Municipio e freguesia;
6 — Morada e cddigo postal;
7 — Tipologia;
8 — Area de construgao de edificio correspondente;
9 — Area bruta privativa da caderneta predial;
10 — Numero e data do titulo relativo a utilizagao, nos termos do RJUE;

11 — Numero e data da licenga, comunicagao prévia ou informagao prévia relativa
edificacao, quando aplicavel.

a obras de

119949675
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