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NOTA PRÉVIA  

Pretende-se no “Habitação em Números”, abreviadamente HN, desenvolver análises 

estatísticas sobre as múltiplas dimensões e componentes do mercado de habitação, do 

arrendamento e da reabilitação urbana.  

As edições de março e abril de 2023 do “Habitação em números” assumem uma trilogia, cujo 

propósito é disponibilizar um conjunto de dados sobre a habitação e o arrendamento 

habitacional caracterizadores da sua evolução resultantes do Censos 2021.  

Assim, fazem parte desta trilogia, HN: População, Agregados e Alojamentos - Caracterização 

Geral, HN: Encargos com a Habitação - Caracterização Geral; e HN: Arrendamento 

Habitacional – Características Fundamentais. 

O principal objetivo desta coletânea é suportar o Relatório Anual sobre o Arrendamento 

Habitacional, de maio de 2023, robustecendo-o com uma densa análise estatística a partir 

dos dados dos Censos 2021, do INE. 

O presente HN debruça-se sobre os Encargos com a Habitação – Caracterização Geral e é 

acompanhado por um dashboard em Power BI (em desenvolvimento). 
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TABELA 1 – Alojamentos familiares clássicos de residência habitual propriedade dos ocupantes (N.º) por escalão mensal de encargos 
financeiros com a aquisição, por NUTS III, NUTS II e Portugal, 2011 e 2021. Fonte: INE 

FIGURA 1 – Alojamentos familiares clássicos de residência 
habitual propriedade dos ocupantes (%) com/sem encargos 
financeiros com a aquisição, Portugal, 2021. Fonte: INE 

FIGURA 2 – Alojamentos familiares clássicos de residência 
habitual propriedade dos ocupantes (%) com/sem encargos 
financeiros com a aquisição por escalão de número de anos de 
residência, Portugal, 2021. Fonte: INE 

Em 2021 existiam 4 142 581 alojamentos 
familiares clássicos de residência 
habitual, um aumento de 3,8% face aos 
Censos 2011. Dos alojamentos familiares 
clássicos de residência habitual, 70% 
eram ocupados pelo proprietário 
registando-se uma diminuição de 0,8% 
no período homólogo. 

Os agregados sem encargos com a 
aquisição residiam no locado há mais 
anos (70,3% viviam no alojamento há, 
pelo menos, 20 anos). Contrariamente, 
os agregados com encargos residiam há 
menos anos na habitação (74,6% 
residiam no alojamento há menos de 20 
anos). 

Dos 2 900 093 alojamentos 
em regime de propriedade ou 
copropriedade, 61,6% não 
tinham encargos com a 
aquisição (+7% face aos 
Censos 2011). Por outro lado, 
existiu uma diminuição dos 
agregados com encargos (-
11,2%), ocorrendo em todas 
as NUTS II e NUTS III com 
exceção do Alto Minho 
(+0,6%). 
 

Nota: O escalão de número de anos de residência nos 
dados divulgados pelo INE é composto por 10 classes: 
menos de 1 ano, de 1 a 4, de 5 a 9, de 10 a 14, de 15 
a 19, de 20 a 24, de 25 a 29, de 30 a 34, de 35 a 39 e 
40 ou mais anos, e para efeitos do presente trabalho 
foram agrupadas em 6 classes. 

1. Encargos financeiros com a habitação - aquisição 
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FIGURA 3 – Proporção de alojamentos 
familiares clássicos de residência habitual 
propriedade dos ocupantes sem encargos 
financeiros com aquisição, por município, 
2021. Fonte: INE 

FIGURA 4 – Proporção de alojamentos 
familiares clássicos de residência habitual 
propriedade dos ocupantes com encargos 
financeiros com aquisição, por município, 
2021. Fonte: INE 

Em 2021, verificou-se maior proporção dos 
agregados em alojamentos de propriedade 
sem encargos financeiros no Alto Tâmega, 
Douro, Terras de Trás os Montes, Beira Baixa, 
Beiras e Serra da Estrela e Viseu Dão Lafões. 
Os municípios onde se registaram as maiores 
proporções foram: Sabugal (90,5%), 
Montalegre (90,1%) e Vinhais (89,7%). 

Em 2021, por outro lado, a maior 
proporção de agregados com encargos 
financeiros com a aquisição registou-se 
na AML e AMP.  
À escala municipal, Alcochete (59,7%), 
Vila Franca de Xira (57,0%) e Maia 
(55,3%) registaram as maiores 
proporções. 

FIGURA 5 – Variação dos alojamentos 
familiares clássicos de residência habitual 
propriedade dos ocupantes sem encargos 
financeiros com aquisição (%), por município, 
2011-2021. Fonte: INE 

FIGURA 6 – Variação dos alojamentos 
familiares clássicos de residência habitual 
propriedade dos ocupantes com encargos 
financeiros com aquisição (%), por município, 
2011-2021. Fonte: INE 

Na última década censitária ocorreu um 
aumento dos agregados em alojamentos 
de propriedade sem encargos financeiros 
com habitação, sobretudo na Região 
Autónoma dos Açores, AML e AMP. 
Os municípios que registaram o maior 
aumento foram: Moita (64,7%), Angra do 
Heroismo (33,7%) e Portimão (33,3%). 

Em 10 anos, os alojamentos propriedade 
dos ocupantes com encargos, registaram 
um aumento mais acentuado nos 
municípios da região Norte e Centro, 
nomeadamente nos municípios de 
Montalegre (25,1%), Freixo de Espada à 
Cinta (19,8%) e Aguiar da Beira (18,5%)  
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FIGURA 7 – Proporção de alojamentos familiares 
clássicos de residência habitual propriedade dos 
ocupantes sem encargos financeiros com aquisição,  
residentes até 9 anos no fogo, por município, 2021. 
Fonte: INE 

FIGURA 8 – Proporção de alojamentos familiares clássicos 
de residência habitual propriedade dos ocupantes sem 
encargos financeiros com aquisição, residentes entre 10 e 
29 anos no fogo, por município, 2021. Fonte :INE 

FIGURA 9 – Proporção de alojamentos familiares clássicos 
de residência habitual propriedade dos ocupantes sem 
encargos financeiros com aquisição, residentes há 30 anos 
ou mais no fogo, por município, 2021. Fonte: INE 

Existia uma predominância dos agregados sem 
encargos com a aquisição que residiam até 9 
anos no fogo nos municípios da região do 
Algarve, nomeadamente, em Lagos (33,4%), 
Aljezur (31,3%) e Vila do Bispo (29,3%). 

A concentração dos agregados sem encargos com 
aquisição que residiam entre 10 e 29 anos no 
fogo corresponderam, sobretudo, a municípios 
das Regiões Autónomas, Norte e AML. Os 
municípios com os maiores registos foram: Lajes 
do Pico (41,9%), Braga (41,7%) e Horta (40,9%) 

Os agregados sem encargos com a aquisição que 
residiam no fogo há 30 anos ou mais tinham 
residência, sobretudo, nos municípios da região 
Centro, Lezíria do Tejo e Alto Alentejo. As maiores 
proporções registaram-se em Soure (66,4%), 
Montemor-o-Velho (64,1%) e Alpiarça (63,2%). 
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TABELA 2 – Alojamentos familiares clássicos de residência habitual propriedade dos ocupantes com encargos 
financeiros com a aquisição (N.º) e alojamentos familiares clássicos arrendados de residência habitual (N.º) 
por NUTS III, NUTS II e Portugal, 2011 e 2021. Fonte: INE 

FIGURA 10 – Proporção de alojamentos 
familiares clássicos de residência habitual 
propriedade dos ocupantes por escalão 
mensal de encargos financeiros com a 
aquisição, Portugal, 2021. Fonte: INE 

FIGURA 11 – Proporção de 
alojamentos familiares clássicos 
arrendados de residência habitual por 
escalão mensal de renda, Portugal, 
2021. Fonte: INE 

 À data dos Censos existiam, 1 112 875 agregados com encargos com a 
aquisição e 922 810 agregados com encargos com rendas, totalizando 2 
035 685 agregados com encargos. 

 Considerando o n.º total de agregados do país (4 149 096), 49,1% 
suportavam encargos com a habitação. 

 O escalão predominante em ambos os regimes de ocupação foi o escalão 
de 200 a 399,99€ (52,8% na aquisição e 40,4% no arrendamento). 

 Em Portugal, o valor dos encargos médios mensais com a aquisição foi 
360,51€ e o valor médio mensal das rendas foi 334,18€. 

Nota: Os escalões dos encargos e das rendas no presente documento resultam 

de uma opção de trabalho a partir de um maior número de escalões recolhidos 

pelos Censos. 

 

2. Encargos com a aquisição e rendas 
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FIGURA 12 – Proporção de alojamentos familiares clássicos 
de residência habitual propriedade dos ocupantes por 
escalão mensal de encargos financeiros com a aquisição, por 
NUTS III, 2021. Fonte: INE 

FIGURA 13 – Proporção de alojamentos familiares clássicos 
arrendados de residência habitual por escalão do valor mensal 
da renda, por NUTS III, 2021. Fonte: INE 

A AML registou a maior proporção de alojamentos com encargos financeiros com a aquisição ou rendas 
superiores a 650 euros (12,1% nos encargos com a aquisição e 16,2% nas rendas). 

FIGURA 14 – Valor dos encargos médios mensais devido a 
aquisição de habitação própria (€) e valor médio mensal das 
rendas dos alojamentos familiares clássicos arrendados, por 
NUTS III e Portugal, 2021. Fonte: INE 

O valor dos encargos médios mensais com aquisição foi 
superior ao valor médio mensal das rendas em todas as 
regiões NUTS III , com exceção da AML e do Algarve.  
A Região Autónoma da Madeira registou a maior 
diferença (100,85€). 
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FIGURA 15 – Encargos médios mensais com a aquisição (€) por município, NUTS 
III e Portugal, 2021. Fonte: INE 

 O valor dos encargos médios mensais com a aquisição mais 
elevado ocorreu no município de Cascais (482,31€), e menos 
elevado ocorreu no município de Barrancos (220,93€). 

 A AML registou a maior amplitude, com uma diferença de 177,35€. 

 Os valores mais elevados registaram-se, sobretudo, no litoral e na 
Região Autónoma da Madeira. 

FIGURA 16 – Encargos médios mensais com a aquisição 
(€) por município, 2021. Fonte: INE 

FIGURA 17 – Escalão mensal de encargos mediano com 
a aquisição por município, 2021. Fonte: INE 

Em Portugal, o escalão mensal de encargos mediano com a aquisição encontrou-se no intervalo 
de 300 e 349,99€. 
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FIGURA 18 – Valor médio mensal das rendas dos alojamentos familiares clássicos 
arrendados de residência habitual (€) por município, NUTS III e Portugal,2021. 
Fonte: INE 

FIGURA 19 – Valor médio mensal das rendas (€) por 
município, 2021. Fonte: INE 

FIGURA 20 – Escalão do valor mensal da renda mediano 
por município, 2021. Fonte: INE 

 O valor médio mensal das rendas mais elevado ocorreu no 
município de Cascais (529,73€), e o menos elevado ocorreu no 
município de Alter do Chão (136,42€). 

 A AML registou a maior amplitude, com uma diferença de 
267,45€. 

 Os valores mais elevados registaram-se, sobretudo, no litoral. 
Em Portugal, o escalão do valor mensal mediano da renda encontrou-se entre 200 e 299,99€. 
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TABELA 3 – Alojamentos familiares clássicos de residência habitual ocupados pelos proprietário 
ou em arrendamento ou subarrendamento com encargos com a aquisição/rendas mensais 
inferiores a 200 euros, por NUTS III, NUTS II e Portugal, 2011 e 2021. Fonte: INE 

  

FIGURA 21 – Alojamentos familiares clássicos de residência habitual ocupados pelos 
proprietários ou arrendados/subarrendados com encargos com a aquisição ou rendas 
inferiores a 200 euros por escalão de valor mensal de encargos com aquisição ou renda 
(%), Portugal,2021. Fonte: INE 

À data dos Censos 2021 existiam 198 956 alojamentos com encargos com a aquisição 
inferiores a 200€ (-4,3% face a 2011) e 277 739 com rendas inferiores a 200€ (-27,1% face 
a 2011), totalizando um total de 476 695 agregados. 
Considerando o número de agregados residentes em alojamentos familiares clássicos de 
residência habitual (4 142 581), 11,5% tinham encargos com a aquisição ou rendas 
inferiores a 200€. 

Nos alojamentos com 
encargos no escalão inferior 
a 200€, em propriedade, a 
maioria ocorreu entre 150 e 
199,99€ e no arrendamento 
com menos de 100€. 

FIGURA 22 – Alojamentos familiares clássicos de residência habitual ocupados pelos 
proprietários ou arrendados/subarrendados com encargos com a aquisição/rendas 
inferiores a 200 euros por escalão de número de anos na residência (%), Portugal, 2021. 
Fonte: INE 

Em regime de propriedade, 
os agregados residiam, 
maioritariamente, há menos 
de 20 anos (60,7%). 

Em regime de arrendamento, 
56,8% dos agregados com 
rendas inferiores a 200€ 
residiam no locado há menos 
de 30 anos. Ainda assim, 
neste universo de rendas 
inferiores a 200€, 33,9% 
residem há 40 ou mais anos. 

 

2.1. Encargos inferiores a 200 euros 
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FIGURA 23 – Proporção dos alojamentos 
familiares clássicos de residência habitual 
ocupados pelo proprietário com encargos com 
a aquisição inferiores a 200 euros /mês, por 
município, 2021. Fonte: INE 

FIGURA 24 – Proporção dos alojamentos 
familiares clássicos arrendados de residência 
habitual com rendas inferiores a 200 euros 
/mês por município, 2021. Fonte: INE 

Observou-se uma predominância dos encargos com a 
aquisição e das rendas inferiores a 200€ no interior do país. 
Em relação a propriedade, Barrancos (59,3%), Penamacor 
(51,5%) e Nordeste (47,6%) registaram as maiores 
proporções de encargos com a aquisição inferiores a 200€. 
No arrendamento, das rendas existentes por município, 
Monforte (71,8%), Arronches (69,1%) e Alter do Chão 
(68,9%) registaram as maiores proporções. 

FIGURA 25 – Variação dos alojamentos 
familiares clássicos de residência habitual 
ocupados pelo proprietário com encargos com 
a aquisição inferiores a 200 euros/mês por 
município (%), 2011-2021. Fonte: INE 

FIGURA 26 – Variação dos alojamentos 
familiares clássicos arrendados de residência 
habitual com rendas inferiores a 200 euros/mês 
por município (%), 2011-2021. Fonte: INE 

Existiu uma diminuição de 4,3% dos encargos inferiores a 
200€ no país. Dos 308 municípios, 164 registaram uma 
diminuição. Em 13 municípios dos 16 do Algarve 
diminuíram o n.º de agregados com encargos inferiores a 
200€, seguiu-se o Alentejo (47 de 55), AML (12 de 18) e RAM 
(7 de 11). A maior diminuição foi registada em Gavião (-
50,6%). 
Por outro lado, em 141 municípios registaram-se aumentos, 
Viseu Dão Lafões (13 de 14), Alto Tâmega (5 de 6) e Terras 
de Trás os Montes (7 de 9). O maior aumento registou-se 
Armamar (94,5%). 

No arrendamento a diminuição foi mais expressiva (-27,1%) 
e verificou-se uma diminuição em 262 municípios. A RAA foi 
a única região com aumento de rendas inferiores a 200€ 
(+12,5%), verificando-se em 13 dos 19 municípios.  
O município de Alcoutim (172,7%) registou o maior 
aumento e o Corvo a maior diminuição (-57,1%). 
Considerando os municípios com, pelo menos, 100 mil 
habitantes, ocorreram diminuições em todos eles, 
contrariamente aos encargos, onde existiu um aumento em 
7 municípios. O município de Santa Maria da Feira registou 
o maior aumento (34,3%). 
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TABELA 4 – Alojamentos familiares clássicos de residência habitual ocupados pelos proprietários ou 
em arrendamento/subarrendamento com encargos com a aquisição/rendas entre os 200 e os 399,99 
euros, por NUTS III, NUTS II e Portugal, 2011 e 2021. Fonte: INE 

À data dos Censos 2021 existiam 587 885 alojamentos com encargos com 
aquisição entre 200 e 399,99€ (+11% face a 2011) e 372 886 agregados 
com encargos com rendas entre 200 e 399,99€ (+28,7% face a 2011).  
Considerando o nº de agregados em alojamentos familiares clássicos de 
residência habitual (4 142 581), 23,2% tinham encargos entre 200 e 
399,99€. 
Foi o único escalão de encargos com a aquisição a registar aumentos. 
Neste escalão está contido o valor dos encargos médios mensais com a 
aquisição e o valor médio mensal das rendas. 
 

FIGURA 27 – Alojamentos familiares clássicos de residência habitual ocupados 
pelos proprietários ou arrendados/subarrendados com encargos com a 
aquisição/rendas de 200 a 399,99 euros por escalão de número de anos na 
residência (%), Portugal, 2021. Fonte: INE 

Considerando a permanência do agregado com encargos com aquisição 
entre 200 e 399,99€, 72,7% dos proprietários residiam no locado, de 
entre 1 e 19 anos. No arrendamento, 70,7% dos inquilinos com rendas 
entre 200 e 399,99€, residiam no locado de entre 1 e 9 anos. 

 

2.2. Encargos entre 200 e 399,99 euros 
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FIGURA 28 – Proporção dos alojamentos 
familiares clássicos de residência habitual 
ocupados pelos proprietário com encargos 
com a aquisição entre 200 e 399,99 
euros/mês, por município, 2021. Fonte: INE  

A proporção de encargos com a 
aquisição de 200 a 399,99€ concentrou-
se, sobretudo, no Ave (60,5%), Tâmega e 
Sousa (59,3%) e Região de Leiria 
(57,3%).Nos municípios de Vizela 
(65,3%), Felgueiras (63,3%) e Vendas 
Novas (62,9%) registaram-se as maiores 
proporções. 

FIGURA 29 – Proporção dos alojamentos 
familiares clássicos arrendados de residência 
habitual com rendas entre 200 e 399,99 
euros/mês, por município, 2021. Fonte: INE 

A proporção de rendas de 200 a 399,99€ 
concentrou-se, sobretudo, na região 
Norte e Centro com destaque para o 
Alto Minho (64,1%), Médio Tejo (60,3%) 
e Alto Tâmega (60,3%). Nos municípios 
do Corvo (90,3%), São Roque do Pico 
(78,1%) e Madalena (77,3%) registaram-
se as maiores proporções. 

FIGURA 30 – Variação dos alojamentos familiares 
clássicos de residência habitual ocupados pelo 
proprietário com encargos com a aquisição de 
200 a 399,99 euros/mês (%) por município, 2021. 
Fonte: INE 

FIGURA 31 – Variação dos alojamentos 
familiares clássicos arrendados de residência 
habitual com rendas de 200 a 399,99 euros/mês 
(%) por município, 2021. Fonte: INE 

Existiu um aumento dos encargos no escalão de 200 a 
399,99€ em 235 dos 308 municípios. O município do 
Corvo registou o maior aumento relativo (150%). 
Na sub-região do Alto Alentejo em 10 dos 15 
municípios diminuíram o número de alojamentos com 
encargos neste escalão. 
Considerando os municípios com, pelo menos, 100 mil 
habitantes,os municípios que registaram diminuições 
foram: Porto, Vila Nova de Gaia, Gondomar e Braga 

Existiu um aumento das rendas de 200 a 
399,99€ em 301 dos 308 municípios. O 
município de Sernancelhe registou um 
aumento de 33 alojamentos nestas 
circunstâncias, refletindo-se um aumento de 
253,8%. 
Considerando os municípios com, pelo menos, 
100 mil habitantes, em 3 deles registaram-se 
diminuições: Porto, Lisboa e Oeiras (-2,8%). 
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TABELA 5 – Alojamentos familiares clássicos de residência habitual ocupados pelos proprietários ou em 
arrendamento ou subarrendamento com encargos com a aquisição/rendas entre os 400 e os 649,99 
euros por NUTS III, NUTS II e Portugal, 2011 e 2021. Fonte: INE 

FIGURA 32 – Alojamentos familiares clássicos de residência habitual ocupados 
pelos proprietários ou arrendados/ subarrendados com encargos com a 
aquisição/rendas de 400 a 649,99 euros por escalão de número de anos na 
residência (%), Portugal, 2021. Fonte: INE 

À data dos Censos 2021 existiam 230 536 alojamentos com encargos 
com aquisição entre 400 e 649,99€ (-35,9% face a 2011) e 194 047 
agregados com rendas de 400 a 649,99€ (+100,5%). 
Considerando o nº de agregados em alojamentos familiares clássicos 
de residência habitual (4 142 581), 10,2% tinham encargos entre 400 
e 649,99€. 

Considerando a permanência do agregado com encargos com 
aquisição entre 400 e 649,99€, 79,6% dos proprietários residiam no 
locado, de 1 a 19 anos, igual percentagem (79,6%) dos inquilinos com 
rendas entre 400 e 649,99€ que residiam no locado de entre 1 e 9 
anos. 

 

2.3. Encargos entre 400 e 649,99 euros 
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FIGURA 33 – Proporção dos alojamentos 
familiares clássicos de residência habitual 
ocupados pelo proprietário com encargos com 
a aquisição de 400 a 649,99 euros por 
município, 2021. Fonte: INE 

FIGURA 34 – Proporção dos alojamentos 
familiares clássicos arrendados de 
residência habitual ocupados com rendas de 
400 a 649,99 euros por município, 2021. 
Fonte: INE 

A proporção de rendas de 400 a 649,99€ 
também foi predominante no Algarve 
(31,2%), AML (26,3%) e Região Autónoma da 
Madeira (25,2%). 
Os municipios de Albufeira (44,8%), Santa 
Cruz (38,0%) e Portimão (36,4%) registaram 
os maiores valores de rendas de 400 a 
649,99€. 
Em 6 municípios não se registaram rendas de 
400 a 649,99€. 

FIGURA 35 – Variação dos alojamentos 
familiares clássicos de residência habitual 
ocupados pelo proprietário com encargos com 
a aquisição entre 400 e 649,99 euros (%), por 
município, 2021. Fonte: INE 

FIGURA 36 – Variação dos alojamentos familiares 
clássicos arrendados com rendas entre 400 e 
649,99 euros (%), por município, 2021. Fonte: INE 

Nota: Sem dados em 21 municípios 

Registou-se um aumento das rendas de 400 a 
649,99€, em 100,5%. Existiu um aumento em 
256 municípios, incluindo todos os municípios 
com, pelo menos, 100 mil habitantes, 
nomeadamente em Braga (+ 3882 alojamentos 
traduzindo um aumento de 621,1%). 
Em Castelo de Paiva registou-se o maior 
aumento, em termos relativos (+25 alojamentos 
traduzindo um aumento de 2500%). 

Registou-se uma diminuição dos encargos com 
a aquisição de 400 a 649,99€, em 35,9%. Existiu 
uma diminuição em 302 municípios, incluindo 
todos os municípios com, pelo menos, 100 mil 
habitantes. 
Em Vila Nova de Paiva (11,6%), Celorico de 
Basto (8,1%), Vila do Bispo (3,5%) e Aguiar da 
Beira (2,6%) registaram-se aumentos dos 
encargos de 400 a 649,99€. 
 

A proporção de encargos com a aquisição 
de 400 a 649,99€ concentrou-se, 
maioritariamente, na Região Autónoma da 
Madeira (26,2%), AML (24,6%) e Algarve 
(22,8%). 
Os municipios de Mafra (34,1%), Alcochete 
(31,3%) e Cascais (30,9%) registam os 
maiores valores de encargos de 400 a 
649,99€. 
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TABELA 6 – Alojamentos familiares clássicos de residência habitual ocupados pelos seus proprietários ou 
em arrendamento/subarrendamento com encargos com a aquisição/rendas superiores a 650 euros por 
NUTS III, NUTS II e Portugal, 2011 e 2021. Fonte: INE 

FIGURA 37 – Alojamentos familiares clássicos de residência habitual ocupados 
pelos proprietários ou arrendados/subarrendados com encargos com a 
aquisição/rendas superiores a 650 euros por escalão de número de anos na 
residência (%), Portugal, 2021. Fonte: INE 

À data dos Censos 2021 existiam 95 498 alojamentos com encargos 
superiores a 650€ (-38,9% face a 2011) e 78 138 agregados com rendas 
superiores a 650€ (+191,5% face a 2011). 
Considerando o nº de agregados em alojamentos familiares clássicos 
de residência habitual (4 142 581), 4,2% tinham encargos com a 
aquisição ou rendas superiores a 650€. 

Considerando a permanência do agregado com encargos superiores a 
650€, 80,9% dos proprietários residiam no locado, de 1 a 19 anos e no 
arrendamento, 92,6% dos inquilinos residiam no locado há menos de 
10 anos. 

 

2.4. Encargos superiores a 650 euros  
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FIGURA 38 – Proporção dos alojamentos 
familiares clássicos de residência habitual 
ocupados pelo proprietário com encargos 
com a aquisição superiores a 650 euros por 
município, 2021. Fonte: INE 

FIGURA 39 – Proporção dos alojamentos 
familiares clássicos arrendados de residência 
habitual com rendas superiores a 650 euros, 
por município, 2021. Fonte: INE 

A proporção de encargos com a aquisição 
superiores a 650€ registou-se, 
maioritariamente, na AML (12,1%), na 
Região Autónoma da Madeira (11,0%) e 
Algarve (9,3%). Os municípios de Lisboa 
(22,8%), Cascais (21,4%) e Oeiras (17,4%) 
registaram as maiores proporções. 

A proporção de rendas superiores a 650€ 
registou-se com maior predominância na 
AML (16,2%) e Algarve (8,1%). Os 
municípios de Cascais (31,2%), Lisboa 
(28,9%) e Oeiras (24,3%) registaram as 
maiores proporções de rendas superiores a 
650 euros. 
Em 45 municípios não existiam rendas 
superiores a 650 euros. 

FIGURA 40 – Variação dos alojamentos familiares 
clássicos de residência habitual ocupados pelo 
proprietário com encargos com a aquisição 
superiores a  650 euros (%) por município, 2021. 
Fonte: INE 

FIGURA 41 – Variação dos alojamentos familiares 
clássicos arrendados de residência habitual com 
rendas superiores a 650 euros (%) por município, 
2021. Fonte: INE 

Existiu uma diminuição de 38,9% dos encargos 
com a aquisição superiores a 650€, verificando-se 
diminuições em todas as regiões NUTS III. 
Em 18 municípios (localizados no interior) 
registaram-se aumentos, por exemplo Mourão (+5 
alojamentos traduzindo um aumento de 166,7%). 
Considerando os municípios mais populosos (+100 
mil habitantes), a maior diminuição registou-se 
em Santa Maria da Feira (-66%) e a menor em 
Odivelas (-7,7%). 

Existiu um aumento de 191,5% das rendas superiores 
a 650€, verificando-se aumentos em todas as regiões 
NUTS III com exceção de Tâmega e Sousa. 
Existiu um aumento em 147 municípios, incluindo os 
municípios mais populosos O maior aumento 
registou-se em Peniche (+37 alojamentos traduzindo 
um aumento de 3700%). 
Considerando os municípios com, pelo menos, 100 mil 
habitantes, os aumentos situavam-se entre 71% 
(Setúbal) e 1471,6% (Braga). 

Nota: Sem dados em 83 municípios 
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TABELA 7 – Alojamentos familiares clássicos de residência habitual 
ocupados pelos seus proprietários ou em 
arrendamento/subarrendamento em que o agregado residia há menos de 
1 ano no alojamento, por NUTS III, NUTS II e Portugal, 2021. Fonte: INE 

FIGURA 42 – Alojamentos familiares clássicos de 
residência habitual ocupados pelos seus proprietários 
em que o agregado residia há menos de 1 ano no 
alojamento por escalão mensal de encargos, Portugal, 
2021 (diferença em p.p. face ao total de alojamentos 
clássicos de residência habitual ocupados pelos seus 
proprietários). Fonte: INE  

FIGURA 43 – Alojamentos familiares clássicos arrendados de 
residência habitual em que o agregado residia há menos de 1 
ano no alojamento por escalão do valor mensal da renda, 
Portugal, 2021 (diferença em p.p. face ao total de 
alojamentos de clássicos arrendados de residência habitual). 
Fonte: INE 

À data dos Censos 2021 existiam 22 098 agregados há 
menos de 1 ano com encargos financeiros com a 
aquisição de habitação. 
O escalão predominante foi de 200 a 399,99€ (47,2%). 
Existiu diminuição dos escalões de menos de 200€ e de 
200 a 399,99€ relativamente aos alojamentos com 
encargos com a aquisição (independentemente do n.º 
de anos do agregado na habitação). 
O escalão mediano (com base nos escalões de encargos 
do INE) encontrou-se entre 350 e 399,99€. 

À data dos Censos 2021 existiam 42 414 agregados há 
menos de 1 ano em arrendamento ou 
subarrendamento. 
O escalão predominante foi de 400 a 649,99€ (39,1%). 
Existiu diminuição dos escalões de menos de 200€ e 
de 200 a 399,99€ relativamente aos alojamentos com 
rendas (independentemente do n.º de anos do 
agregado na habitação). 
O escalão mediano (com base nos escalões de renda 
do INE) encontrou-se entre 400 e 499,99€. 

Nota 1: Fórmula de cálculo para o valor  dos encargos médios mensais com a aquisição : [(Alojamentos com encargos mensais de 

menos de 100€* 50€ + Alojamentos com encargos entre 100€ e 149,99€ *125€ + Alojamentos com encargos entre 150€ e 199,99€ 

*175€+ Alojamentos com encargos entre 200€ e 249,99€ *225€+ Alojamentos com encargos entre 250€ e 299,99€ *275€+ 

Alojamentos com encargos entre 300€ e 349,99€ *325€+ Alojamentos com encargos entre 350€ e 399,99€ *375€+ Alojamentos com 

encargos entre 400€ e 499,99€ *450€+ Alojamentos com encargos entre 500€ e 649,99€ *575€+ Alojamentos com encargos entre 

650€ e 799,99€ *725€+ Alojamentos com encargos entre 800€ e 999,99€ *900€+ Alojamentos com encargos de 1000€ ou mais 

*1200€) / Alojamentos ocupados pelo proprietário com encargos]. 

Nota 2: Fórmula de cálculo para o valor médio mensal das rendas dos alojamentos familiares arrendados: [(Alojamentos com rendas 

inferiores a 20€* 10€ + Alojamentos com rendas entre 20€ e 49,99€ *35€ + Alojamentos com rendas entre 50€ e 74,99€ *62,5€+ 

Alojamentos com rendas entre 75€ e 99,99€ *87,5€+ Alojamentos com rendas entre 100€ e 149,99€ *125€+ Alojamentos com rendas 

entre 150€ e 199,99€ *175€+ Alojamentos com rendas entre 200€ e 299,99€ *250€+ Alojamentos com rendas entre 300€ e 399,99€ 

*350€+ Alojamentos com rendas entre 400€ e 499,99€ *450€+ Alojamentos com rendas entre 500€ e 649,99€ *575€+ Alojamentos 

com rendas entre 650€ e 999,99€ *825€+ Alojamentos com rendas de 1000€ ou mais *1200€) / Alojamentos arrendados]. 

 

 

Nota 1: Fórmula de cálculo para o valor  dos encargos médios mensais com a aquisição : [(Alojamentos com encargos mensais de 

menos de 100€* 50€ + Alojamentos com encargos entre 100€ e 149,99€ *125€ + Alojamentos com encargos entre 150€ e 199,99€ 

 

3. Encargos dos agregados residentes no alojamento há menos de 1 ano 
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FIGURA 44 – Proporção de alojamentos familiares clássicos de 
residência habitual propriedade dos ocupantes que residiam há 
menos de 1 ano por escalão mensal de encargos financeiros com a 
aquisição, por NUTS III, 2021. Fonte: INE 

FIGURA 45 – Proporção de alojamentos familiares clássicos 
arrendados de residência habitual em que o agregado residia há 
menos de 1 ano por escalão do valor mensal de renda, por NUTS III, 
2021. Fonte: INE 

A AML registou a maior proporção de alojamentos com 
encargos com a aquisição e com rendas superiores a 650 euros 
(20,3% nos encargos com a aquisição e 42,8% nas rendas). 

Nas regiões NUTS III: AMP, Cávado, AML e Algarve a 
proporção das rendas superiores a 650€ foram superiores 
aos encargos com a aquisição superiores a 650€. 

FIGURA 46 – Valor dos encargos médios mensais devido a 
aquisição de habitação própria (€) e valor médio mensal das 
rendas de alojamentos familiares clássicos arrendados por 
NUTS III, NUTS II e Portugal, 2021. Fonte: INE 

O valor médio mensal dos encargos e o valor médio mensal 
das rendas mais elevados registaram-se na AML (485,47€ 
nos encargos com aquisição e 651,08€ nas rendas). 
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FIGURA 11 – Proporção de alojamentos familiares clássicos arrendados de residência 

habitual por escalão mensal de renda, Portugal, 2021. Fonte: INE 4 

FIGURA 12 – Proporção de alojamentos familiares clássicos de residência habitual 

propriedade dos ocupantes por escalão mensal de encargos financeiros com a 

aquisição, por NUTS III, 2021. Fonte: INE 5 

FIGURA 13 – Proporção de alojamentos familiares clássicos arrendados de residência 

habitual por escalão do valor mensal da renda, por NUTS III, 2021. Fonte: INE 5 

FIGURA 14 – Valor dos encargos médios mensais devido a aquisição de habitação própria (€) 

e valor médio mensal das rendas dos alojamentos familiares clássicos arrendados, por 

NUTS III e Portugal, 2021. Fonte: INE 5 

FIGURA 15 – Encargos médios mensais com a aquisição (€) por município, NUTS III e 

Portugal, 2021. Fonte: INE 6 

FIGURA 16 – Encargos médios mensais com a aquisição (€) por município, 2021. Fonte: INE

 6 

FIGURA 17 – Escalão mensal de encargos mediano com a aquisição por município, 2021. 

Fonte: INE 6 

FIGURA 18 – Valor médio mensal das rendas dos alojamentos familiares clássicos 

arrendados de residência habitual (€) por município, NUTS III e Portugal,2021. Fonte: 

INE 7 

FIGURA 19 – Valor médio mensal das rendas (€) por município, 2021. Fonte: INE 7 

FIGURA 20 – Escalão do valor mensal da renda mediano por município, 2021. Fonte: INE 7 

FIGURA 21 – Alojamentos familiares clássicos de residência habitual ocupados pelos 

proprietários ou arrendados/subarrendados com encargos com a aquisição ou rendas 

inferiores a 200 euros por escalão de valor mensal de encargos com aquisição ou renda 

(%), Portugal,2021. Fonte: INE 8 

FIGURA 22 – Alojamentos familiares clássicos de residência habitual ocupados pelos 

proprietários ou arrendados/subarrendados com encargos com a aquisição/rendas 

inferiores a 200 euros por escalão de número de anos na residência (%), Portugal, 

2021. Fonte: INE 8 

FIGURA 23 – Proporção dos alojamentos familiares clássicos de residência habitual 

ocupados pelo proprietário com encargos com a aquisição inferiores a 200 euros /mês, 

por município, 2021. Fonte: INE 9 

FIGURA 24 – Proporção dos alojamentos familiares clássicos arrendados de residência 

habitual com rendas inferiores a 200 euros /mês por município, 2021. Fonte: INE 9 

FIGURA 25 – Variação dos alojamentos familiares clássicos de residência habitual ocupados 

pelo proprietário com encargos com a aquisição inferiores a 200 euros/mês por 

município (%), 2011-2021. Fonte: INE 9 

FIGURA 26 – Variação dos alojamentos familiares clássicos arrendados de residência 

habitual com rendas inferiores a 200 euros/mês por município (%), 2011-2021. Fonte: 

INE 9 

FIGURA 27 – Alojamentos familiares clássicos de residência habitual ocupados pelos 

proprietários ou arrendados/subarrendados com encargos com a aquisição/rendas de 

200 a 399,99 euros por escalão de número de anos na residência (%), Portugal, 2021. 

Fonte: INE 10 

FIGURA 28 – Proporção dos alojamentos familiares clássicos de residência habitual 

ocupados pelos proprietário com encargos com a aquisição entre 200 e 399,99 

euros/mês, por município, 2021. Fonte: INE 11 

FIGURA 29 – Proporção dos alojamentos familiares clássicos arrendados de residência 

habitual com rendas entre 200 e 399,99 euros/mês, por município, 2021. Fonte: INE

 11 

FIGURA 30 – Variação dos alojamentos familiares clássicos de residência habitual ocupados 

pelo proprietário com encargos com a aquisição de 200 a 399,99 euros/mês (%) por 

município, 2021. Fonte: INE 11 

FIGURA 31 – Variação dos alojamentos familiares clássicos arrendados de residência 

habitual com rendas de 200 a 399,99 euros/mês (%) por município, 2021. Fonte: INE

 11 

FIGURA 32 – Alojamentos familiares clássicos de residência habitual ocupados pelos 

proprietários ou arrendados/ subarrendados com encargos com a aquisição/rendas de 

400 a 649,99 euros por escalão de número de anos na residência (%), Portugal, 2021. 

Fonte: INE 12 

FIGURA 33 – Proporção dos alojamentos familiares clássicos de residência habitual 

ocupados pelo proprietário com encargos com a aquisição de 400 a 649,99 euros por 

município, 2021. Fonte: INE 13 

FIGURA 34 – Proporção dos alojamentos familiares clássicos arrendados de residência 

habitual ocupados com rendas de 400 a 649,99 euros por município, 2021. Fonte: INE

 13 

FIGURA 35 – Variação dos alojamentos familiares clássicos de residência habitual ocupados 

pelo proprietário com encargos com a aquisição entre 400 e 649,99 euros (%), por 

município, 2021. Fonte: INE 13 
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FIGURA 36 – Variação dos alojamentos familiares clássicos arrendados com rendas entre 

400 e 649,99 euros (%), por município, 2021. Fonte: INE 13 

FIGURA 37 – Alojamentos familiares clássicos de residência habitual ocupados pelos 

proprietários ou arrendados/subarrendados com encargos com a aquisição/rendas 

superiores a 650 euros por escalão de número de anos na residência (%), Portugal, 

2021. Fonte: INE 14 

FIGURA 38 – Proporção dos alojamentos familiares clássicos de residência habitual 

ocupados pelo proprietário com encargos com a aquisição superiores a 650 euros por 

município, 2021. Fonte: INE 15 

FIGURA 39 – Proporção dos alojamentos familiares clássicos arrendados de residência 

habitual com rendas superiores a 650 euros, por município, 2021. Fonte: INE 15 

FIGURA 40 – Variação dos alojamentos familiares clássicos de residência habitual ocupados 

pelo proprietário com encargos com a aquisição superiores a  650 euros (%) por 

município, 2021. Fonte: INE 15 

FIGURA 41 – Variação dos alojamentos familiares clássicos arrendados de residência 

habitual com rendas superiores a 650 euros (%) por município, 2021. Fonte: INE 15 

FIGURA 42 – Alojamentos familiares clássicos de residência habitual ocupados pelos seus 

proprietários em que o agregado residia há menos de 1 ano no alojamento por escalão 

mensal de encargos, Portugal, 2021 (diferença em p.p. face ao total de alojamentos 

clássicos de residência habitual ocupados pelos seus proprietários). Fonte: INE 16 

FIGURA 43 – Alojamentos familiares clássicos arrendados de residência habitual em que o 

agregado residia há menos de 1 ano no alojamento por escalão do valor mensal da 

renda, Portugal, 2021 (diferença em p.p. face ao total de alojamentos de clássicos 

arrendados de residência habitual). Fonte: INE 16 

FIGURA 44 – Proporção de alojamentos familiares clássicos de residência habitual 

propriedade dos ocupantes que residiam há menos de 1 ano por escalão mensal de 

encargos financeiros com a aquisição, por NUTS III, 2021. Fonte: INE 17 

FIGURA 45 – Proporção de alojamentos familiares clássicos arrendados de residência 

habitual em que o agregado residia há menos de 1 ano por escalão do valor mensal de 

renda, por NUTS III, 2021. Fonte: INE 17 

FIGURA 46 – Valor dos encargos médios mensais devido a aquisição de habitação própria (€) 

e valor médio mensal das rendas de alojamentos familiares clássicos arrendados por 

NUTS III, NUTS II e Portugal, 2021. Fonte: INE 17 
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