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FICHADE PRODUTO

Linha de crédito

Programa Reabilitar para Arrendar - Habitacdo Acessivel

Descrigdo

Empréstimo de longo prazo, destinado ao financiamento de operaces de reabilitacdo de edificios com idade
igual ou superior a 30 anos, que apds a reabilitacdo se destinem predominantemente a fim habitacional,
devendo as fragdes habitacionais e respetivas partes acessorias destinar-se a arrendamento em regime de
renda apoiada ou condicionada ou em qualquer outro regime de arrendamento, desde que o valor da renda
praticada ndo exceda o valor da renda condicionada do fogo, nos termos do presente regulamento.
Entende-se que um edificio se destina predominantemente a fim habitacional quando as fra¢bes ndo
habitacionais que se destinem a comércio ou Servicos se situem num piso térreo.

Beneficiarios

Qualquer pessoa singular ou coletiva, de natureza publica ou privada, que seja proprietaria do edificio ou de
parte do edificio a reabilitar ou que demonstre ser titular de direitos e poderes sobre 0 mesmo que lhe
permitam onerd-lo e agir como dono de obra no dmbito de contratos de empreitada e que promova a operagdo
de reabilitacdo por si ou em conjunto com outros contitulares.

Intervencdes elegiveis

Reabilitacdo de edificios com idade igual ou superior a 30 anos, situados em Areas de Reabilitacdo Urbana
(ARU), que carecam de obras de reabilitacdo integral e que, apds a reabilitacdo se destinem
predominantemente a fim habitacional.

Podem também ser concedidos empréstimos para a reabilitagdo de edificios com mais de 30 anos situados
fora de ARU, desde que carecam de obras de reabilitacdo integral.

Intervengdes inelegiveis

Reabilitacdo de edificios cujo prazo estimado para realizacdo de obras seja superior a 12 meses.

Reabilitacdo de edificios que nos 10 anos anteriores a data da apresentacdo da candidatura tenham sido
reabilitados com apoios publicos, nomeadamente ao abrigo dos programas PRID, RECRIA, RECRIPH,
REHABITA, SOLARH ou PROHABITA.

Operacdes nas quais se verifique a auséncia de viabilidade e sustentabilidade da operacdo de reabilitacdo,
nomeadamente as que evidenciem a existéncia de um elevado risco de incumprimento dos prazos e ou dos
custos.

Modo da candidatura

Através de formulario eletronico a disponibilizar no sitio da internet indicado pelo IHRU.

Condicdes de acesso

A operagdo de reabilitacdo deverd cumprir cumulativamente os seguintes critérios:

« Demonstrar a sustentabilidade econdmica da respetiva operacdo proposta;

« Pagar a taxa de andlise de montante correspondente a 0,05% do montante pedido de financiamento, com
um valor minimo de 300 €;

« Iniciar as interven¢6es no prazo de 90 dias ap6s a assinatura do contrato de empréstimo, ou da obtencdo
do visto do Tribunal de Contas, quando aplicavel;

« Concluir as obras no prazo de utilizado definido no financiamento, prazo esse eventualmente prorrogavel
por razdes atendiveis pelo IHRU;

0s promotores ndo podem ter dividas por regularizar ao Estado (Financas, Seguranca Social e IHRU).

Destino das fragdes e
edificios

As fracdes habitacionais dos edificios reabilitados no ambito do presente programa, ficam afetos ao regime
de arrendamento durante a vigéncia do empréstimo até a sua amortizacdo integral, ndo podendo o valor da
renda aplicada a cada fragdo exceder o valor da renda condicionada que Ihe corresponde.

Qualquer alteracdo no destino das fracdes implica a prévia amortizacdo do empréstimo correspondente.

Montantes financidveis

Empréstimo até 90% do investimento total da operacdo de reabilitacdo.
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Despesas elegiveis

« Projetos e outros trahalhos conexos da empreitada, incluindo sondagens, fiscalizacdo, assisténcia técnica e
gestdo de projetos;

« Introducdo de solucbes de eficiéncia energética no edificio, incluindo certificacdes e estudos sobre
solucdes dessa natureza;

« Estudos preparatdrios das candidaturas, desde que provada a sua necessidade e relagdo com o projeto;

« Obras nas partes comuns do edificio, nomeadamente ao nivel dos elementos estruturais, coberturas,
fachadas, fenestracdes, redes comuns de agua, eletricidade e gas, caixas de escadas e elevadores;

« 0Obras no interior das fracdes cujo valor das rendas ndo seja superior ao da renda condicionada;

« Reabilitagdo de areas interiores do edificio ndo destinadas ao fim referido na alinea anterior, desde que o
edificio se localize em ARU;

« Obras de restauro em edificios classificados; « O IVA ndo recuperavel.

Despesas ndo elegiveis

« Realizacdo de obras de mero restauro em edificios ndo classificados;

« Obras de manutencdo, limpeza, embelezamento do edificio;

« Despesas que ndo caibam no pre¢o da empreitada ou de servigos com esta conexos, apenas indiretamente
relacionadas com a promogdo da operagdo de reabilitacdo, nomeadamente encargos de natureza fiscal ou
relativos a contratacdo, como as despesas necessarias a constituicdo de garantias;

« O IVA recuperavel;

« Despesas com qualquer tipo de realojamento; « Encargos financeiros de qualquer tipo.

Taxa de juro

Taxa fixa durante todo o periodo do empréstimo.

Utilizacdo

Possibilidade de disponibilizacdo de adiantamento com a assinatura do contrato, sendo esse adiantamento
deduzido no valor percentualmente correspondente em cada utilizacdo futura.

Valor do adiantamento até 20% do montante financiado ou até 40 % do valor patrimonial tributario atual.

Utilizacdes baseadas em autos de medicdo relativos a trabalhos executados num determinado periodo e ainda
a0 pagamento das despesas elegiveis, que se comprove terem sido efetuadas.

Utilizagbes seguintes dependentes da entrega de comprovativos dos pagamentos efetuados com 0S
desembolsos anteriores.

Prazo de utilizagdo

Definido pelo IHRU em harmonia com o cronograma financeiro aprovado para o projeto e contado a partir da
data da primeira utilizacdo de capital, ou do adiantamento, caso este ocorra, até ao limite de 36 meses, sem
prejuizo de poder ser prorrogado em casos devidamente fundamentados pelo promotor e aceites pelo IHRU.

0 periodo de caréncia do capital corresponde ao periodo de utilizacdo, acrescido de 6 meses, cabendo ao

Per!(t)dlo de caréncia de IHRU, no caso de prorrogacdo do periodo de utilizagdo, definir o periodo de caréncia de capital aplicavel a
Capita operagdo de crédito.
Re-embolso Até 180 prestagbes, constantes, mensais e sucessivas de capital e juros.
Possibilidade de re-embolso antecipado do capital, com acréscimo de 0,5% do capital re-embolsado.
Garantia Hipoteca dos edificios e frac6es, podendo o IHRU exigir outras garantias que considere idéneas e adequadas
a0 risco do empréstimo em funcdo das suas regras de gestdo e seguranca ou da natureza do promotor.
Seguros obrigatdrios Seguros dos ativos imobilidrios objeto de interven¢do garantindo pelo menos o valor de reconstrucdo do
imével em caso de incéndio, raio ou explosdo, inundacdes ou catastrofes naturais.
0 seguro devera vigorar durante a vigéncia do contrato.
Forma de regulacdo Contrato a celebrar entre o IHRU e 0 Mutudrio, por documento particular.
Legislacdo relacionada « Decreto-Lei n.0 175/2012, de 2 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.0 102/20155, de 5 de junho (Lei

Organica do IHRU);

« Decreto-Lei n.0 307/2009, na redagdo dada pela Lei n.0 32/2012, de 14 de agosto (Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbhana) e pelo Decreto-Lei n® 136/2014, de 9 de setembro;

« Lein.080/2014, de 19 de dezembro (Regime de Renda Condicionada);

« Decreto-Lei n0 53/2014, de 8 de abril (Regime Excecional para a Reabilitacdo Urbana - RERU).

A presente Ficha de Produto ndo dispensa a leitura do Regulamento do programa.
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